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Nhiing diém méi va mot sd kién nghi, dé xuat
nham thuc thi hiéu qua Luat Dat dai nam 2024

LE VAN VIEN
B¢ Cong Thuong

Ngay 18/1/2024, tai ky hop bdt thudng lan 5, Qudc héi khéa XV da théng qua Dy thdo Ludt Dt dai (siia

ddi) va cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 1/1/2025, diéu nay c6 y nghia chinh tri to 16n, thé hién sy thong
nhdt vé quan diém, dinh hudng cia Ban Chdp hanh Trung vong Ddng, Bé Chinh tri, Ban Bi thu, Qudc
hoi va Chinh phii trong viéc thé ché héa cdc chi truong, duong 16i ciia Ddng, chinh sdch phdp ludt cia
Nha nuéc. Day ciing la thanh qud ciia qud trinh phoi hgp chdt ché, chudn bi thdn trong, ky ludong, khoa

hoc, tii sém, ti¥ xa, v6i n6 luc va quyét tém rét cao ciia Uy ban Thuéng vu Qudc hdi, Chinh phii, Mdt trgn

T6 quéc Viét Nam, cdc co quan cia Quéc hoi, dai biéu Quéc hdi, cdc co quan, t6 chiic hitu quan; huy
dong moi nguon lyc véi tinh than thuc sy cdu thi, lang nghe, ddn chii; tranh thii t6i da tri tué, déng gop
ctia cdc chuyén gia, nha khoa hoc, cong dong doanh nghiép (DN), cii tri va nhdn din cd nuéc. Ludt Dit
dai ndam 2024 ghi nhdn nhiéu diém mdi ndi bat, dugc ky vong sé lam tding tinh thi truong, gép phan hai
hoa lgi ich va nang cao hiéu qud cong tdc quan ly nha nudc vé dit dai.

1. NHONG PIEM MOI CUA LUAT DAT DAI NAM 2024

1.1. M6 réng quyén si dung dit

Khac véi quy dinh tai Diéu 5, Luat Dit dai ndm 2013,
ngudi stt dung dat (SDP) 1a nguoi “dugc Nha nudce giao dat,
cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat (QSDD), nhan
chuyén QSDD theo quy dinh ctia Luit nay’, trong d6 bao
gom déi tugng 1a “nguci Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
theo quy dinh ctia phap luat vé qudc tich” (khoan 6); Diéu 4,
Luat Bat dai ndm 2024 quy dinh, ngusi SDD la ngudi “dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dit, cong nhan QSDD; dang
SDD 6n dinh, du diéu kién cdp Gidy ching nhan QSDD,
quyén s6 hitu tai san gan lién véi dat ma chua duge Nha
nudce cdp Gidy chiing nhan QSDD, Gidy chiing nhan quyén
s hiiu nha 6 va QSDD &, Gidy chiing nhan QSDD, quyén s&
hiiu nha & va tai san khac gan lién v6i dét, Gidy chiing nhan
QSDD, quyén s6 hiiu tai sin gin lién véi dat; nhan QSDD;
thué lai dét theo quy dinh ctia Luat nay”. Trong d6 c6 d6i
tugng 1a “ca nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai 1a cong dan Viét Nam” (khoan 3) va “nguoi goc
Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai” (khoén 6).

Diéu nay c6 nghia, theo quy dinh tai Luat Dat dai ndm
2013 thi nhiéu trudng hgp ngudsi goc Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai mua dit 6 trong nudc phai nho ngusi khac
ding tén thuc hién giao dich, lam phat sinh tranh chip
trong qué trinh chuyén nhugng, quan ly QSDD. Trong
khi d6, Luat Dét dai (stia d8i) da xac dinh r6, ngusi SDD
la ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai gom ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai 1a cong dan Viét Nam va ngusi
g6c Viét Nam dinh cu & nudc ngoai. Nhu vay, viéc mé rong
QSDD véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai la cong
dan Viét Nam sé da tao diéu kién cho ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai ¢6 mdi trudng thudn lgi dé dau tu, kinh

doanh, lam viéc... Day la budc tién quan trong ctia Luét
bit dai (stia d6i), tao su théng nhat véi Luat Kinh doanh
Bt dong san (stia d6i), Luat Nha & (stia d6i); gop phén tang
co hoi tiép can, s6 hiiu, st dung hiéu qua ngudn luc dat dai;
thu hit kiéu héi, d4u tu ctia ki€u bao & nude ngoai cho phat
trién kinh doanh bat dong san ndi riéng va ddy manh nén
kinh t€ néi chung.

Cung vé6i do la cac quy dinh cu thé, chi tiét trong Luat
bit dai nam 2024 nhu md rong quyén, nghia vu SDD, ché
d6 quan ly, SDD d6i véi hai d6i tugng: Ngudi gbec Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai la doi tugng SDP va dugc hudng
tuong d6i ddy da cac quyén nhu cong din Viét Nam (riéng
quyén thé chap thi chi gidi han la thé chdp tai cac t6 chuc
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam); t6 chiic kinh
t€ c6 von dau tu nudc ngoai, ngusi goc Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai dugc bd sung mdt sé quyén 1gi nhu: Duge
nhén chuyén nhugng, cho thué lai QSDD trong khu cong
nghiép, khu cong nghé cao...

Nhu véy, theo Luit D4t dai nam 2024, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai c6 quoc tich Viét Nam sé c6 day da
cac quyén lién quan dén dét dai (khong chi riéng quyén
déi véi dat 6) nhu cong dan Viét Nam & trong nudc va git
chinh sach nhu phap luat hién hanh d6i véi ngusi goc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai. Trudng hgp ngudi goc Viét
Nam thuc hién hoat dong kinh doanh bat déng san, lam
cht dau tu thuc hién du 4n nha & thi viéc xdc dinh cha
thé c6 quyén thuyc hién du an theo quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat dong san va Luat Nha &. Ngoai ra, Luat Dt dai
nam 2024 cing quy dinh t6 chic kinh té, ca nhan, nguoi
gdc Viét dinh cu & nudc ngoai, td chiic kinh té€ c6 von dau
tu nudc ngoai dang dugc Nha nude cho thué dit thu tién
mot 14n cho ca thdoi gian thué dugc lya chon chuyén sang
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A Nhiing quy dinh méi trong Ludt Ddt dai ndm 2024
sé tao diéu kién SDD hiéu qud, thiic ddy phdt trién
kinh té - xa hoi

tra tién hang ndm va phén tién thué dat da nop trudc do sé
dugc khiu trii vao tién thué dit hang ndm theo quy dinh
cta Chinh phu.

1.2. Quy dinh cu thé viéc giao dat, cho thué ddt

Nhém bao dam tinh dong b, théng nhét véi quy dinh
ctia Chuong VIII vé phat trién, quan ly, khai thac quy dat,
Chuong IX, Luat Dt dai nam 2024 da quy dinh cu thé viéc
giao dit, cho thué dat thong qua dau gia QSDD d6i véi dat
sach do Nha nudc tao 1ap hodc giao dat, cho thué d4t thong
qua d4u thiu lya chon nha dau tu thuyc hién dy an dau tu
c6 SDD d6i véi dat chua giai phong mét bang ma nha dau
tu trung ddu thiu c6 trach nhiém tng vén d€ thuc hién
béi thuong, hd trg tai dinh cu theo yéu ciu ctia co quan
nha nudc c6 thim quyén va trong thoi han 36 thang ké tu
ngay ban hanh quyét dinh cong nhén két qua trung ddu
thau hodc thoi han khac theo hgp dong da ky két véi co
quan nha nudc c6 thdm quyén, UBND cép c6 thim quyén
phai thuc hién xong viéc boi thuong, ho trg, tai dinh cu dé
giao dat, cho thué dat do6i v6i nha dau tu trung déu thau.
Doéng thai, Luat quy dinh r6 thoi han thuc hién xong viéc
boi thudng, ho trg, tai dinh cu dé giao dit, cho thué dat doi
v6i nha d4u tu trung d4u thau; cho phép nha dau tu dugc
thoa thuan vé nhan QSDD do6i véi dat & hodc phai dang ¢
quyén SDD &/dat ¢ va dit khac dé thuc hién dy an nha &
thuong mai... Thuc hién nghiém d4u gid, ddu thau trong
Luét gitp cho viéc tiép cin dat dai dugc cong khai, minh
bach va binh déng cho tit c moi d6i tugng; gidm t6i da
quan hé “xin - cho’, gép phan tao mdi truong canh tranh
cong bang cho nhiing DN kinh doanh bat dong san va cho
phép DN c¢6 kinh nghiém, ning luc SDP chiém uu thé.
Hon nita, viéc thuc hién d4u gia QSDD, ddu thau dy an c6
SDD giup ting nguén thu vao ngan sach nha nudc dé€ phuc
vu lgi ich cong cong, ngén chén tinh trang lgi ich nhom.

Dé dam bao van hanh thong sudt cong tac dinh gia dat
va tranh that thoat tai san cong, Luat Dat dai nam 2024 quy
dinh 4 phuong phép xac dinh gia dat, gdm: So sanh, thu
nhép, thing du va hé s6 diéu chinh gia dat. Trong trudng
hgp cén quy dinh phuong phap dinh gia dat khac thi Chinh
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phti phai dé xudt va dugc sy dong ¥ ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi, nham dam béo van hanh thong sudt cong tdc
dinh gid, phuc vu muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi.

1.3. B6 khdu trung gian, ddy manh phin cdp
cho dia phuong

Luét it dai (stia d6i) ddy manh phan cép, phan quyén
trong thuc hién quyén dai dién chtl s6 hitu toan dan vé dat
dai, thong nhat quan ly theo hudng ning cao trach nhiém
ctia dia phuong va kiém tra, gidm sat, kiém sodt chat ché
ctia Trung uong; giam diu mdi, giam trung gian, gan voi
cai cach hanh chinh, gidm phién ha, tiéu cuc. Luat ciing
bo khung gid dat, quy dinh bang gia dat ctia Chinh pht va
phén quyén cho céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong
tu quy dinh bang gid dit hang ndm trén dia phan thudc
pham vi quan ly cta dia phuong; bd quy dinh vé thdm
quyén giao dét, cho thué dat ctia cang vu hang khong, ban
quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té. Theo do, sé gidm
ddu mdi trung gian trong giao dat, cho thué dat tai khu
kinh té, khu céng nghé cao, cang hang khong san bay; tap
trung cai cach, don gian hoéa thu tuc hanh chinh (TTHC)
mot cach cong khai, minh bach dé€ ngusi dan thuan tién
trong qud trinh thuc hién.

Khoan 3, biéu 114, Luit Dat dai ndm 2013 quy dinh,
UBND cép tinh quyét dinh gia dat cu thé, tuy nhién, ngay
6/5/2023, Chinh phu da ban hanh Nghi quyét s6 73/NQ-
CP vé viéc uy quyén quyét dinh gid dat cu thé, thuc hién
cho dén khi Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh.
Theo Nghi quyét s6 73/NQ-CP, UBND cdp tinh sé Gy
quyén cho UBND cip huyén quyét dinh gia dit cu thé dé
tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat; thu tién
SDD khi giao dit tai dinh cu; tinh tién SDD, tién thué dat
khi Nha nuéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich SDb
cho h¢ gia dinh, ca nhan; xac dinh gia dat d6i véi dién tich
vugt han muc khi Nha nudc cong nhan QSDD & cho ho
gia dinh, ca nhén; xac dinh gia khoi diém d€ dau gia QSDD
cho h¢ gia dinh, cd nhan. Bang gia dat dugc xay dung hang
ndm nham tiém can gia dat thi trudng va cong bo, ap dung
lan dau ké ti ngay 1/1/2026, dugc diéu chinh tit ngay 1/1
ctia nam tiép theo.

1.4. Cong tdc thu hoi, boi thuong, phdt trién quy ddt
phdi cong khai, minh bach

Vé van dé thu hoi dét, theo Luat Dat dai nam 2024,
UBND tinh 13 cdp quyét dinh thu héi dat déi véi t6 chiic
trong nudc, t6 chiic ton gido, t6 chiic ton gido truc thudc,
ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chiic nudc
ngoai co chtic nang ngoai giao, t6 chtic kinh t&€ c6 von dau
tu nudc ngoai, dat qudc phong, an ninh sau khi ¢6 vin ban
chép thuan ctia B6 trudng B Qudc phong, Bo trudng Bo
Coéng an. Truong hgp khong thong nhat y kién, UBND cép
tinh c6 trdch nhiém bdo cao Tha tuéng Chinh pht xem
xét quyét dinh. UBND c4p huyén c¢6 thdm quyén thu hoi
dat déi véi cac trudng hop con lai, khong phan biét nguoi
SDD, t8 chiic, cd nhan dang quan ly, chiém hiu dét. Bac
biét, Biéu 79 quy dinh cu thé 31 trudng hgp Nha nudc thu



hoi dit d€ phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich quéc gia,
cong cong. “Trudng hop thu héi dat d€ thuc hién du an,
cong trinh vi lgi ich quéc gia, cdng cong khong thudc cac
truong hop quy dinh tii khoan 1 - khoén 31 thi Quéc hoi
stia d3i, bS sung cc trudong hgp thu héi dat caa biéu nay
theo trinh ty, tht tuc rat gon” (khoan 32), dam bao tinh
cong khai, minh bach, dé gidm sat va khic phuc tinh trang
mot s6 trudng hop dia phuong thu hoi dat tran lan, gay buc
xuc trong nhan déan.

Chuong VII, Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh chit ché
vé cong tac boi thuodng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nude
thu hdéi dat, bdo dam quyén, lgi ich hgp phap, chinh dang
ctia nguoi ¢ dét bi thu hdi. Trong d6, Piéu 91 da xac dinh
nguyén tac boi thudng, ho trg, tdi dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dét, trong d6 c6 nguyén tic “Khu tai dinh cu phai
hoan thién cac diéu kién vé ha tang ky thudt, ha tang xa
hoi dong b theo quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét; dong thoi phai phti hgp véi truyén thong
van hoa, phong tuc, tdp quan ctia cdng dong dan cu noi
c6 dat thu hoi. Khu téi dinh cu ¢6 thé bé tri cho mdt hodc
nhiéu dy an” (khoan 5) va yéu cau viéc phé duyét phuong
an boi thuong, ho trg, tai dinh cu, b6 tri téi dinh cu phai
dugc hoan thanh trudc khi c6 quyét dinh thu hoi dat.

bic biét, Luat Dat dai ndm 2024 da bd sung thém
Chuong VIII vé phat trién, quan ly, khai thdc quy dat ma
Luét DBat dai ndm 2013 khong c6, trong do yéu cau “Viéc
phat trién, quan ly, khai thac quy dét phai theo quy hoach,
ké hoach SDD; SDD dung muc dich, cong khai, minh bach,
hop ly, hiéu qua va theo quy dinh ctia phap luat, dap ting
yéu ciu phat trién kinh t€ - x4 hoi, ho trg ti dinh cu, an
sinh x4 hoi, bo tri dit &, dit san xudt cho dong bao dan toc
thiéu s6 dé€ thuc hién chinh sich theo quy dinh ctia Luét
nay” (Piéu 112). Bén canh d6, Luat bé quy dinh phai trinh
Th tuéng Chinh phti ¢6 vdn ban chp thuan d6i véi du
an SDD trong lda, dét rling phong ho, dat riing ddc dung
vao cac muc dich khac ma khong thudc trudng hop duge
Qudc hoi quyét dinh, Tha tuéng Chinh pht chip thuin
cht truong dau tu; phan cip cho HDND cdp tinh quyét
dinh chuyén muc dich déi v6i du dn c6 SDD trong lua, dat
riing phong ho, dat riing dic dung vao cac muc dich khéc.

1.5. Huéng dén don gidn héa TTHC trong qudn ly ddt dai

Luét Dat dai ndm 2024 quy dinh r6 viéc cong bo, cong
khai cac TTHC vé dit dai; trach nhiém thuc hién TTHC vé
dat dai; trinh ty tht tuc cho phép chuyén muc dich SDb;
trinh ty, th tuc giao dét, cho thué d4t; giao Chinh phu quy
dinh cu thé cic TTHC vé dét dai. Quy dinh cu thé diéu
kién, thdm quyén cho phép chuyén muc dich SDD; phan
cap toan bo thdm quyén chép thuan viéc chuyén muc dich
SDD trong laa, d4t riing phong ho, dat riing dac dung, dat
rling san xudt la riing tu nhién cho HDND cép tinh. Theo
do, ho gia dinh, c4 nhin dang SDD c¢6 nhu cau chuyén muc
dich SDD noéng nghiép trong khu dén cu, dat ndng nghiép
trong cling thtia dat c6 dat & sang dat & hodc chuyén muc
dich sti dung cac loai dat phi néng nghiép khong phai la
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dat & sang dat &... can cti vao quy hoach SDDP cép huyén da
dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét dé cho phép chuyén
muc dich SDD, ma khong cin ct vao ké hoach SDD hang
nam cdp huyén. Dong thoi, khoan 4, Diéu 91 quy dinh ré:
“Nha nudc c6 trach nhiém ho trg cho ngudi c6 dat thu hoi,
chu s& hitu tai san d€ tao diéu kién cho ngudi c6 dét thu
hoi, cha s hitu tai sén c6 viéc lam, ¢ thu nhip, 6n dinh
doi song, san xudt”. Luit cing bd sung quy dinh Hé thong
thong tin quodc gia vé dat dai va co s¢ dii liéu qudc gia vé
dat dai, trong d6, quy dinh trach nhiém, thoi gian cac B9,
nganh, dia phuong dua hé thong co s& dii liéu dét dai vao
van hanh, khai thic; quy dinh két néi lién thong co so di
liéu quoc gia vé dat dai véi co s6 dii liéu ctia cac Bo, nganh
¢6 lién quan; bs sung quy dinh vé dich vu cong tryc tuyén
va giao dich dién tt vé dat dai.

1.6. M6 rong han miic nhéin chuyén QSDD néng nghiép

Theo khoén 1, Diéu 177, Luat D4t dai nam 2024 cho
phép mé réong “Han miic nhin chuyén QSDD nong nghiép
ctia ca nhin khong qua 15 14n han mtc giao d4t nong
nghiép cta ca nhan d6i v6i moi loai dit quy dinh tai cic
khoan 1, 2, 3, Diéu 176 cta Luit nay” va cac quy dinh vé
tap trung dat nong nghiép, tich tu dat nong nghiép (Piéu
177, Diéu 192)... tao diéu kién d€ hoat dong san xuét nong
nghiép phat trién nhanh, bén viing, hiéu qua, bdo dam
viing chic an ninh luong thuc qudc gia, phdn ddu dén ndm
2030 phét trién 1 triéu ha d4t chuyén canh lua chat lugng
cao, hudng dén muc tiéu phét thii rong bang “0” (Net
zero), bao dam moi truong sinh thai, thich Gng véi bién
d6i khi hau, ing dung khoa hoc, cong nghé, pht hgp véi
déc diém vé dat dai, dia hinh, khi hiu, van hda, qua trinh
chuyén dich lao dong, chuyén déi nghé, viéc lam & nong
thon clia tling vung, tting khu vuc, tting dia phuong va phtt
hgp v6i nhu cu cta thi trudng. Luat Dat dai nam 2024 con
ndi 1ong thoi han xem xét cong nhdn QSDD cho ho gia
dinh, cd nhan SDD dén trudc ngay 1/7/2014 va ty dong gia
han d6i v6i dat nong nghiép; yéu cau ca nhan khong truc
tiép san xudt nong nghiép phai thanh l4p t6 chiic kinh té
va c6 phuong an SDD trong lda dugc UBND cédp huyén
phé duyét khi nhin chuyén nhugng, nhin tang, cho dat
trong lda qua han mic theo quy dinh tai khodn 1, Biéu 176
(khéng qua 3 ha d6i véi tinh, thanh pho truc thudc Trung
uong khu viuc Dong Nam b va khu vic dong bing song
Ctiu Long; khong qua 2 ha d6i véi tinh, thanh phd tryc
thudc Trung uong khéc). DN c6 thé nhan chuyén nhugng
QSDD trong lia va dugc phép ban tai san trén dit, ban
quyén thué dat cho DN khac.

Mit khac, Luat D4t dai nam 2024 cling ¢ nhiéu quy
dinh méi vé két hop stt dung da muc dich, chuyén déi dat
ndng nghiép gép phén tich tu dit dai cho san xudt; quyén
cho thué, lién doanbh, lién két d6i véi don vi su nghiép cong
lap; cho phép nhan chuyén nhugng dit néng nghiép doi
véi déi tugng khong phai 1a ngudi truc ti€p san xuit ndng
nghiép; mé rong trudng hop chuyén muc dich SDD; ¢6 co
ché tao thuén lgi, cong bang va thi trudng trong thu hoi dét,
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giao dat dé thuc hién céc dy dn vé y té, gido duc, phét trién
nha & xa hoi, nha & cho cong nhén, nguai lao dong thu nhép
thép...; cho phép ap dung ngay mot s6 quy dinh ctia Lu4t nhu
dinh gia dat, SDD dé thuc hién dy 4n 14n bién... nham théo
gd cac vudng mac tui thuc tién, nhét 1a viéc cho phép ap dung
ngay cdc quy dinh vé dinh gia dat sé la co s& d€ Chinh phu
x4y dung va ban hanh Nghi dinh quy dinh vé gia dat thuc
hién Luat D4t dai ndm 2024, thay vi ban hanh Nghi dinh stta
déi, b6 sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
quy dinh vé gia dat.

2. MOT SO KIEN NGHI, PE XUAT

Hién nay, cac dia phuong dang ky vong Luit Dat dai
khi c6 hiéu lyc sé gép phan ning cao hiéu qua codng tac
quan Iy, st dung hop ly nguén luc dat dai, gén véi giai quyé
cac vudng mdc, ton tai trén thuc té clia tling dia phuong,
dap ting yéu cdu phat trién kinh té - xa hoi, hoi nhép quoc té
su rong, tling budc hién thuc hda muc tiéu ma cudc Cach
mang cong nghiép hoa, hién dai héa dat nudc dé ra. D€
Luat sém di vao thuc tién cudc s6ng, phat huy t6i da hiéu
qua, cdng tac t6 chic thi hanh Luét la khau dédc biét quan
trong va can thiét; cac Nghi dinh hudng dan thi hanh viia
can s6m dugc xay dung, ban hanh, viia phai dam bao chi
tiét, cu thé, minh bach, dé hiéu, dé thyc hién. Vi vay, kién
nghi Chinh phti sém ban hanh cac nghi dinh huéng dan
va trién khai ké hoach thuc hién Luat D4t dai nam 2024;
phén cong cu thé cho tling BY, nganh x4y dung vin ban thi
hanh dudi Luit theo tién dg, 16 trinh cu thé; trién khai tip
huén, tuyén truyén, phd bién ndi dung ctia Ludt va cac van
ban thi hanh téi dia phuong, ban/nganh, doan thé, t6 chuic
chinh tri - x4 héi, cong dong DN va moi ting 16p nhan dan.

Bén canh d6, nham thuc déy ting trudng va thu hat
dau tu tif cong dan Viét Nam dinh cu 6 nuéc ngoai trong
thai gian t6i, dé€ xudt Chinh phu ra sodt cac quy dinh c6 lién
quan dén QSDD ctia ngudi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai
tai cac luit va mot s6 quy dinh khac nhu: Luat Kinh doanh
Bat dong san (stia d8i); Luat Nha & (stia d6i); quy trinh, tha
tuc xac nhan cong dan Viét Nam dinh cu & nudc ngoai. . .;
tang cudng tuyén truyén, phd bién vé cac dao luat da dugc
ban hanh, nhit 1a nhiing diém méi, diém can dugc lam ro
dé hudng dan day du, chi tiét cho ngudi dan, t6 chiic va cac
bén lién quan hiéu, thyc hién dung, tit d6 han ché vi pham,
tiéu cuc, ting hiéu luc thuc thi trong thuc tién; d&y manh
viéc stia d8i cac luét lién quan dén quyén, 1gi ich cua kiéu
bao theo hudng ci md, thuan lgi hon, phut hgp véi quy
dinh ctia Hién phép, phap luét Viét Nam.

Kién nghi B0 TN&MT cha tri, phoi hgp véi B6 Tu
phap ra sodt, trinh Tht tuéng Chinh pha ké hoach ban
hanh cdc vin ban hudng dan thi hanh Ludt nhu: Nghi
dinh hudéng dan thuc hién cc diéu, khoan chung; linh vuc
chuyén sau (quén ly dat; thu tién SDD; dinh gia dat; thu
héi, bdi thuodng, téi dinh cu; diéu tra co ban thong tin di
liéu dat dai...); dat dai cho ha tdng giao thong, d6 thi, ning
lugng, cong nghiép... Cung véi do, xay dung dé an truyén
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thong chinh sach, phd bién, dua céc diéu, khoan, quy dinh
cua Luét di vao thuc té& chi trong tap huén, ning cao trinh
d6 chuyén mon ctia nhiing ngudi lam cong tac lanh dao,
quan ly dét dai tii Trung uong dén dia phuong; kién toan,
sap xép bd may, xay dung co s dii liéu thong tin lién quan,
phuc vu cong tac dinh gia dit vao nam 2025...

Mot diém quan trong khéc 1a quy dinh vé ndp tién SDD
hang ndm thay vi trd mot lan trong Luét, sé gitip chu dau
tu gidm b6t ganh nang tai chinh trong thdi gian dau trién
khai du an, nh¢ vay, gia ban bat dong san cling c6 co hoi
dugc diéu chinh vé mtic hgp ly hon, tao co héi ting thu cho
nha nuéc nho cac gia tri tang thém ctia dat dai theo thoi
gian. Trong khi d¢, Luét quy dinh UBND cép tinh c6 trach
nhiém trinh HDND cép tinh quyét dinh diéu chinh, stia ddi,
b6 sung bang gia dit d€ cong bd va p dung tit ngay 1/1 ctia
nam tiép theo, hodc diéu chinh, stia déi, bd sung trong ndm
va giao Chinh pht quy dinh chi tiét, bao dam bang gia dat
dugc cap nhét phi hgp véi thuc té. Do d6, dé bao dam chit
lugng bang gia dat, co quan quan ly nha nudc cac cip cin
néng cao nang luc trong qua trinh t6 chic thuc thi phép luét;
hoan thanh x4y dung co s& dii liéu s6 va hé thong thong tin
qudc gia vé dat dai d€ truc tiép phuc vu cong téc quan ly,
SDD thdng nhat, hiéu qua.

3. KET LUAN

Mic du chua “thé ché héa” toan bo céc chu truong va
tinh than Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cta
Ban Chdp hanh Trung uong Péang vé tiép tuc d6i mdi,
hoan thién thé ché, chinh sich, ning cao hiéu luc, hiéu
quéa quan ly, SDD, tao ddong luc dua nudc ta trd thanh
nudc phat trién cé thu nhap cao; cin chd thoi diém Lujt
chinh thtic ¢6 hiéu lyc thi hanh ciing nhu viéc ban hanh
dong bo cac nghi dinh, thong tu, huéng dan cu thé... song,
ky vong khi trién khai vao thuc té€, Luit Dat dai nam 2024
sé thdo g& dugc nhiing vudng mic, bt cap, gop phéan xay
dung thé ché, chinh sich vé quan ly, SDD déng bo, phu
hgp vé6i thé ché phat trién nén kinh t€ thi trudng dinh
hudéng xa hoi cht nghia. Qudn triét va trién khai nghiém
tuc Luat P4t dai ndm 2024 dugc xem la nhiém vy, giai
phdp quan trong d€ ngudn luc dat dai dugc quan ly, khai
thac, stt dung tiét kiém, hiéu qua, bén viing, dap ting yéu
cau ddy manh cong nghiép hoa, hién dai hoa, cdng biang
va 6n dinh xa hoi; bdo ddm qudc phong, an ninh; BVMT,
thich ting v6i bién ddi khi hau, dua Viét Nam tr6 thanh
nudc phat trién c6 thu nhép cao vao nim 2045 theo muc
tiéu Dai hoi XIII ctia Pang dé ram
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