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TÓM TẮT  
Trong quá trình công nghiệp hóa – hiện đại hóa, môi trường đầu tư tác động đến các quyết định 

đầu tư và hoạt động sản xuất của các doanh nghiệp. Khi nghiên cứu về môi trường đầu tư của các 

địa phương có nhiều khía cạnh tiếp cận khác nhau. Khảo cứu các công trình khoa học liên quan 

đến các yếu tố môi trường đầu tư của một quốc gia, một địa phương của các tác giả trong nước và 

quốc tế, các kết quả thu được nhờ tổng hợp, khái quát các yếu tố môi trường đầu tư và sự tác động 

của nó đến quyết định đầu tư của các doanh nghiệp. Đó là các yếu tố sau: Chính trị pháp lý, cơ sở 

hạ tầng, lực lượng lao động, văn hóa xã hội, quy mô thị trường… Nhìn chung, khi môi trường 

chính trị - pháp luật ổn định, cơ sở hạ tầng phát triển, chi phí đầu vào thấp, thị trường tăng trưởng 

tốt và điều kiện văn hóa xã hội dễ thích nghi thì các nhà đầu tư sẽ lựa chọn đầu tư vào địa phương. 

Qua đó, tác giả thấy được những khoảng trống tri thức trong các nghiên cứu, tạo nền tảng và cơ sở 

để hoàn thiện các công trình nghiên cứu tiếp theo. 
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ABSTRACT 
In the process of industrialization and modernization, the investment climate affects investment 

decisions and production activities of enterprises. When studying the investment climate of 

localities, there are many different approaches. By evaluating the extent of domestic and 

international articles related to the investment climate of a country and a locality, this work gives 

an overview of the factors of the investment climate, and its impact on the investment decisions of 

businesses. These are the factors: Legal politics, infrastructure, workforce, social culture, market 

size... In general, when the political-legal environment is stable, the infrastructure is developed, 

the input costs are low, the market grows well and the socio-cultural conditions are suitable, 

investors will investment in the place. Accordingly, the knowledge gaps in the previous studies are 

highlighted, thus, the basis for the future research are evaluated. 
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1. Đặt vấn đề 

Đầu tư là nhân tố quan trọng thúc đẩy tăng 

trưởng và phát triển kinh tế. Trong quá trình 

công nghiệp hóa – hiện đại hóa, một trong 

những yếu tố ảnh hưởng tới hoạt động đầu tư 

của các doanh nghiệp đó là môi trường đầu 

tư. Khi nghiên cứu về môi trường đầu tư của 

các địa phương có nhiều khía cạnh tiếp cận 

khác nhau. Tổng hợp các nghiên cứu về môi 

trường đầu tư, khái quát về các yếu tố môi 

trường đầu tư và sự tác động của nó đến quyết 

định đầu tư của các doanh nghiệp. Từ đó, chỉ 

ra những khoảng trống tri thức trong các 

nghiên cứu, tạo nền tảng và cơ sở để hoàn 

thiện các công trình nghiên cứu tiếp theo. 

2. Các yếu tố môi trƣờng đầu tƣ và tác 

động của nó tới hoạt động đầu tƣ trong 

một đất nƣớc hay một địa phƣơng 

Môi trường đầu tư là một thuật ngữ đã được 

đề cập nghiên cứu trong lĩnh vực kinh tế và 

quản trị kinh doanh ở nhiều nước trên thế 

giới. Môi trường đầu tư được nghiên cứu và 

xem xét dưới nhiều góc độ khác nhau, tùy 

thuộc vào mục đích, phạm vi, đối tượng 

nghiên cứu. Các tác giả trong và ngoài nước 

có các công trình tiêu biểu sau: 

Trong nghiên cứu của Dollar và cộng sự [1], 

các tác giả dựa vào hàm sản xuất phân tích tác 

động của nhân tố tổng hợp TFP tới năng suất 

lao động và phân tích sự khác biệt về yếu tố 

môi trường đầu tư đến năng suất tại các địa 

phương nghiên cứu. Kết quả nghiên cứu cho 

thấy vai trò quan trọng của thể chế, chính 

sách tới phát triển kinh tế. Nghiên cứu còn chỉ 

ra yếu tố tiếp cận thị trường quốc tế và thời 

gian làm việc với hải quan, hạ tầng cấp điện 

là các yếu tố ảnh hưởng mạnh tới môi trường 

đầu tư tại các các địa phương. 

Trong báo cáo phát triển toàn cầu năm 2005 

của Ngân hàng thế giới (WB) [2], môi trường 

đầu tư được nói đến gồm các chính sách và 

ứng xử của Chính phủ và các yếu tố khác 

gồm: điều kiện tự nhiên, quy mô thị trường và 

lựa chọn của người tiêu dùng. Các yếu tố này 

gây ra chi phí, rủi ro và rào cản thị trường cho 

doanh nghiệp. Tuy nhiên báo cáo này mang 

tính tổng hợp các nhân tố tác động đến môi 

trường đầu tư tới các quốc gia trên toàn thế 

giới, không đi vào phân tích chi tiết của từng 

yếu tố ở một quốc gia hay một khu vực. 

Nghiên cứu của Andrew H. W. Stone, Daniel 

Kaufmann và Geeta Batra [3] đã khảo sát môi 

trường kinh doanh thế giới, cung cấp cái nhìn 

độc đáo về tác động của môi trường đầu tư 

đối với hoạt động của doanh nghiệp. Cuốn 

sách này trình bày dữ liệu doanh nghiệp từ 

hơn 10.000 công ty ở 80 quốc gia đã được 

thực hiện từ cuối năm 1998 đến giữa năm 

2000. Trong nghiên cứu cho thấy các điều 

kiện của quốc gia liên quan đến thuế và các 

quy định, tài chính, quản trị và các ràng buộc 

kinh doanh khác có ý nghĩa quan trọng trong 

việc giải thích hoạt động và hành vi của một 

công ty. Lắng nghe các công ty đóng góp 

đáng kể vào việc đánh giá môi trường đầu tư 

kinh doanh và quản trị ở một quốc gia. Tuy 

nhiên cũng giống như báo cáo phát triển toàn 

cầu của WB, các tác giả không phân tích cụ 

thể các yếu tố thuộc môi trường đầu tư của 

một quốc gia. 

Gallan và cộng sự [4] đã xem xét lựa chọn địa 

điểm đầu tư của các công ty đa quốc gia. 

Nhóm nghiên cứu phân tích 5 nhóm yếu tố 

cấu thành môi trường đầu tư với gồm 20 yếu 

tố thành phần như Bảng 1.  

Các yếu tố môi trường đầu tư được quan tâm 

trong báo cáo của Ngân hàng phát triển châu Á 

(ADB) về môi trường đầu tư tại Indonesia [5]. 

Trong báo cáo này, bộ ba các yếu tố tạo nên 

môi trường đầu tư bao gồm: các vấn đề kinh tế 

vĩ mô cơ bản - bao gồm ổn định kinh tế vĩ mô, 

sự cởi mở về kinh tế; thị trường cạnh tranh, và 

ổn định xã hội và chính trị; quản trị và thể chế 

- tính minh bạch và hiệu quả trong quản lý, 

thuế, và hệ thống pháp luật; một khu vực tài 

chính mạnh và hoạt động tốt; thị trường lao 

động mềm dẻo; và lực lượng lao động có kỹ 

năng; và yếu tố cuối cùng là cơ sở hạ tầng - 

giao thông (đường xá và bến cảng), viễn thông 

và cung cấp điện, nước. 
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Bảng 1. Nhóm yếu tố cấu thành môi trường đầu tư 

Các biến số môi trƣờng đầu tƣ Các quan sát 

Chính trị 

- Ổn định chính trị 

- Thương mại quốc tế phát triển 

- Chính sách ưu đãi 

- Pháp luật về môi trường 

- Thuế và trợ cấp của nước chủ nhà 

Hạ tầng 

- Cơ sở hạ tầng tốt 

- Công nghệ phát triển 

- Sự sẵn có của lực lượng lao động 

- Tập trung sản xuất cao 

- Dễ tiếp cận các nhà cung cấp 

Chi phí 

- Chi phí tiếp cận đất đai thấp 

- Chi phí lao động 

- Chi phí nguyên liệu, năng lượng 

- Chi phí vận chuyển 

Thị trường 

- Quy mô thị trường nước chủ nhà 

- Tăng trưởng cầu tại nước chủ nhà 

- Sự cạnh tranh trên thị trường 

Văn hóa xã hội 

- Tiêu chuẩn cuộc sống và dịch vụ công 

- Thái độ của cộng đồng với doanh nghiệp 

- Sự tương đồng về văn hóa 

Nguồn: Tổng hợp theo Jose I. Gallan và cộng sự [4] 

Báo cáo này xem xét môi trường đầu tư ở 

Indonesia và cố gắng tìm ra các hiệu ứng đối 

với các doanh nghiệp có các biện pháp chính 

sách khác nhau, nhiều trong số đó đã được 

đưa ra trong thời gian gần đây. Báo cáo này 

được phân tích dựa trên số liệu điều tra thu 

được thông qua một cuộc khảo sát cấp độ 

công ty. Cuộc điều tra là một phần của Dự án 

nghiên cứu Môi trường đầu tư và Năng suất, 

được tiến hành năm 2003 bởi Dự án Ngân 

hàng phát triển chấu Á (ADB) và Ngân hàng 

Thế giới (WB) phối hợp với Bộ Quốc phòng 

(CMEA) và Ban Thống kê Trung ương 

Indonesia (BPS). Cuộc khảo sát mức độ hài 

lòng của các công ty đã thu thập thông tin về 

những khó khăn mà các doanh nghiệp phải 

đối mặt trong kinh doanh. Những hạn chế  

liên quan đến cơ sở hạ tầng vật chất và tài 

chính, vấn đề lao động, và các yếu tố khác 

ảnh hưởng đến năng suất của công ty. Cuộc 

điều tra đã khảo sát 713 công ty ở 11 khu vực 

của Indonesia và 10 tiểu ngành.  

Nghiên cứu của Christian M. Rogerson và 

Jayne M. Rogerson [6] được thực hiện tại 

Johannesburg, Nam Phi. Bài viết phân tích 

kết quả từ các cuộc phỏng vấn gần đây được 

thực hiện với 100 nhà đầu tư nước ngoài và 

10 chuyên gia về môi trường kinh doanh của 

Johannesburg đối với đầu tư tư nhân. Các tác 

giả kết luận rằng chính quyền thành phố phải 

giải quyết một loạt các vấn đề để nâng cao 

môi trường kinh doanh tại địa phương như: 

tội phạm và an toàn và an ninh, cơ sở hạ tầng, 

chi phí kinh doanh tăng cao, thiếu hụt kỹ năng 

và sự hợp tác lỏng lẻo giữa chính quyền và 

các nhà đầu tư. 

Nina Ershova có nghiên cứu trường hợp các 

nhà đầu tư Nhật Bản ở Nga [7]. Bài viết dựa 

trên kết quả một cuộc khảo sát các công ty 

Nhật Bản đang kinh doanh tại Nga (thành 

viên của Câu lạc bộ Kinh doanh Nhật Bản 

Moscow) và phân tích nội dung của một bộ 

câu hỏi phỏng vấn với các đại diện của cộng 

đồng kinh doanh và cộng đồng hàn lâm Nhật 

Bản cũng như các tổ chức phi chính phủ. 

Nhóm tác giả xác định những yếu tố nào thu 

hút vốn của Nhật Bản sang Nga (yếu tố quan 

trọng nhất là thị trường tiềm năng rộng lớn 

của nước Nga) và yếu tố cản trở các hoạt động 

đầu tư (quy định pháp luật, cơ sở hạ tầng, 
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tham nhũng…). Nghiên cứu đầu tư của Nhật 

Bản vào Nga cho thấy những thách thức cụ thể 

và những trở ngại khiến các công ty Nhật Bản 

không muốn tham gia vào các hoạt động kinh 

doanh tại Nga. Nghiên cứu chỉ ra và hệ thống 

hoá các yếu tố hạn chế sự phát triển hợp tác 

đầu tư và nguồn gốc của nó và xác định những 

cách có thể vượt qua được thách thức. 

Trong phạm vi quốc gia, vùng kinh tế và ở 

một số tỉnh cũng đã có rất nhiều những 

nghiên cứu về môi trường đầu tư, thu hút đầu 

tư ở các khu công nghiệp (KCN), khu chế 

xuất và trên địa bàn tỉnh, thành phố với những 

góc nhìn và cách tiếp cận khác nhau và cũng 

đã thu được những kết quả nhất định. 

Nguyễn Trọng Hoài nghiên cứu Các nhân tố 

cơ sở hạ tầng mềm tác động đến việc thu hút 

vốn đầu tư địa phương kiểm định bằng mô 

hình hồi quy [8]. Tác giả cho rằng môi trường 

đầu tư là tập hợp những yếu tố đặc thù địa 

phương đang định hình cho các cơ hội và 

động lực để doanh nghiệp đầu tư có hiệu quả, 

tạo việc làm và mở rộng sản xuất. Đó là chính 

sách của địa phương - cơ sở hạ tầng mềm - và 

các nhân tố khác liên quan đến quy mô thị 

trường và ưu thế địa lý - cơ sở hạ tầng cứng. 

Hai thành phần này sẽ tác động đến chi phí cơ 

hội của vốn đầu tư, mức độ rủi ro trong đầu tư 

và những rào cản về cạnh tranh trong quá 

trình đầu tư. Dựa vào việc cân nhắc ba khía 

cạnh này nhà đầu tư sẽ xác định lựa chọn đầu 

tư vào một địa phương.  

Nguyễn Đình Thọ và cộng sự đã thực hiện đề 

tài khoa học đánh giá thực trạng môi trường 

đầu tư tỉnh Tiền Giang và đề xuất các giải 

pháp huy động nguồn lực xã hội đầu tư phát 

triển [9]. Nghiên cứu đã vận dụng lý thuyết 

tiếp thị địa phương và phương pháp phân tích 

nhân tố khám phá, phân tích hồi quy để nhận 

dạng, ước lượng các yếu tố ảnh hưởng đến độ 

thỏa mãn của nhà đầu tư và phương pháp 

phân tích vị trí đa hướng để xác định vị trí 

cạnh tranh của tỉnh Tiền Giang trong khu vực. 

Nghiên cứu 3 yếu tố môi trường đầu tư cơ 

bản là hạ tầng đầu tư; chế độ, chính sách đầu 

tư; và môi trường sống và làm việc thể hiện 

qua 9 nhân tố lý thuyết tác động đến độ thỏa 

mãn của nhà đầu tư gồm các yếu tố: hạ tầng 

cơ bản, mặt bằng, chính quyền - luật pháp, 

dịch vụ kinh doanh, chính sách đầu tư, văn 

hóa, đào tạo kỹ năng, môi trường sống, và 4 

yếu tố kiểm soát là: ngành nghề kinh doanh, 

thời gian kinh doanh, quy mô doanh nghiệp 

(DN) và loại hình DN. Nghiên cứu đã đánh 

giá được các yếu tố làm thỏa mãn nhà đầu tư 

là chính quyền - luật pháp (gồm 9 thành tố: hỗ 

trợ giao thông, hành chánh pháp lý nhanh 

chóng, triển khai văn bản pháp luật, chính 

quyền hỗ trợ khi công ty cần, cập nhật chính 

sách thuế, quy trình cấp giấy phép đầu tư cụ 

thể, hệ thống thuế rõ ràng, hệ thống ngân 

hàng hoàn chỉnh, thủ tục vay vốn đơn giản, 

thuận tiện); chính sách đầu tư (gồm 2 thành 

tố: chính sách ưu đãi đến kịp thời, chính sách 

ưu đãi đầu tư hấp dẫn); đào tạo kỹ năng (gồm 

4 thành tố: trường dạy nghề đáp ứng yêu cầu, 

công nhân có kỷ luật lao động cao, tốt nghiệp 

trường dạy nghề có thể làm việc, dễ dàng 

tuyển dụng cán bộ quản lý giỏi); môi trường 

sống (gồm 7 thành tố: trường học tốt, hệ 

thống y tế tốt, môi trường không bị ô nhiễm, 

điểm vui chơi giải trí hấp dẫn, người dân thân 

thiện, có nhiều nơi mua sắm, chi phí sinh hoạt 

rẻ); loại hình DN (DN tư nhân và các loại 

hình khác). Hạn chế của nghiên cứu là trong 

xem xét độ lớn của DN chỉ tính đến quy mô 

lao động, bỏ qua yếu tố quan trọng là quy mô 

vốn đầu tư; nghiên cứu cũng chưa xem xét 

đến yếu tố xuất xứ của DN (nguồn vốn đầu tư 

từ địa phương hay từ nơi khác) là yếu tố quan 

trọng để xác định độ hấp dẫn của môi trường 

đầu tư vì trong điều kiện hiện nay, các doanh 

nghiệp nhỏ thường có xu hướng hoạt động ở 

ngay tại địa phương của mình cho dù có hài 

lòng hay không hài lòng với địa phương vì 

những doanh nghiệp này khó có điều kiện di 

chuyển đầu tư đến địa phương khác. 

Ngoài ra còn một số tác giả nghiên cứu một 

vài yếu tố riêng lẻ tác động tới môi trường 
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đầu tư như: Ngô Tuấn Nghĩa, đã nghiên cứu 

ảnh hưởng của thể chế kinh tế tới môi trường 

đầu tư [10]. Phân tích tác động của thể chế tới 

môi trường đầu tư theo cách tiếp cận của 

World Bank, nghiên cứu ba nhóm thể chế ảnh 

hưởng tới chi phí, rủi ro và sự cạnh tranh trong 

môi trường đầu tư của doanh nghiệp. Trong đó 

nhóm thể chế ảnh hưởng tới chi phí là nhóm 

thể chế liên quan đến thuế và tín dụng và thị 

trường nguồn nhân lực. Nhóm thể chế liên 

quan đến ảnh hưởng rủi ro của môi trường đầu 

tư: thể chế đảm bảo quyền tài sản (hữu hình và 

vô hình), cuối cùng là nhóm thể chế liên quan 

đến cạnh tranh là những quy tắc hay quy định 

luật pháp về việc thừa nhận, việc điều tiết đối 

với việc gia nhập hay rút lui khỏi thị trường. 

Tác giả rút ra mối quan hệ ảnh hưởng tổng 

quát nhất của các hình thái thể chế kinh tế đến 

môi trường đầu tư như sau: thể chế tác động 

tới chi phí, rủi ro và cạnh tranh, từ đó tạo ra 

tính hấp dẫn cao hoặc thấp của môi trường đầu 

tư đối với các doanh nghiệp. Nguyễn Mại [11] 

gợi ý cách tiếp cận không tách rời việc cải 

thiện môi trường đầu tư trong đó có cải cách 

thủ tục hành chính với bộ máy công quyền và 

đội ngũ công chức nhà nước. Trong việc cải 

thiện môi trường đầu tư thì cải cách thủ tục 

hành chính là vấn đề cấp bách. 

Tác giả Nguyễn Quốc Việt đã đánh giá tác 

động của chất lượng thể chế cấp tỉnh tới khả 

năng thu hút FDI vào các địa phương tại Việt 

Nam [12]. Mục đích của nghiên cứu này là 

đánh giá tác động của chất lượng thể chế cấp 

tỉnh tới thu hút FDI vào các địa phương tại 

Việt Nam và đưa ra những khuyến nghị chính 

sách về cải thiện môi trường thể chế địa 

phương. Xem xét chất lượng thể chế cấp tỉnh 

là xét tới hiệu lực của những luật lệ, quy tắc 

được áp dụng, thực hiện trên phạm vi một 

tỉnh cũng như chất lượng của các cơ quan 

chính quyền thực thi luật và chính sách tại địa 

phương. Nhóm nghiên cứu đã thu thập dữ liệu 

và đánh giá tác động của chất lượng thể chế 

tại 20 tỉnh thành. Nghiên cứu sử dụng mô 

hình kinh tế lượng với sự hỗ trợ của phần 

mềm Stata đã đo lường và chỉ ra rằng thể chế 

thực thi tại các địa phương có tác động mạnh 

mẽ tới khả năng thu hút FDI trong khi những 

thể chế hỗ trợ lại không có tác động.  

Các nghiên cứu về thu hút đầu tư vào tỉnh 

Thái Nguyên: Tác giả Phạm Công Toàn đứng 

trên góc độ nghiên cứu marketing lãnh thổ đã 

phân tích thực trạng và giải pháp marketing 

lãnh thổ để thu hút đầu tư vào tỉnh Thái 

Nguyên [13]. 

3. Kết quả và bàn luận  

Qua tổng hợp kết quả một số nghiên cứu 

chính về môi trường đầu tư và các yếu tố cấu 

thành môi trường đầu tư, ta có thể thấy trong 

các nghiên cứu về môi trường đầu tư địa 

phương, các tác giả đã phân các nhóm yếu tố 

cấu thành của môi trường đầu tư để phân tích 

các yếu tố ảnh hưởng và mức độ tác động của 

chúng tới hoạt động đầu tư của doanh nghiệp. 

Các nhóm nhân tố tác động theo bảng 2. 

Bảng 2. Tổng hợp các nhóm yếu tố môi trường đầu tư của các tác giả 

Nhóm yếu tố Các tác giả 

Chính trị  

và pháp lý 

Jose I Gallan và cộng sự (2007); Andrew H. W. Stone, Daniel Kaufmann và 

Geeta Batra; Nguyễn Quốc Việt; Ngô Tuấn Nghĩa… 

 

Cơ sở hạ tầng  

Dollar và cộng sự 2005; Jose I Gallan và cộng sự (2007); Andrew H. W. Stone, 

Daniel Kaufmann và Geeta Batra; Nina Ershova; Christian M Rogerson và Jayne 

M Rogerson; Nguyễn Đình Thọ và cộng tác viên (2005) 

Văn hóa xã hội Jose I Gallan và cộng sự (2007); Christian M Rogerson và Jayne M Rogerson; 

Nguyễn Đình Thọ và cộng tác viên (2005) 

 

Lực lượng lao động 

 

Christian M Rogerson và Jayne M Rogerson; Andrew H. W. Stone, Daniel 

Kaufmann và Geeta Batra; Jose I Gallan và cộng sự (2007); Nguyễn Đình Thọ và 

cộng tác viên (2005);  

Quy mô thị trường Dollar và cộng sự 2005; Jose I Gallan và cộng sự (2007); Nina Ershova (2017). 

(Nguồn: tổng hợp của tác giả) 
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Các tác giả có chung nhóm yếu tố môi trường 

đầu tư là Jose I Gallan [4], Nguyễn Đình Thọ 

và cộng tác viên [9], Brent Alexander Newton 

[14]: Lao động rẻ, gần nguồn nguyên liệu, 

chính sách pháp lý ổn định là các nhân tố 

quan trọng để tạo nên tính cạnh tranh của môi 

trường đầu tư. Theo nhóm tác giả Jose I 

Gallan và cộng sự [4]; Andrew H. W. Stone, 

Daniel Kaufmann và Geeta Batra [3]; Ngô 

Tuấn Nghĩa [10]; Nguyễn Quốc Việt [12] tính 

năng động của lãnh đạo, tính minh bạch, cải 

cách hành chính, giảm chi phí thời gian của 

nhà đầu tư là các nhân tố tác động đến môi 

trường đầu tư. Sự bất ổn định về kinh tế vĩ 

mô, bất ổn định về chính sách là những yếu tố 

cản trở lớn nhất tới quyết định đầu tư của các 

nhà đầu tư [15]. Ngoài ra, nghiên cứu của 

Dollar và cộng sự [1]; Jose I Gallan và cộng 

sự [4]; Nina Ershova [7] cho rằng quy mô thị 

trường là yếu tố tạo nên sức thu hút của môi 

trường đầu tư, quy mô thị trường càng lớn thì 

môi trường đầu tư càng hấp dẫn. 

4. Kết luận 

Môi trường đầu tư vốn có nhiều cách tiếp cận 

khác nhau, kế thừa kinh nghiệm của các 

nghiên cứu trước, tác giả chọn và phân loại 

các yếu tố môi trường đầu tư thành năm yếu 

tố chính là: chính trị - pháp luật, cơ sở hạ 

tầng, chi phí, thị trường và yếu tố văn hóa xã 

hội. Nhìn chung, khi môi trường chính trị - 

pháp luật ổn định, cơ sở hạ tầng phát triển, chi 

phí đầu vào thấp, thị trường tăng trưởng tốt và 

điều kiện văn hóa xã hội dễ thích nghi thì các 

nhà đầu tư sẽ lựa chọn đầu tư vào địa phương. 

Tác giả định hướng sẽ nghiên cứu đầy đủ hơn 

về thực trạng môi trường đầu tư của địa 

phương mình và so sánh với những nghiên 

cứu đã có để củng cố thêm cơ sở khoa học về 

các yếu tố môi trường đầu tư và ảnh hưởng 

của nó tới sự lựa chọn địa điểm đầu tư. 
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