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1. Đặc điểm pháp luật về bảo vệ 
quyền lợi của người thứ ba ngay tình khi 
giao dịch dân sự vô hiệu

Bảo vệ quyền lợi chủ thể thiện chí 
trong đó có người thứ ba ngay tình tham 
gia giao dịch là yêu cầu tất yếu của mọi 
Nhà nước trên cơ sở đảm bảo quyền con 
người, trong đó có quyền tự do giao dịch. 
Xuyên suốt quá trình xây dựng, phát triển 
đất nước, vấn đề quyền con người là một 
nội dung rất quan trọng trong chủ trương, 
chính sách của Đảng và Nhà nước Việt 
Nam, đã được ghi nhận trong Hiến pháp 
qua các thời kỳ: “Các quyền con người, quyền 
công dân về chính trị, dân sự, kinh tế, văn hóa, 
xã hội được công nhận, tôn trọng, bảo vệ, bảo 

đảm theo Hiến pháp và pháp luật”1. Do đó, 
bảo vệ người thứ ba ngay tình là sự cụ 
thể hóa của bảo vệ quyền con người nói 
chung. Hơn nữa, người thứ ba ngay tình là 
chủ thể yếu thế trong giao dịch dân sự bởi 
họ có ít thông tin về đối tượng giao dịch và 
việc tra cứu thông tin, tiếp cận thông tin về 
đối tượng giao dịch còn gặp rất nhiều khó 
khăn. Bên cạnh đó, trong điều kiện pháp 
luật nước ta về hệ thống thông tin tài sản 
còn nhiều hạn chế nên họ sẽ có khả năng 
phải gánh chịu tổn thất. Bởi vậy, người thứ 
ba ngay tình cần được trao thêm quyền để 
họ được bảo vệ quyền lợi chính đáng mà 

* Email: Nguyenlinhlaw0110@gmail.com
Thạc sĩ, Tòa án nhân dân huyện Hoài Đức, Thành 
phố Hà Nội
1  Điều 14 Hiến pháp năm 2013.
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mình xứng đáng được hưởng, được bình 
đẳng với các chủ thể khác và ngăn chặn sự 
lạm dụng khả năng vượt trội của chủ sở 
hữu và người bán, chuyển nhượng trong 
giao dịch dân sự, từ đó tạo sự bình đẳng, 
ổn định cho các giao lưu dân sự.

Ngoài ra, ở nhiều quốc gia, đặc biệt 
là các quốc gia có nền kinh tế phát triển, 
pháp luật đã có sự bảo vệ chủ thể ngay 
tình tham gia giao dịch. Tuy nhiên, chúng 
ta “cần phải hiểu chế độ bảo vệ người thứ ba 
ngay tình không nhằm mục đích khuyến khích 
người không có quyền lợi được phép định đoạt 
về quyền lợi ấy mà là chế độ bảo vệ người đã 
thực hiện giao dịch vì tin tưởng rằng đối tác 
là chủ sở hữu quyền lợi”2. Trong Nhà nước 
pháp quyền, công cụ để Nhà nước quản lý 
và điều chỉnh các quan hệ xã hội nói chung 
và điều chỉnh quan hệ dân sự nói riêng là 
pháp luật. Pháp luật là hệ thống các quy 
tắc xử sự chung do Nhà nước ban hành 
hoặc thừa nhận và được đảm bảo thực 
hiện để điều chỉnh các quan hệ xã hội theo 
mục đích, định hướng của Nhà nước. Pháp 
luật phản ánh ý chí của Nhà nước hay nói 
rộng hơn là ý chí của giai cấp thống trị3. 
Là một lĩnh vực cụ thể của pháp luật, vấn 
đề bảo vệ người thứ ba ngay tình khi giao 
dịch vô hiệu trước hết được tiếp cận dưới 
góc độ khái niệm chung về pháp luật và cụ 
thể trong quan hệ dân sự, vấn đề này được 
đặt trong mối quan hệ với khái niệm pháp 
luật về bảo vệ các chủ thể tham gia quan 
hệ dân sự.

Từ đó, có thể rút ra khái niệm pháp 
luật về bảo vệ quyền lợi người thứ ba ngay 
tình là hệ thống các quy phạm pháp luật điều 
chỉnh các quan hệ xã hội phát sinh trong quá 
trình phòng ngừa và bảo vệ, bảo đảm quyền lợi 
người thứ ba ngay tình khi giao dịch dân sự vô 

2  Viện Nghiên cứu khoa học Pháp lý, Bộ Tư pháp (2001), 
“Chuyên đề một số vấn đề về sửa đổi bổ sung Bộ luật 
Dân sự Việt Nam”, Thông tin khoa học pháp lý, tr.37.
3  Nguyễn Minh Đoan, Nguyễn Văn Năm (Chủ biên), 
Giáo trình lý luận chung về Nhà nước và pháp luật, Trường 
Đại học Luật Hà Nội, Nxb. Tư pháp, 2020, tr.212.

hiệu được Nhà nước ban hành hoặc thừa nhận, 
được sử dụng lâu dài và được ghi nhận trong 
các văn bản quy phạm pháp luật, được bảo đảm 
thực hiện bằng cưỡng chế Nhà nước.

Từ khái niệm trên, có thể nhận thấy 
các đặc điểm của pháp luật bảo vệ người 
thứ ba ngay tình như sau:

Thứ nhất, pháp luật bảo vệ quyền lợi 
người thứ ba ngay tình đã tạo hành lang 
pháp lý bảo vệ quyền của chủ thể thứ ba 
ngay tình, tạo trách nhiệm cho các cơ quan, 
tổ chức nhằm bảo vệ quyền của chủ thể 
ngay tình khỏi các rủi ro trong giao dịch 
mang lại trong khi vẫn hưởng đầy đủ các 
lợi ích của giao dịch mang lại.

Thứ hai, pháp luật về bảo vệ quyền lợi 
người thứ ba ngay tình khi giao dịch dân 
sự vô hiệu đã quy định những điều kiện 
cần và đủ để người thứ ba ngay tình được 
bảo vệ khi giao dịch dân sự vô hiệu. Đồng 
thời, phòng ngừa những hành vi xấu trong 
giao dịch như lợi dụng sự tin tưởng, tín 
nhiệm với nhau để xâm phạm đến quyền, 
lợi ích của các chủ thể khác, đặc biệt là đối 
với quyền lợi của bên yếu thế trong giao 
dịch như người thứ ba ngay tình.

Thứ ba, pháp luật bảo vệ quyền lợi 
người thứ ba ngay tình khi giao dịch vô 
hiệu được xây dựng để bảo vệ các chủ thể 
khác nhau trong xã hội, cụ thể là chủ thể có 
liên quan khác xung quanh giao dịch của 
người thứ ba ngay tình. Mở rộng hơn nữa 
là bảo vệ lợi ích chung của toàn thể người 
dân trong xã hội, bảo vệ quyền lợi Nhà 
nước, đảm bảo tình hình chính trị, xã hội 
được hoà bình, ổn định.

Thứ tư, pháp luật bảo vệ quyền lợi 
người thứ ba ngay tình khi giao dịch vô 
hiệu được xây dựng và áp dụng để đảm 
bảo thúc đẩy giao lưu dân sự phát triển, 
tạo môi trường giao thương lành mạnh, 
thu hút các nguồn lực phát triển kinh tế. 
Qua đó, tạo đà cho nền kinh tế thị trường 
định hướng xã hội chủ nghĩa của Việt Nam 
phát triển một cách mạnh mẽ.
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2. Thực trạng pháp luật Việt Nam về 
bảo vệ quyền lợi của người thứ ba ngay 
tình khi giao dịch dân sự vô hiệu

Bộ luật Dân sự (BLDS) năm 2015 với 
những sửa đổi, bổ sung mới đã tạo nên cơ 
chế hữu hiệu, khi lần đầu tiên quy định 
rõ trong điều luật là chủ sở hữu ban đầu 
không có quyền đòi lại tài sản từ người 
thứ ba ngay tình, tức là người thứ ba ngay 
tình đạt được quyền sở hữu tài sản trong 
các trường hợp sau: Một là, nhận tài sản 
không phải đăng ký bằng giao dịch có 
đền bù và tài sản không thuộc đối tượng 
bị trộm cắp, đánh rơi, rời khỏi chủ sở 
hữu mà nằm ngoài ý chí của người này. 
Hai là, nhận tài sản phải đăng ký mà đã 
được đăng ký cho người chuyển giao tài 
sản cho họ hoặc nhận tài sản thông qua 
giao dịch bán đấu giá hoặc với người 
được công nhận quyền sở hữu theo bản 
án, quyết định của Toà án4. Trong trường 
hợp người thứ ba ngay tình không đạt 
được quyền sở hữu và phải trả lại tài sản 
cho chủ sở hữu ban đầu thì người thứ ba 
ngay tình có quyền được hưởng hoa lợi, 
lợi tức kể từ khi chiếm hữu đến khi biết 
hoặc phải biết việc chiếm hữu, sử dụng, 
được lợi về tài sản của mình là không có 
căn cứ pháp luật5 và họ cũng được thanh 
toán những chi phí cần thiết bỏ ra để bảo 
quản, làm tăng giá trị tài sản6.

Trong các Luật chuyên ngành khác 
cũng có những quy định về bảo vệ quyền 
lợi người thứ ba ngay tình, cụ thể:

Trong Luật Đất đai Việt Nam quy định 
bảo vệ người thứ ba ngay tình khi giao 
dịch vô hiệu, đó là chủ thể tham gia giao 
dịch quyền sử dụng đất thì họ được bảo vệ 
quyền lợi nếu việc nhận chuyển quyền sử 
dụng đất phù hợp với quy định của pháp 
luật đất đai7.

4  Xem thêm Điều 133 BLDS năm 2015.
5  Xem thêm khoản 2, Điều 581 BLDS năm 2015.
6  Xem thêm theo Điều 583 BLDS năm 2015.
7  Xem thêm khoản 2 Điều 106 Luật Đất đai năm 2013.

Trong Luật Hôn nhân và gia đình Việt 
Nam quy định bảo vệ người thứ ba ngay 
tình, đó là đối với người mà giao dịch với 
một bên vợ hoặc chồng8 hoặc khi giao dịch 
với một bên chồng hoặc vợ là liên quan 
đến tài khoản ngân hàng, tài khoản chứng 
khoán và động sản khác mà theo quy định 
của pháp luật không phải đăng ký quyền 
sở hữu, quyền sử dụng9 thì sẽ được bảo 
vệ theo chủ thể người thứ ba ngay tình 
tại BLDS đó là họ đạt được quyền sở hữu 
ngay lập tức.

Trong Luật Thi hành án dân sự đã 
nhắc đến thuật ngữ “Người thứ ba”10 và đã 
loại trừ, không bảo vệ người thứ ba tham 
gia giao dịch ngay tình khi quy định các 
trường hợp vẫn tiến hành kê biên và xử lý 
để thi hành án tài sản11.

Trong Luật Thương mại Việt Nam 
không có quy định nào đề cập tới người 
ngay tình hay người thứ ba ngay tình. 
Tuy nhiên, với những quy định về quyền 
và nghĩa vụ của bên mua và bên bán, có 
thể nhận thấy pháp luật thương mại Việt 
Nam đã bảo vệ quyền lợi cho những chủ 
thể thứ ba ngay tình bằng việc công nhận 
họ đạt được quyền sở hữu ngay kể từ thời 
điểm hoàn thành việc thanh toán và nhận 
hàng hoá12.

8  Xem thêm Điều 26 và Điều 32 Luật Hôn nhân và gia 
đình năm 2014.
9  Xem thêm Điều 32 Luật Hôn nhân và gia đình năm 2014.
10  Tại các khoản 4 Điều 54, khoản 2 Điều 66, khoản 
3 Điều 71, khoản 6 Điều 73, Điều 81, Điều 91, Điều 
105, khoản 1 Điều 107, khoản 1 Điều 116, khoản 3 
Điều 135 và Điều 6 Thông tư số 200/2016/TT-BTC 
ngày 09/11/2016 của Bộ Tài chính quy định việc lập, 
quản lý, sử dụng và quyết toán kinh phí bảo đảm 
hoạt động của cơ quan thi hành án dân sự, kinh phí 
cưỡng chế thi hành án dân sự.
11  Điều 75 Luật Thi hành án dân sự sửa đổi bổ sung 
năm 2014; Điều 24, Nghị định số 62/2015/NĐ-CP 
ngày 18/7/2015 của Chính phủ quy định chi tiết và 
hướng dẫn thi hành một số điều của Luật sửa đổi, bổ 
sung Luật Thi hành án dân sự năm 2014.
12  Điều này được thể hiện cụ thể qua việc quy định 
về bảo vệ quyền lợi của người tiêu dùng tại Điều 14; 
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Như vậy, quy định về bảo vệ quyền 
lợi của người thứ ba ngay tình tại BLDS 
2015 và các Luật chuyên ngành khác với 
những sửa đổi, bổ sung mới đã đạt được 
những thành tựu đó là:

Thứ nhất, đó chính là minh chứng cho 
việc cụ thể hóa, thể chế hóa đường lối, chủ 
trương của Đảng và Nhà nước ta trong các 
Nghị quyết của Đại hội Đảng và Bộ Chính 
trị, đặc biệt là yêu cầu về công nhận, tôn 
trọng, bảo vệ và bảo đảm quyền con người, 
quyền công dân, về hoàn thiện thể chế kinh 
tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa 
và hội nhập quốc tế được ghi nhận trong 
Hiến pháp năm 2013 vào trong Luật. Góp 
phần hoàn thiện hệ thống pháp luật điều 
chỉnh các quan hệ xã hội được hình thành 
trên cơ sở bình đẳng, tự do ý chí, độc lập về 
tài sản và tự chịu trách nhiệm của chủ thể 
trong các lĩnh vực dân sự, hôn nhân và gia 
đình, kinh doanh, thương mại, lao động... 
(sau đây gọi chung là quan hệ dân sự).

Thứ hai, đã đáp ứng được yêu cầu đặt 
ra trong bối cảnh đất nước ta tăng cường 
phát triển kinh tế, xã hội và hội nhập quốc 
tế ngày một sâu rộng. Đặc biệt, trong bối 
cảnh Việt Nam đang xây dựng nền kinh 
tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa 
thì yêu cầu đặt ra hàng đầu đó là phải xây 
dựng BLDS năm 2015 là Bộ luật của nền 
kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ 
nghĩa13. Theo đó, cần phải đảm bảo quyền 
và lợi ích hợp pháp cho các chủ thể dân 

nghĩa vụ của bên bán tại Điều 45, Điều 46, Điều 48 
Luật Thương mại năm 2005.
13  Trong tờ trình số 287/TTr-CP ngày 15/8/2014 về 
dự án BLDS gửi Quốc hội, Chính phủ đã xác định 
bốn quan điểm chỉ đạo của việc xây dựng BLDS mới, 
trong đó có quan điểm thứ hai là: “(1) Tạo cơ chế 
pháp lý hữu hiệu để công nhận, tôn trọng, bảo vệ 
và bảo đảm quyền dân sự của các chủ thể…; hạn chế 
đến mức tối đa sự can thiệp của cơ quan công quyền 
về việc xác lập, thay đổi, chấm dứt các quan hệ dân 
sự. (2) Bộ luật của quan hệ thị trường thông qua việc 
ghi nhận một cách nhất quán nguyên tắc bình đẳng, 
tự nguyện, tự thoả thuận và tự chịu trách nhiệm của 
các chủ thể quan hệ pháp luật dân sự”.

sự, trong đó có chủ thể người thứ ba ngay 
tình thì mới thúc đẩy các giao dịch dân sự 
phát triển, tạo đòn bẩy thúc đẩy nền kinh 
tế phát triển. 

Thứ ba, việc sửa đổi, bổ sung nội dung 
của bảo vệ quyền lợi người thứ ba ngay 
tình khi giao dịch vô hiệu đã có những tác 
động tích cực đến sự phát triển kinh tế - 
xã hội của đất nước. Cụ thể, quy định mới 
này đã góp phần thúc đẩy sự hình thành, 
phát triển của quan hệ thị trường và nhờ có 
các quy định có tính chất nền tảng này mà 
về cơ bản, các quan hệ thị trường ở nước 
ta trong thời gian qua đã từng bước hình 
thành và phát triển ổn định.

Thứ tư, lần đầu tiên trong lịch sử đã 
có cơ chế pháp lý hữu hiệu để bảo vệ tốt 
hơn quyền lợi cho chủ thể yếu thế trong 
giao dịch dân sự. Người thứ ba ngay tình 
khi giao dịch vô hiệu là một trong những 
bên yếu thế trong giao dịch đã được bảo 
vệ quyền lợi một cách tốt hơn khi giao 
dịch mà họ tham gia không bị vô hiệu 
và chủ sở hữu ban đầu không có quyền 
truy hồi, đòi lại tài sản từ họ. Đây chính 
là biện pháp bảo vệ tuyệt đối khi người 
thứ ba ngay tình được công nhận là chủ 
sở hữu, chủ thể có quyền khác với tài sản. 
Hơn nữa, quy định về bảo vệ người thứ 
ba ngay tình khi giao dịch vô hiệu tại Điều 
133 BLDS năm 2015 được nêu theo hướng 
liệt kê các trường hợp người thứ ba ngay 
tình được bảo vệ và bảo vệ ở mức độ nào 
thì trong một chừng mực nào đó tạo nên 
sự dễ hiểu đối với mọi người.

Thứ năm, ở góc độ nào đó đã góp 
phần giúp cho BLDS thể hiện được vai 
trò là Bộ luật chung, luật nền. Bởi lẽ, quy 
định này đã bao quát được tương đối đầy 
đủ các vấn đề của đời sống dân sự, khắc 
phục được những mâu thuẫn, chồng chéo 
của hệ thống pháp luật và bổ sung cho nội 
dung mà luật chuyên ngành không quy 
định về bảo vệ quyền lợi cho chủ thể tham 
gia giao dịch ngay tình, góp phần bảo đảm 
tính thống nhất, đồng bộ của hệ thống 
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pháp luật nói chung và pháp luật dân sự 
nói riêng.

Thứ sáu, bảo vệ quyền lợi người thứ 
ba ngay tình khi giao dịch vô hiệu đã có 
tính tương thích với thông lệ quốc tế và 
với pháp luật dân sự của các quốc gia trên 
thế giới. Điều này, góp phần thúc đẩy giao 
lưu dân sự, thương mại giữa Việt Nam với 
các nước trên thế giới, góp phần thực hiện 
thắng lợi chủ trương của Đảng và Nhà 
nước ta về hội nhập quốc tế.

Bên cạnh những thành tựu đã đạt 
được như trên thì vẫn còn tồn tại những 
hạn chế, bất cập đó là: 

Thứ nhất, pháp luật Việt Nam chưa 
đưa ra được khái niệm cụ thể về người 
thứ ba ngay tình. Do đó, không xác định 
được rõ ràng, chính xác chủ thể người thứ 
ba ngay tình là như thế nào để tạo ra cách 
hiểu chung, thống nhất và đúng đắn. Đồng 
thời, các điều kiện xác định người thứ ba 
ngay tình được bảo vệ cũng chưa được 
đưa ra.

Thứ hai, chủ thể người thứ ba ngay tình 
trong BLDS năm 2015 chưa tương thích với 
các Luật chuyên ngành. Điều này dẫn đến 
người thứ ba ngay tình ở Luật riêng nhưng 
do Luật chưa tương thích với BLDS dẫn 
đến quyền lợi của họ không được bảo vệ 
hoặc có trường hợp người thứ ba ngay tình 
được bảo vệ theo Bộ luật chung nhưng 
Luật riêng không được bảo vệ... Vì vậy, 
cần phải có sự đồng bộ, tương thích giữa 
luật chung và luật chuyên ngành về vấn đề 
bảo vệ quyền lợi người thứ ba ngay tình.

Thứ ba, hiện nay điều kiện để xác định 
người thứ ba ngay tình là trước đó phải có 
ít nhất một giao dịch dân sự vô hiệu. Điều 
này vô hình chung đã làm giới hạn những 
chủ thể người thứ ba ngay tình được bảo 
vệ quyền lợi. Bởi lẽ, tư cách pháp lý của 
người thứ ba ngay tình tồn tại phụ thuộc 
vào việc trước đó có tồn tại quan hệ pháp 
lý giữa chủ sở hữu với chủ thể đã giao dịch 
với người thứ ba ngay tình và hệ quả pháp 

lý của mối quan hệ này không xác lập 
quyền sở hữu tài sản cho người này. Như 
vậy, người thứ ba ngay tình được xác định 
kể cả trong các trường hợp không có giao 
dịch dân sự nào, mà chỉ cần tồn tại một 
quan hệ pháp lý. Do đó, để mở rộng phạm 
vi bảo vệ quyền lợi của người thứ ba ngay 
tình cần sửa đổi Điều 133 BLDS năm 2015 
theo hướng bỏ cụm từ “khi giao dịch dân 
sự vô hiệu”. 

Thứ tư, quy định về bảo vệ quyền lợi 
người thứ ba ngay tình chưa có các nguyên 
tắc áp dụng để giải quyết xung đột lợi ích 
giữa chủ sở hữu ban đầu với người thứ ba 
ngay tình nhằm bảo đảm cân bằng lợi ích 
của các chủ thể này.

Thứ năm, Điều 133 BLDS năm 2015 
mới chỉ đề cập việc người thứ ba ngay tình 
nhận về quyền sở hữu, quyền khác với tài 
sản mà chưa nêu rõ người thứ ba ngay tình 
nhận quyền sử dụng và nhận bảo đảm có 
được áp dụng tại quy định này hay không, 
dẫn đến việc khó khăn trong việc áp dụng 
điều luật trong thực tiễn.

3. Một số đề xuất, kiến nghị hoàn 
thiện pháp luật về bảo vệ quyền lợi 
người thứ ba ngay tình khi giao dịch dân 
sự vô hiệu

Trên cơ sở phân tích như trên, tác giả 
cho rằng những định hướng chung hoàn 
thiện pháp luật về bảo vệ người thứ ba 
ngay tình khi giao dịch dân sự vô hiệu là:

Về quan điểm tiếp cận, nhận thấy cần 
mở rộng khái niệm người thứ ba ngay tình 
theo hướng bao gồm tất cả các trường hợp 
dẫn đến chủ thể giao dịch với họ không có 
quyền đối với tài sản, tức là ngoài trường 
hợp giao dịch vô hiệu, còn có các trường 
hợp khác dẫn đến chủ thể giao dịch với 
người thứ ba ngay tình không có quyền 
với tài sản. Cũng với cách tiếp cận này, 
cũng có thể thay đổi quan niệm về người 
thứ ba ngay tình đó là họ không chỉ là chủ 
thể thứ ba đối với giao dịch dân sự vô hiệu 
mà bao gồm tất cả chủ thể thứ ba đối với 
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một quan hệ pháp lý có yếu tố ngay tình. 
Nếu như hướng tiếp cận nghiên cứu này 
không khả dụng thì cần thiết phải có cơ sở 
lý luận vững chắc nhằm phân biệt về bản 
chất các chủ thể ngay tình này để quyền lợi 
của họ được bảo vệ một cách chính đáng, 
tránh gây nhầm lẫn và làm mất quyền lợi 
cho họ. 

Về chủ thể, cần bổ sung theo hướng 
mở rộng các chủ thể là người thứ ba ngay 
tình khác như chủ thể có quyền khác với 
tài sản, chủ thể có quyền sử dụng, chủ thể 
nhận bảo đảm… và xem xét các chủ thể 
này trong mối quan hệ đa chiều, không 
chỉ là với chủ sở hữu ban đầu hay chủ thể 
chuyển giao tài sản cho họ mà còn cả các 
chủ thể có liên quan khác.

Về khách thể, cần nghiên cứu chuyên 
sâu lý luận về tài sản để xác định các loại tài 
sản mà người thứ ba giao dịch để đánh giá 
tính ngay tình và tài sản phải hoàn trả và 
quy đổi ra giá trị để hoàn trả cho chính xác. 
Đặc biệt, cần bổ sung quy định hoặc văn 
bản hướng dẫn đối với các loại tài sản khác 
như tiền, giấy tờ có giá, quyền tài sản… 
thì quyền lợi của người thứ ba ngay tình 
được bảo vệ theo hướng đạt được quyền 
sở hữu bởi việc này tạo nên sự ổn định cho 
thị trường. Đồng thời, bổ sung quy định 
đối với loại tài sản thuộc sở hữu Nhà nước 
thì quyền lợi người thứ ba ngay tình được 
bảo vệ như thế nào.

Về các điều kiện để quyền lợi của chủ thể 
người thứ ba ngay tình được bảo vệ, cần phải 
xác định thống nhất các điều kiện chung 
để người thứ ba ngay tình được bảo vệ 
quyền lợi tuyệt đối không hay là nên giữ 
lại tiêu chí chính là sự đăng ký của tài sản 
để làm căn cứ xác định người thứ ba ngay 
tình được bảo vệ như hiện hành? Cần 
chỉnh sửa lại cho phù hợp là đối với cả 
tài sản phải đăng ký hay chưa đăng ký thì 
người thứ ba ngay tình đều được bảo vệ 
quyền lợi, đồng thời cần đưa ra các điều 
kiện sau đi kèm: Khi họ nhận về tài sản 
một cách hoàn toàn ngay tình, đã thông 

qua một giao dịch có đền bù để nhận về 
tài sản với mức giá phù hợp với giá trị tài 
sản, tài sản phải đăng ký đã được đăng ký 
cho người thứ ba ngay tình hoặc đã được 
bàn giao đối với tài sản không phải đăng 
ký, nhận được tài sản thông qua cuộc bán 
đấu giá, hội chợ, triển lãm đúng quy định 
pháp luật hoặc đã giao dịch với người 
được bản án, quyết định của cơ quan nhà 
nước có hiệu lực pháp luật công nhận là 
chủ sở hữu, sử dụng, có quyền khác với 
tài sản.

Về việc hoàn trả tài sản, cần xem xét 
các yếu tố khác liên quan đến tài sản như 
hiện trạng tài sản là đang do ai quản lý, sử 
dụng; giá trị tài sản tăng hay bị giảm sút và 
việc hoàn trả bằng tiền hay hiện vật như 
thế nào.

Từ những định hướng chung nhằm 
hoàn thiện pháp luật nêu trên, tác giả đề 
xuất những kiến nghị cụ thể như sau:

Thứ nhất, pháp luật dân sự Việt Nam 
cần có quy định về định nghĩa hoặc giải 
thích khái niệm người thứ ba ngay tình. 
Có thể đưa ra khái niệm như sau: “Người 
thứ ba ngay tình khi giao dịch vô hiệu là chủ 
thể nhận quyền đối với tài sản dựa trên căn cứ 
chính đáng tin rằng chủ thể chuyển giao tài 
sản cho mình có quyền với tài sản này, dẫn đến 
họ sẽ là người bị ảnh hưởng quyền lợi khi giao 
dịch xác lập quyền với tài sản cho người này bị 
vô hiệu”.

Thứ hai, cần phải xây dựng lại và bổ 
sung các điều kiện để bảo vệ quyền lợi 
người thứ ba ngay tình trong BLDS và 
bổ sung các nguyên tắc giải quyết xung 
đột quyền lợi giữa chủ sở hữu ban đầu 
với người thứ ba ngay tình. Có thể xây 
dựng chế định lại theo hướng: Nếu chủ 
thể không có quyền đối với tài sản mà 
đem chuyển giao tài sản cho người khác 
thì chủ sở hữu, sử dụng, có quyền khác 
với tài sản có quyền lấy lại tài sản khi 
đã bị chuyển cho người khác trừ trường 
hợp người nhận tài sản đó là người thứ 
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ba ngay tình. Người thứ ba ngay tình đạt 
được quyền sở hữu, sử dụng, quyền khác 
với tài sản khi đạt một trong các điều kiện 
sau: Một là, là người ngay tình khi nhận 
tài sản; Hai là, nhận tài sản bằng một giá 
trị tài sản hợp lý; Ba là, tài sản đã được 
đăng ký cho người thứ ba ngay tình đối 
với tài sản phải đăng ký hoặc đã được bàn 
giao cho người thứ ba ngay tình đối với tài 
sản không phải đăng ký; Bốn là, nhận tài 
sản thông qua cuộc bán đấu giá, hội chợ, 
triển lãm, chủ thể có tư cách kinh doanh 
đúng quy định pháp luật hoặc giao dịch 
với người được công nhận là chủ sở hữu, 
chủ thể có quyền khác với tài sản bởi bản 
án, quyết định đã có hiệu lực pháp lực của 
cơ quan Nhà nước có thẩm quyền.

Thứ ba, cần có văn bản hướng dẫn 
cụ thể từng trường hợp của “giao dịch 
vô hiệu”. Để đảm bảo công bằng cho các 
chủ thể tham gia giao dịch thì cần thiết 
có hướng dẫn đối với việc quyền lợi của 
người thứ ba ngay tình được bảo vệ như 
thế nào trong các trường hợp là giao dịch 
vô hiệu tương đối và trường hợp giao dịch 
vô hiệu tuyệt đối.

Thứ tư, cần cần sớm ban hành luật 
đăng ký tài sản và Luật Đăng ký về giao 
dịch để đảm bảo việc đồng bộ với quy 
định về bảo vệ quyền lợi người thứ ba 
ngay tình bởi việc đăng ký tài sản có ý 
nghĩa đặc biệt quan trọng trong việc đánh 
giá tính ngay tình của người thứ ba. Hơn 
nữa, cần sớm hoàn thiện hệ thống cung 
cấp thông tin về giao dịch đã được đăng 
ký, tài sản đã được đăng ký của cơ quan 
đăng ký và cả tổ chức dịch vụ pháp lý 
công có thẩm quyền cung cấp thông tin 
xác định quyền, nghĩa vụ của các chủ thể 
trong giao dịch dịch đã đăng ký để cho 
các chủ thể khi tham gia giao dịch có đủ 
thông tin xác định chủ thể lập giao dịch 
với mình có bị hạn chế quyền hay không 
có quyền đối với tài sản hay không? Có 
được phép giao dịch không, hạn chế sự 
rủi ro và tạo vị thế ngay tình cho các chủ 

thể tham gia giao dịch.
Thứ năm, cần bổ sung quy định hoặc 

văn bản hướng dẫn đối với các loại tài sản 
khác như tiền, giấy tờ có giá, quyền tài 
sản… thì quyền lợi của người thứ ba ngay 
tình được bảo vệ theo hướng đạt được 
quyền sở hữu, đồng thời, bổ sung quy định 
đối với loại tài sản thuộc sở hữu Nhà nước 
thì quyền lợi người thứ ba ngay tình được 
bảo vệ như thế nào.

Thứ sáu, pháp luật dân sự cần làm rõ 
“chủ thể có lỗi” có trách nhiệm hoàn trả 
chi phí hợp lý, bồi thường thiệt hại như tổ 
chức hành nghề công chứng, công chứng 
viên, cơ quan có thẩm quyền trong việc 
cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng hoặc 
sở hữu tài sản, tổ chức đấu giá, Uỷ ban, 
Toà án, thi hành án… để nâng cao trách 
nhiệm hành nghề, quản lý của cơ quan có 
thẩm quyền và đồng thời cần có văn bản 
hướng dẫn về việc xác định lỗi, xác định 
thiệt hại làm căn cứ hoàn trả giá trị tài sản 
và bồi thường thiệt hại để đảm bảo quyền 
lợi cho các chủ thể. Hơn nữa, bổ sung chủ 
thể có quyền yêu cầu hoàn trả chi phí, bồi 
thường thiệt hại là “chủ sử dụng”, “chủ 
thể có quyền khác với tài sản” ngoài chủ 
thể là “chủ sở hữu” trong khoản 3 Điều 
133 BLDS năm 2015 và ngược lại, nếu tài 
sản đã được hoàn trả cho cho chủ sở hữu, 
sử dụng ban đầu thì người thứ ba ngay 
tình cũng được quyền yêu cầu các chủ thể 
có lỗi phải hoàn trả chi phí và bồi thường 
thiệt hại.

Thứ bảy, cần ban hành các văn bản 
hướng dẫn thi hành Luật Trách nhiệm bồi 
thường của Nhà nước năm 2017. Để tạo 
hành lang pháp lý và thực thi có hiệu quả 
quy định về bảo vệ quyền lợi người thứ 
ba ngay tình khi giao dịch vô hiệu và đảm 
bảo sự đồng bộ với các luật chuyên ngành 
khác thì cần ghi nhận trách nhiệm bồi 
thường Nhà nước đối với các chủ thể có 
lỗi là người thi hành công vụ gây ra trong 
hoạt động quản lý hành chính, tố tụng, thi 
hành án… ở các giao dịch được bảo vệ theo 
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trường hợp tài sản đã được đăng ký tại cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền, được ghi 
nhận về cơ chế pháp lý bảo vệ quyền dân 
sự trong BLDS năm 2015.

Thứ tám, cần có hướng dẫn đối với 
trường hợp tài sản đã được đăng ký tại 
khoản 2 Điều 133 BLDS năm 2015. Pháp 
luật cũng cần thiết phải có những hướng 
dẫn về cách hiểu đối với cụm từ “chuyển 
giao” tại Điều 133 BLDS năm 2015. Bởi lẽ, 
thuật ngữ chuyển giao trong từ điển giải 
thích luật học chỉ áp dụng đối với việc 
chuyển quyền sở hữu. Vậy đối với quyền 
khác với tài sản, quyền sử dụng đất, quyền 
nhận bảo đảm có được áp dụng tương tự 
không. Điều này đặt ra nhiều quan điểm 
trái chiều gây khó khăn cho việc áp dụng 
điều luật vào thực tiễn xét xử. Do đó, cần 
thiết phải có văn bản hướng dẫn đối với 
thuật ngữ “chuyển giao” theo hướng mở.

Thứ chín, cần thiết phải sửa đổi quy 
định trong BLDS hoặc phải có những 
hướng dẫn, quy định chi tiết đối với trường 
hợp người thứ ba ngay tình nhận được tài 
sản thông qua đấu giá. Do BLDS không 
quy định cụ thể là cuộc bán đấu giá hợp 
pháp hay không nên dẫn đến nhiều quan 
điểm khác nhau trong việc áp dụng khoản 
2 Điều 133 BLDS năm 2015. Điều này dẫn 
đến việc xác lập quyền sở hữu cho người 
thứ ba trong trường hợp này còn gặp phải 
rất nhiều khó khăn do trên thực tế có các 
yêu cầu khởi kiện về kết quả đấu giá của 
chủ sở hữu tài sản. Vì vậy, cần phải bổ sung 
cụm từ “hợp pháp” hoặc “đúng quy định 
pháp luật” vào để khắc phục tình trạng 
trên, hoặc nếu không thì cần thiết phải có 
những quy định chi tiết hoặc hướng dẫn 
để thống nhất được hướng áp dụng pháp 
luật trong trường hợp này. 

Thứ mười, cần có văn bản hướng dẫn 
cụ thể về “quyết định của cơ quan có 
thẩm quyền” tại khoản 2 Điều 133 BLDS 
năm 2015, cụ thể: “Quyết định của cơ quan 
nhà nước có thẩm quyền là quyết định của cơ 
quan nhà nước xác lập tư cách chủ sở hữu tài 

sản cho người đã giao dịch với người thứ ba 
ngay tình được ban hành đúng thẩm quyền”. 
Và cần phải bổ sung thêm vào cụm từ “đã 
có hiệu lực pháp luật” cho các bản án, quyết 
định này để tạo sự rõ ràng trong thuật ngữ 
tránh việc áp dụng sai dẫn đến những bản 
án, quyết định không có hiệu lực pháp 
luật cũng được cho là vào trường hợp tại 
khoản 2 Điều 133 BLDS thì điều này là 
không phù hợp.

Thứ mười một, cần bỏ điều kiện 
“nhưng sau đó chủ thể này không phải là chủ 
sở hữu tài sản do bản án, quyết định bị hủy” 
sửa tại khoản 2 Điều 133 BLDS năm 2015, 
bởi cụm từ này không cần thiết. Điều này 
vô tình còn làm giới hạn chủ thể được xác 
định là người thứ ba ngay tình khi chỉ 
công nhận chủ thể giao dịch với người mà 
theo bản án, quyết định của cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền là chủ sở hữu tài sản 
nhưng sau đó chủ thể này không phải là 
chủ sở hữu tài sản do bản án, quyết định 
bị hủy, sửa mới là người thứ ba ngay tình 
và được bảo vệ quyền lợi. Nói cách khác, 
chỉ khi bản án, quyết định bị huỷ, sửa thì 
mới được bảo vệ theo Điều 133 BLDS năm 
2015 thì điều này là chưa phù hợp./.
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