MOT SO BE KUAT, KIEN NGHI HOAN THIEN PHAP LUAT
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Tém tdt: Bao vé quyén loi ciia chii thé nguoi thit ba ngay tinh trong quan hé phdp ludt dan sy
la vin dé trong tam ¢ cdc hé thong phdp ludt trén thé gidi. Viéc lugt héa vin dé bdo vé quyén loi
nguoi thit ba ngay tinh co6 y nghia quan trong trong viéc tao ra hanh lang phdp ly bao vé nhiing
chil thé ngay tinh, thién chi. Trong pham vi bai viét ndy, tdc gid néu ddc diém, thuc trang phdp
ludt vé bao vé quyén loi ciia nguoi thit ba ngay tinh khi giao dich din sy v0 hiéu, qua dé dua ra
dé xudt, kién nghi hodn thién phdp lugt.
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1. Dic diém phap luat vé bao vé
quyeén lgi ctia nguoi tht ba ngay tinh khi
giao dich dan sy vo hiéu

Bao vé quyeén loi chu thé thién chi
trong do co nguoi thit ba ngay tinh tham
gia giao dich la yéu cau tat yéu cta moi
Nha nudc trén co s6¢ dam bao quyén con
nguoi, trong dé c6 quyén ty do giao dich.
Xuyén sudt qua trinh xay dung, phat trién
dat nudc, van dé quyén con nguoi la mot
ndi dung rat quan trong trong chu truong,
chinh sach cua Dang va Nha nuwdc Viét
Nam, da dwgc ghi nhan trong Hién phap
qua cac thoi ky: “Cic quyén con nguoi, quyén
cong dan vé chinh tri, dan sw, kinh té, van hoa,
xd hoi dwogc cong nhan, ton trong, bdo vé, bdo
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dam theo Hién phdp va phdp luit”'. Do do,
bao vé nguoi thit ba ngay tinh la su cu
thé hoa cua bao vé quyén con nguoi noi
chung. Hon nita, ngwoi thit ba ngay tinh la
chu thé yéu thé trong giao dich dan sy boi
ho ¢4 it thong tin vé ddi twong giao dich va
viéc tra ctu thong tin, tiép can thong tin vé
d6i twong giao dich con gap rat nhiéu kho
khan. Bén canh d¢, trong diéu kién phap
luat nudce ta vé hé thong thong tin tai san
con nhiéu han ché nén ho sé c6 kha nang
phai ganh chiu ton that. Boi vay, nguoi thie
ba ngay tinh can duoc trao thém quyén dé
ho dwoc bao vé quyén lgi chinh dang ma

* Email: Nguyenlinhlaw0110@gmail.com

Thac si, Toa an nhan dan huyén Hoai Ditc, Thanh
phd Ha Noi

! Diéu 14 Hién phap nam 2013.
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minh xttng dang duoc huong, duoc binh
dang véi cc chu thé khac va ngén chin sy
lam dung kha nang vuot troi cta chu sé
httu va nguoi ban, chuyén nhuong trong
giao dich dan su, tit d6 tao su binh déng,
on dinh cho cac giao luu dan su.

Ngoai ra, & nhiéu qudc gia, dac biét
la cac quoc gia c6 nén kinh té€ phat trién,
phép luat da cé sy bao vé cha thé ngay
tinh tham gia giao dich. Tuy nhién, ching
ta “cin phai hiéu ché dg bdo vé nguoi thit ba
ngay tinh khong nham muc dich khuyén khich
nguoi khong cé quyén loi dieoc phép dinh doat
vé quyén loi @y ma la ché’dg bao vé nguoi dia
thiec hién giao dich vi tin tuwéng rang doi tdc
la chit so hitu quyén lpi”?. Trong Nha nudc
phap quyeén, cong cu dé Nha nudc quan ly
va diéu chinh cac quan hé xa hoi ndi chung
va diéu chinh quan hé dan sy néi riéng 1a
phap luat. Phép luat 1a hé thdng cac quy
tac xtt sw chung do Nha nuéc ban hanh
hoac thtra nhan va dwoc dam bao thuc
hién dé diéu chinh cac quan hé xa hoi theo
muc dich, dinh hiéng ctia Nha nuwedce. Phap
luat phan anh y chi cia Nha nwedc hay noi
rong hon la y chi ctia giai cap thong tri’.
La moét linh vuce cu thé cua phap luat, van
dé bao vé nguoi thir ba ngay tinh khi giao
dich vd hiéu trudc hét dwoc tiép can dudi
goc do khai niém chung vé phap luat va cu
thé trong quan hé dan sy, van dé nay dwoc
dat trong m6i quan hé véi khai niém phap
luat vé bao vé cac chu thé tham gia quan
hé dan su.

Ttr d6, cd thé rat ra khai niém phap
luat vé bao vé quyén loi nguoi thit ba ngay
tinh 1a hé thong cic quy pham phap ludt diéu
chinh cdc quan hé xd hoi phit sinh trong qua
trinh phong ngtea va bdo vé, bio dam quyeén loi
nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich din sy ©0

2 Vién Nghién cttu khoa hoc Phap ly, BO Tw phap (2001),
“Chuyén dé mot s6 van dé vé stra d6i bd sung Bo luat
Dan su Viét Nam”, Thong tin khoa hoc phdp 1y, tr.37.
3 Nguyén Minh Doan, Nguyén Van Nam (Chu bién),
Gido trinh Iy ludn chung vé Nha nweéc va phdp ludt, Treong
Dai hoc Luat Ha Noi, Nxb. Tw phép, 2020, tr.212.
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hiéu dwoc Nha nwdc ban hanh hodc thiea nhan,
dwgc sw dung lau dai va dwegc ghi nhdn trong
cdc van ban quy pham phdp ludt, dwoc bdo dam
thiec hién bang cwong ché’ Nha niedc.

T khai niém trén, c6 thé nhan thay
cac ddc diém cua phép luat bao vé nguoi
thit ba ngay tinh nhuw sau:

Thir nhat, phap luat bao vé quyeén loi
nguroi tht ba ngay tinh da tao hanh lang
phap ly bao vé quyén cta chu thé thit ba
ngay tinh, tao trach nhiém cho cac co quan,
t6 chitc nham bao vé quyén ctia cht thé
ngay tinh khoi cdc rti ro trong giao dich
mang lai trong khi van huéng day du cac
loi ich cuia giao dich mang lai.

Thit hai, phap luat vé bao vé quyén loi
nguoi thit ba ngay tinh khi giao dich dan
s vO0 hiéu da quy dinh nhiing diéu kién
can va da dé nguoi thit ba ngay tinh duoc
bao vé khi giao dich déan su v hiéu. Pong
thoi, phong ngtra nhitng hanh vi xau trong
giao dich nhuw lgi dung su tin twdng, tin
nhiém véi nhau dé€ xam pham dén quyén,
loi ich ctia cac chu thé khac, dac biét la doi
véi quyén loi ctia bén yéu thé trong giao
dich nhu nguoi thit ba ngay tinh.

Thir ba, phap luat bao vé quyeén loi
nguoi thit ba ngay tinh khi giao dich vo
hiéu duoc xay dung dé bao vé cac chu thé
khac nhau trong xa hoi, cu thé'1a chu thé co
lien quan khac xung quanh giao dich cua
nguoi thit ba ngay tinh. Mo rong hon nita
la bao vé loi ich chung cta toan thé nguoi
dan trong xa hoi, bao vé quyén loi Nha
nuoc, dam bao tinh hinh chinh tri, xa hdi
dwoc hoa binh, 6n dinh.

Thir tw, phap luat bao vé quyén loi
nguoi thit ba ngay tinh khi giao dich vo
hiéu duoc xay dung va dp dung dé dam
bao thuc day giao lvu dan sy phat trién,
tao mdi treong giao thuong lanh manh,
thu hat cac nguon lyc phat trién kinh té.
Qua do, tao da cho nén kinh t€ thi truong
dinh hwdéng xa hoi cht nghia ctia Viét Nam
phat trién mot cdich manh mé.
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2. Thyc trang phap luat Viét Nam vé
bao vé quyén lgi ctia nguoi thit ba ngay
tinh khi giao dich dan su vo hiéu

Bo luat Dan sy (BLDS) nam 2015 véi
nhiing stta d6i, b6 sung méi da tao nén co
ché€ hitu hiéu, khi lan dau tién quy dinh
ro trong diéu luat la chu sé httu ban dau
khong c6 quyén doi lai tai san tir nguoi
thit ba ngay tinh, tiec la nguoi thit ba ngay
tinh dat duoc quyén s hiru tai san trong
cac trueong hop sau: Mot la, nhan tai san
khong phai dang ky bang giao dich c6
dén bu va tai san khong thudc doi tuong
bi trom cép, danh roi, roi khoi chu so
hitu ma nam ngoai y chi ctia ngudi nay.
Hai la, nhan tai san phai dang ky ma da
duoc dang ky cho nguoi chuyén giao tai
san cho ho hodc nhan tai san thong qua
giao dich ban dau gia hodc véi nguoi
dugc cong nhan quyén so hitu theo ban
an, quyeét dinh caa Toa an*. Trong truong
hop ngwoi tht ba ngay tinh khong dat
duoc quyén so hitu va phai tra lai tai san
cho chu s6 hitu ban déau thi nguoi tht ba
ngay tinh c¢6 quyén duoc hudng hoa 1oi,
loi tirc k€ tir khi chi€m hitu dén khi biét
hodc phai biét viéc chiém htru, st dung,
duoc loi vé tai san ctia minh la khong cé
can c phap luat® va ho cling dugc thanh
toan nhitng chi phi can thiét bo ra dé bao
quan, lam tang gia tri tai san®.

Trong cac Luat chuyén nganh khac
cling c6 nhiing quy dinh vé bao vé quyén
loi ngwoi thit ba ngay tinh, cu thé:

Trong Luat Dat dai Viét Nam quy dinh
bao vé nguoi thit ba ngay tinh khi giao
dich v6 hiéu, d6 la chu thé tham gia giao
dich quyén st dung dat thi ho dwgcbao vé
quyeén lgi néu viéc nhan chuyén quyeén st
dung dat phu hop véi quy dinh cta phap
luat dat dai’.

4 Xem thém Diéu 133 BLDS ndm 2015.

5 Xem thém khoan 2, Diéu 581 BLDS nam 2015.

¢ Xem thém theo Diéu 583 BLDS nam 2015.

7 Xem thém khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2013.
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Trong Luat Hon nhan va gia dinh Viét
Nam quy dinh bao vé nguoi tht ba ngay
tinh, d6 1a d6i véi nguoi ma giao dich véi
mot bén vo hodc chong® hodc khi giao dich
véi mot bén chong hodc vo la lién quan
dén tai khoan ngan hang, tai khoan chiing
khoan va dong san khac ma theo quy dinh
cua phap luat khong phai dang ky quyén
sO httu, quyén st dung’ thi sé duoc bao
vé theo cha thé nguoi thit ba ngay tinh
tai BLDS d6 la ho dat dwgc quyén so hiru
ngay lap ttec.

Trong Luat Thi hanh an dan su da
nhac dén thuat ngit “Nguoi thir ba” va da
loai trit, khong bao vé nguwoi thit ba tham
gia giao dich ngay tinh khi quy dinh cac
truong hop van tién hanh ké bién va xt ly
dé thi hanh 4n tai san'’.

Trong Luat Thwong mai Viét Nam
khong c6 quy dinh nao dé cap téi nguoi
ngay tinh hay nguoi thtt ba ngay tinh.
Tuy nhién, v6i nhiing quy dinh vé quyén
va nghia vu cta bén mua va bén ban, co
thé nhan thdy phap ludt thwong mai Viét
Nam da bao vé quyén loi cho nhiing chu
thé thit ba ngay tinh bang viéc cong nhan
ho dat dugc quyén sé hittu ngay ké tir thoi
diém hoan thanh viéc thanh todn va nhan
hang hoa'.

8 Xem thém Diéu 26 va Diéu 32 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014.

? Xem thém Diéu 32 Luat Hén nhan va gia dinh ndm 2014.
10 Tai cdc khoan 4 Diéu 54, khoan 2 Diéu 66, khoan
3 Diéu 71, khoan 6 Diéu 73, Diéu 81, Diéu 91, Diéu
105, khoan 1 Diéu 107, khoan 1 Diéu 116, khoan 3
biéu 135 va biéu 6 Thong tu sd 200/2016/TT-BTC
ngay 09/11/2016 cta B Tai chinh quy dinh viéc lap,
quan ly, st dung va quyét toan kinh phi bao dam
hoat dong ctia co quan thi hanh an dan su, kinh phi
cudng ché thi hanh an dan su.

' Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i b6 sung
nam 2014; Biéu 24, Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP
ngay 18/7/2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat stra d6i, bd
sung Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014.

12 Piéu nay duwoc thé hién cu thé qua viéc quy dinh
vé bao vé quyén loi ciia nguoi tiéu dung tai Diéu 14;

Khoahoc Kiémsat 45



MOT SO DE XUAT, KIEN NGHI HOAN THIEN PHAP LUAT...

Nhu vay, quy dinh vé bao vé quyén
loi ctia nguoi thit ba ngay tinh tai BLDS
2015 va cac Luat chuyén nganh khac voéi
nhiing stra doi, b6 sung médi da dat duoc
nhitng thanh tyu d6 la:

Thir nhit, d6 chinh la minh ching cho
viéc cu thé hda, thé ché hda duong 16i, chu
treong cua Dang va Nha nudc ta trong cac
Nghi quyét caa Dai hdi Dang va Bo Chinh
tri, ddc biét la yéu cau vé cong nhan, ton
trong, bao vé va bao dam quyén con nguoi,
quyeén cdng dan, vé hoan thién thé ché kinh
t€ thi truong dinh hudng xa hoi chu nghia
va hoi nhap qudc t€ duoc ghi nhan trong
Hién phap nam 2013 vao trong Luat. Gop
phéan hoan thién hé thong phap luat diéu
chinh cac quan hé xa hdi dwoc hinh thanh
trén co s binh dang, tie do y chi, ddc lap vé
tai san va tu chiu trdch nhiém cua cha thé
trong cac linh viec dan s, hon nhan va gia
dinh, kinh doanh, throng mai, lao dong...
(sau day goi chung la quan hé dan su).

Thit hai, da dap ing duoc yéu cau dat
ra trong bdi canh dat nudc ta tang cuong
phat trién kinh t€, xa hoi va hoi nhap quoc
t€ ngay mot sdu rong. Dac biét, trong boi
canh Viét Nam dang xay dung nén kinh
t€ thi truong dinh hudng xa hoi chu nghia
thi yéu cau dat ra hang dau do la phai xay
dung BLDS nam 2015 la B¢ luat ctia nén
kinh t& thi truong dinh hwdng xa hoi cha
nghia®. Theo d6, can phai dam bao quyeén
va loi ich hop phép cho cac chu thé dan

nghia vu ctia bén ban tai Diéu 45, Diéu 46, Diéu 48
Luét Thuwong mai nam 2005.

3 Trong to trinh s6 287/TTr-CP ngay 15/8/2014 vé
du é4n BLDS gutri Qudc hoi, Chinh phu da xac dinh
bdn quan diém chi dao cta viéc xady dung BLDS mdi,
trong d6 6 quan diém the hai la: “(1) Tao co ché
phap ly httu hiéu d€ cong nhén, ton trong, bao vé
va bao dam quyén dan su cta cac chu thé...; han ché
dén muc t8i da sw can thiép ctia co quan cong quyén
vé viéc xac lap, thay d6i, chdm dit cac quan hé dan
sit. (2) BO ludt ctia quan hé thi treong thong qua viéc
ghi nhan mot cach nhat quan nguyén tic binh dang,
tie nguyén, tu thod thuan va ty chiu trach nhiém cta
cac chu thé quan hé phap luat dan su”.
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su, trong d6 c6 chu thé nguoi thi ba ngay
tinh thi méi thuc day cac giao dich dan sw
phét trién, tao don bay thuc day nén kinh
t€ phat trién.

Thit ba, viéc stra doi, bd sung ndi dung
cua bao vé quyeén loi nguoi tht ba ngay
tinh khi giao dich vo hiéu da cé nhiing tac
dong tich cwc dén sy phat trién kinh té -
xa hoi cua dat nude. Cu thé, quy dinh madi
nay da gop phan thuc day sy hinh thanh,
phat trién ctia quan hé thi treong va nho co
cac quy dinh c6 tinh chat nén tang nay ma
vé co ban, cac quan hé thi truong & nuwdc
ta trong thoi gian qua da titng budc hinh
thanh va phat trién 6n dinh.

Thir tw, Tan dau tién trong lich s da
c6 co ché phap ly hitu hiéu dé bao vé tot
hon quyén lgi cho chu thé yéu thé trong
giao dich dan sy. Nguwoi thit ba ngay tinh
khi giao dich vo hiéu la mot trong nhitng
bén yéu thé trong giao dich da duoc bao
vé quyeén loi mot cach t6t hon khi giao
dich ma ho tham gia khong bi vo hiéu
va chu so httu ban dau khong c6 quyén
truy hoi, doi lai tai san tir ho. Bay chinh
la bién phap bao vé tuyét doi khi nguoi
thtt ba ngay tinh dwoc cong nhan la cha
sO httu, chu thé cd quyén khac véi tai san.
Hon ntta, quy dinh vé bao vé nguoi tht
ba ngay tinh khi giao dich v0 hiéu tai Diéu
133 BLDS ndm 2015 dugc néu theo huedng
liét ké cac treong hop nguoi thit ba ngay
tinh dwoc bao vé va bao vé & mic d0 nao
thi trong mot chirng muc nao do tao nén
s dé hiéu ddi véi moi ngudi.

Thir nam, & goc do nao d6 da gop
phéan giup cho BLDS thé hién dugc vai
tro la Bo ludt chung, luat nén. Boi 1€, quy
dinh nay da bao quat duoc twong ddi day
dt cac van dé ctia doi song dan sy, khic
phuc dwoc nhitng mau thuan, chong chéo
cua hé thdng phéap luat va bd sung cho ndi
dung ma luat chuyén nganh khong quy
dinh vé bao vé quyén loi cho chu thé tham
gia giao dich ngay tinh, gop phan bao dam
tinh thong nhat, dong bd cua hé thong
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phap luat néi chung va phéap luat dan sy
noi riéng.

Thir sdu, bao vé quyeén loi nguoi thi
ba ngay tinh khi giao dich vo6 hiéu da co6
tinh tuong thich véi thong 1é qudc t€ va
v6i phap luat dan sy cua cac qudc gia trén
thé gidi. Biéu nay, goép phan thac day giao
lru dan sy, thwong mai gitra Viét Nam voi
cac nudc trén thé gidi, gop phan thyc hién
thang loi chu truong ctia Pang va Nha
nudc ta vé hdi nhap qudc té.

Bén canh nhitng thanh tpu da dat
duwoc nhu trén thi van con ton tai nhiing
han ché, bat cap do la:

Thir nhat, phap luat Viét Nam chua
dua ra dwogc khai niém cu thé vé nguoi
thit ba ngay tinh. Do d6, khong xac dinh
duoc rd rang, chinh xac cha thé nguoi thie
ba ngay tinh la nhu thé nao dé tao ra cach
hiéu chung, thdng nhat va ding dan. Dong
thoi, cac diéu kién xac dinh nguoi th ba
ngay tinh dwoc bao vé cling chwa duoc
dua ra.

Thit hai, chti thé ngwoi thir bangay tinh
trong BLDS nam 2015 chwa trong thich véi
cac Luat chuyén nganh. Diéu nay dan dén
nguoi thit ba ngay tinh ¢ Luat riéng nhung
do Luat chua twong thich véi BLDS dan
dén quyeén lgi cua ho khong duoc bao vé
hoac co6 treong hop nguoi thit ba ngay tinh
dwoc bao vé theo Bo luat chung nhung
Luat riéng khong dwoc bao vé... Vi vay,
can phai c6 sy dong bo, twong thich gitra
luat chung va luat chuyén nganh vé van dé
bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay tinh.

Thit ba, hién nay diéu kién d€ xac dinh
nguroi thit ba ngay tinh 1a truedc do phai co
it nhat mot giao dich dan sy vo hiéu. Diéu
nay vO hinh chung da lam gidi han nhiing
cht thé nguoi thit ba ngay tinh dwgc bao
vé quyeén lgi. Boi 1€, tw cach phap ly cta
nguoi thtt ba ngay tinh ton tai phu thudc
vao viéc trude do o ton tai quan hé phap
ly gitra chti so httu véi cha thé da giao dich
voi nguoi thir ba ngay tinh va hé qua phap
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ly cia m6i quan hé nay khong xac lap
quyén so hitu tai san cho nguoi nay. Nhuw
vay, nguoi thit ba ngay tinh duwoc xac dinh
ké ca trong cac truong hop khong cé giao
dich dan sy nao, ma chi can ton tai mot
quan hé phép ly. Do d6, d€ mé rong pham
vi bao vé quyén loi ciia ngwoi thit ba ngay
tinh can stra d6i Diéu 133 BLDS nam 2015
theo hudng bo cum tir “khi giao dich dan
su vO hiéu”.

Thir ti, quy dinh vé bao vé quyeén loi
nguoi thit ba ngay tinh chura c6 cadc nguyén
tac ap dung d€ giai quyét xung dot loi ich
gitta cht so hitu ban dau véi nguoi tht ba
ngay tinh nham bao dam can bang loi ich
cua cac chu thé nay.

Thir nam, Diéu 133 BLDS nam 2015
mdi chi dé cap viéc nguoi thit ba ngay tinh
nhan vé quyén sd hitu, quyén khac voi tai
san ma chwra néu ro6 nguoi thir ba ngay tinh
nhdn quyeén st dung va nhan bao dam cé
dwoc ap dung tai quy dinh nay hay khong,
dan dén viéc khé khan trong viéc 4p dung
diéu luat trong thue tién.

3. Mot s6 dé xuat, kién nghi hoan
thién phap luit vé bao vé quyén loi
nguoi thit ba ngay tinh khi giao dich dan
si vOo hiéu

Trén co so phan tich nhu trén, tac gia
cho rang nhitng dinh huéng chung hoan
thién phap luat vé bao vé nguoi thit ba
ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu la:

Vé quan diém tiép cdn, nhan thdy can
mo rong khai niém nguoi thit ba ngay tinh
theo hudng bao gom tat ca cac truong hop
dan dén chu thé giao dich véi ho khong c6
quyeén dai voi tai san, tic 1a ngoai treong
hop giao dich v hiéu, con c6 cac treong
hop khéac dan dén chu thé giao dich véi
nguoi thr ba ngay tinh khong c6 quyén
véi tai san. Cling vdi cach tiép can nay,
cling 6 thé thay do6i quan niém vé nguoi
thit ba ngay tinh dé la ho khong chi la chu
thé th ba ddi véi giao dich dan sy vo hiéu
ma bao gom tdt ca chu thé th ba d6i véi
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mot quan hé phép ly cé yéu t6 ngay tinh.
Néu nhu hudng ti€p can nghién cttu nay
khong kha dung thi can thiét phai ¢ co s
ly luan viing chac nham phan biét vé ban
chat cac chu thé ngay tinh nay dé€ quyén loi
cta ho dwgc bao vé moét cach chinh dang,
tranh gay nham lan va lam mat quyén loi
cho ho.

Vé chii thé, can b6 sung theo hudng
mo rdng cac chu thé la nguoi thit ba ngay
tinh khac nhw cha thé c6 quyén khac véi
tai san, cha thé c6 quyén st dung, chu thé
nhan bao dam... va xem xét cac cha thé
nay trong moi quan hé da chiéu, khong
chi 1a v6i cht so httu ban dau hay chu thé
chuyén giao tai san cho ho ma con ca cac
chu th€ c6 lién quan khac.

Vé khdch thé, can nghién cttu chuyén
sau ly luan veé tai san dé€ xac dinh cacloai tai
san ma nguoi thit ba giao dich dé€ danh gia
tinh ngay tinh va tai san phai hoan tra va
quy d6i ra gia tri d€ hoan tra cho chinh xac.
Daéc biét, can b6 sung quy dinh hoac van
ban huéng dan d6i véi cac loai tai san khéc
nhu tién, gidy to co gid, quyeén tai san...
thi quyén loi cia nguoi thit ba ngay tinh
duoc bao vé theo hudéng dat duoc quyén
s& hiru boi viéc nay tao nén sy on dinh cho
thi truong. Dong thoi, b6 sung quy dinh
doi vdi loai tai san thudc s httu Nha nuwedce
thi quyén loi nguoi th ba ngay tinh dwoc
bao vé nhw thé nao.

Ve cdc diéu kién dé quyén loi cuia chii thé

nguoi thir ba ngay tinh dwgc bdo vé, can phai
xac dinh théng nhat cac diéu kién chung
dé€ nguoi th ba ngay tinh duoc bao vé
quyeén loi tuyét doi khong hay la nén git
lai tiéu chi chinh 1a sy dang ky cua tai san
dé'lam can ct xac dinh ngwoi thi ba ngay
tinh dwoc bao vé nhw hién hanh? Can
chinh stra lai cho phu hop la d6i véi ca
tai san phai dang ky hay chua dang ky thi
nguoi tht ba ngay tinh déu duoc bao vé
quyeén lgi, dong thoi can dwa ra cac diéu
kién sau di kém: Khi ho nhan vé tai san
mot cach hoan toan ngay tinh, da thong
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qua mot giao dich c6 dén bu dé nhan vé
tai sdn v4i mirc gid phu hop voi gia tri tai
san, tai san phai dang ky da dwoc dang ky
cho nguroi thit ba ngay tinh hodc da duoc
ban giao ddi vdi tai san khong phai dang
ky, nhan duoc tai san thong qua cudc ban
dau gia, hoi cho, trién lam dung quy dinh
phap luat hoac da giao dich voéi nguoi
duoc ban an, quyét dinh cua co quan nha
nudc ¢d hiéu luc phap luat cong nhan la
chu so hitu, sit dung, ¢6 quyén khac véi
tai san.

Vé viéc hoan tra tai san, can xem xét
cac yéu t6 khéc lién quan dén tai san nhuw
hién trang tai san 1a dang do ai quan ly, st
dung; gia tri tai san tang hay bi giam sut va
viéc hoan tra bang tién hay hién vat nhu
thé nao.

Ttt nhitng dinh huéng chung nham
hoan thién phap luat néu trén, tac gia dé
xuat nhitng kién nghi cu thé nhu sau:

Thir nhat, phap luat dan su Viét Nam
can c6 quy dinh vé dinh nghia hoac giai
thich khai niém nguoi tht ba ngay tinh.
C6 thé dua ra khai niém nhw sau: “Nguoi
thir ba ngay tinh khi giao dich w0 hi¢u la chii
thé' nhin quyén doi voi tai san dya trén can ci
chinh ding tin rang chi thé’ chuyén giao tai
san cho minh c6 quyén véi tai sdn nay, dan dén
ho sé la ngueoi bi anh hweong quyén loi khi giao
dich xdc ldp quyén voi tai san cho nguoi nay bi
W higu”.

Thir hai, can phai xay dung lai va bo
sung cac diéu kién d€ bao vé quyeén loi
nguroi tht ba ngay tinh trong BLDS va
bd sung cac nguyén tac giai quyét xung
dot quyén loi gitta cha sé htru ban dau
v6i nguoi thit ba ngay tinh. C6 thé xay
dung ché& dinh lai theo hudéng: Néu chu
thé khong c6 quyén doi vdi tai san ma
dem chuyén giao tai san cho nguoi khac
thi cha so httu, st dung, ¢ quyén khac
véi tai san ¢b quyeén ldy lai tai san khi
da bi chuyén cho nguoi khac trir treong
hop nguoi nhan tai san do la nguoi thw
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ba ngay tinh. Nguoi tht ba ngay tinh dat
duoc quyén s hitu, st dung, quyén khac
voi tai san khi dat mot trong cac diéu kién
sau: Mot la, la nguroi ngay tinh khi nhan
tai san; Hai I3, nhan tai san bang mot gia
tri tai san hop ly; Ba 4, tai san da duoc
dang ky cho nguoi tht ba ngay tinh déi
voi tai san phai dang ky hodc da dugc ban
giao cho nguoi thit ba ngay tinh d6i véi tai
san khong phai dang ky; Bon la, nhan tai
san thong qua cudc ban dau gia, hoi cho,
trién 1am, chu thé cd tu cach kinh doanh
dung quy dinh phdp luat hodc giao dich
voi nguoi duoc cong nhan la chu sé hiry,
chu thé c6 quyén khéc voi tai san boi ban
an, quyét dinh da c6 hiéu lyc phap lyc cua
co quan Nha nudc ¢é tham quyeén.

Thit ba, can c6 van ban huéng dan
cu thé ting truong hop cua “giao dich
v hiéu”. P& dam bao cong bang cho cac
cha thé tham gia giao dich thi can thiét
c6 huéng dan d6i véi viec quyeén loi cta
nguoi thit ba ngay tinh dwoc bao vé nhw
thé nao trong cac treong hop la giao dich
v0 hiéu twong d6i va treong hop giao dich
vO hiéu tuyét doi.

Thir tw, can can sOm ban hanh luit
dang ky tai san va Luat Dang ky vé giao
dich dé dam bao viéc dong bd vdi quy
dinh vé bao vé quyén loi nguoi thi ba
ngay tinh bdi viéc dang ky tai san co y
nghia ddc biét quan trong trong viéc danh
gia tinh ngay tinh ctia ngwoi tht ba. Hon
nita, can sém hoan thién hé théng cung
cap thong tin vé giao dich da duwoc dang
ky, tai san da dwoc dang ky ctia co quan
dang ky va ca t6 chirc dich vu phap ly
cong cd tham quyén cung cdp thong tin
xac dinh quyén, nghia vu ctia cac chu thé
trong giao dich dich da dang ky dé cho
cac chu thé khi tham gia giao dich c6 du
thong tin xac dinh chua thé 1ap giao dich
v6i minh ¢6 bi han ché€ quyén hay khong
c6 quyén do6i vdi tai san hay khong? Co
dugc phép giao dich khong, han ché su
rai ro va tao vi thé ngay tinh cho cac cha
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thé tham gia giao dich.

Thir nam, can bd sung quy dinh hodc
vén ban hudng dan ddi véi cac loai tai san
khac nhu tién, gidy to cd gia, quyén tai
san... thi quyén loi cua nguoi thit ba ngay
tinh dwoc bao vé theo hwdéng dat dwoc
quyén so htru, dong thoi, bd sung quy dinh
doi vdi loai tai san thudc s httu Nha nuedce
thi quyén loi ngwoi th ba ngay tinh dwoc
bao vé nhu thé nao.

Thit sdu, phap luat dan sy can lam rd
“chti thé ¢b 16i” c6 trach nhiém hoan tra
chi phi hop ly, boi thuong thiét hai nhuw to
chirc hanh nghé cong chiing, cong chiing
vién, co quan c6 thdm quyén trong viéc
cap gidy chitng nhan quyén st dung hoac
sO htru tai san, t6 chtec dau gia, Uy ban,
Toa an, thi hanh an... dé€ nang cao trach
nhiém hanh nghé, quan ly cta co quan c6
tham quyén va dong thoi can ¢ van ban
hwéng dan vé viéc xac dinh 16i, xac dinh
thiét hai lam can ctt hoan tra gid tri tai san
va boi thuong thiét hai d€ dam bao quyén
loi cho cac chu thé. Hon nita, bd sung chu
thé cé quyén yéu cau hoan tra chi phi, boi
thuwong thiét hai la “chu st dung”, “chu
thé c6 quyén khac vdi tai san” ngoai chu
thé la “cha sé httu” trong khoan 3 biéu
133 BLDS nam 2015 va nguoc lai, néu tai
san da duoc hoan tra cho cho cht sé hiru,
sit dung ban dau thi nguoi tht ba ngay
tinh cting duoc quyén yéu cau cac chu thé
¢4 16i phai hoan tra chi phi va boi thuong
thiét hai.

Thir bdy, can ban hanh cac van ban
huwéng dan thi hanh Luat Trach nhiém boi
thuong cua Nha nudc nam 2017. D€ tao
hanh lang phép ly va thuc thi c6 hiéu qua
quy dinh vé bao vé quyeén lgi nguoi thi
ba ngay tinh khi giao dich v hiéu va dam
bao sy dong bd vdi cac luat chuyén nganh
khac thi can ghi nhan trach nhiém boi
thuong Nha nuwdc d6i véi cac cha thé co
16i 1a nguoi thi hanh cong vu gay ra trong
hoat dong quan ly hanh chinh, t6 tung, thi
hanh an... & cac giao dich duwocbao vé theo
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treong hop tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nudc c6 tham quyeén, duoc ghi
nhén vé co ché phap ly bao vé quyén dan
sit trong BLDS nam 2015.

Thit tdm, can cé huéng dan d6i voi
treong hop tai san da dwoc dang ky tai
khoan 2 biéu 133 BLDS nam 2015. Phap
luat cling can thiét phai c6 nhting huéng
dan vé cach hiéu d6i véi cum tir “chuyén
giao” tai Diéu 133 BLDS nam 2015. Boi 1€,
thudt nglt chuyén giao trong tir dién giai
thich luat hoc chi ap dung do6i véi viéc
chuyén quyén so httu. Vay ddi véi quyén
khac vdi tai san, quyeén st dung dat, quyén
nhan bao dam c6 duoc ap dung tuong tuw
khong. Diéu nay ddt ra nhiéu quan diém
trai chiéu gay kho khan cho viéc ap dung
diéu luat vao thuc tién xét xt. Do d6, can
thiét phai cé vén ban huwéng dan d6i véi
thuat nglt “chuyén giao” theo huéng mo.

Thir chin, can thiét phai sita doi quy
dinh trong BLDS hodc phai c¢6 nhiing
hwéng dan, quy dinh chi tiét ddi véi truong
hop nguroi thit ba ngay tinh nhan dwoc tai
san thong qua dau gia. Do BLDS khong
quy dinh cu thé€ la cudc ban dau gia hop
phap hay khong nén dan dén nhiéu quan
diém khac nhau trong viéc ap dung khoan
2 Diéu 133 BLDS nam 2015. Diéu nay dan
dén viéc xac lap quyén so httu cho nguoi
thit ba trong truong hop nay con gdp phai
rat nhiéu kho khan do trén thuc t&€ ¢ cac
yéu cau khoi kién vé két qua dau gia cta
cht so hitu tai san. Vivay, can phai bo sung
cum tit “hgp phdp” hodc “ding quy dinh
phép luat” vao d€ khac phuc tinh trang
trén, hodc néu khong thi can thiét phai ¢
nhitng quy dinh chi tiét hodc huéng dan
d€ thong nhat dwoc hudéng ap dung phap
luat trong treong hop nay.

Thit muoi, can 6 van ban huéng dan
cu thé vé “quyét dinh cta co quan cé
tham quyén” tai khoan 2 Biéu 133 BLDS
nam 2015, cu thé: “Quyét dinh ciia co quan
nha nwéc co thim quyén la quyét dinh ciia co
quan nha nwéc xdc ldp tw cach chii so hitu tai
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san cho nguoi da giao dich voi nguoi thir ba
ngay tinh dwgc ban hanh ding tham quyén”.
Va can phai b6 sung thém vao cum twr “da
c6 hi¢u lyc phdp ludt” cho cac ban an, quyét
dinh nay dé tao sy ro rang trong thuat ngt
tranh viéc 4p dung sai dan dén nhitng ban
an, quyét dinh khong cé hiéu luc phap
luat cling dwoc cho la vao treong hop tai
khoan 2 Diéu 133 BLDS thi diéu nay la
khong pht hop.

Thir mwoi mot, can bd diéu kién
“nhuwng sau do chii thé' nay khong phai la chu
s0 hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi huy”
stra tai khoan 2 Diéu 133 BLDS nam 2015,
béi cum tir nay khong can thiét. Diéu nay
v0 tinh con lam gidi han cha thé dwoc xac
dinh la nguoi tht ba ngay tinh khi chi
cong nhan chu thé giao dich véi nguwoi ma
theo ban an, quyét dinh ctia co quan nha
nudc c6 tham quyeén 1a chu sé hiru tai san
nhung sau d6 cha thé nay khong phai la
chu so hitu tai san do ban an, quyét dinh
bi huy, stta mdi la ngwoi thit ba ngay tinh
va dugc bao vé quyeén loi. Noi cach khac,
chi khi ban an, quyét dinh bi huy, stra thi
moi duoc bao vé theo Diéu 133 BLDS ndm
2015 thi diéu nay la chwa phu hop./.
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