QUYEN CUR NGUGI HUGNG DUNG
THEO QUY DINH CUA BO LUAT DAN SU NAM 2015

NGUYEN THIPHUONG HAI’

Bai viét nghién citu cdc quy dinh cua B6 ludt dan syndm 2015 vé quyén cia
nguoi huong dung, qua dé chi ra nhiing diém con bdt cdp va dua ra nhiing kién
nghi nham hodn thién quy dinh ciia phdp ludt vé quyén ciia nguoi huéng dung.

Tir khéa: Quyén ciia nguoi huong dung, quyén huéng dung, B6 ludt ddn sy

nam 2015.

The paper is targeted at the regulations of the Civil Code in 2015 on the
rights of the usufructary, thereby revealing shortcomings and proposing
recommendations to improve the law on the rights of the usufructary.

Keywords: Rights of usufructary, usufruct right, the Civil Code in 2015.

rong thoi ky d6i mdi, quyén

huong dung mdi chi dwoc ghi

nhan va quy dinh tai B luat dan
sit nam 2015. Tuy nhién, trong lich st
phap luat Viét Nam thi quyén huwong
dung da duoc dé cap trong B dan luat
Bac ky nam 1931, B6 dan luat Trung ky
nam 1936 va Bo dan luat Sai Gon nam
1972. Trong B6 dan luat Bac Ky va Bo
dan luat Trung Ky, quyén huong dung
duogc quy dinh la mot trong cac “phan
thac quyén sé httu”®; con trong Bo dan
luat Sai Gon thi quyén hudng dung
duwogc quy dinh tai Thién tht 3 “Nhiing
chi phan ctia quyén so httu”. Bo luat dan
sit nam 2015 dugc ban hanh da ghi nhan
va quy dinh quyén huwdng dung la mot
trong cac quyén khac d6i véi tai san.
Quyén khac déi vdi tai san dwoc hiéu
1a: quyén ctia chti thé tryec tiép nam gitt,
chi phoi tai san thudc quyén so hiru cua
cht thé khac®. B6 luat dan sy nam 2015

1 Xem: Phan Van Thiét, Dan — Luat tu tri, Nha sach
Khai tri, nam 1961.
2 Khoan 1 Diéu 159 B6 luat dan sy ndm 2015.
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cing da quy dinh mot s6 noi dung co
ban cua quyén huwéng dung nhu: Can ct
xac 1ap, can c cham dut quyén huong
dung, hiéu lyc cua quyén huwdng dung,
thoi han ctia quyén huong dung, quyén
va nghia vu cua ngwoi huong dung,
quyén va nghia vu ctia cha so htru tai
san. Tuy nhién nhitng quy dinh nay con
chung chung, nhiéu diém chwa rd rang
va bat cap, dac biétla quy dinh vé quyén
ctia nguoi hwdng dung con cé nhitng
di€m han ché, thiéu sét. Trong pham vi
bai viét nay tac gia sé tap trung vao viéc
phan tich, danh gia, binh luan nhting
quy dinh vé quyén cta nguoi hudng
dung ctua Bo luat dan sy nam 2015 va
dwa ra nhitng kién nghi hoan thién.

Quyén ctua nguwoi huong dung duoc
Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh tai
Diéu 261, cu thé:

“1. Tw minh hodc cho phép nguoi
khac khai thac, st dung, thu hoa loi, loi
tiee tir d6i twong cua quyén huong dung.

* Thac si, Khoa Phdp ludt Dan sy va Kiém sdt dan su,
Truong Pai hoc Kiém sdt Ha Noi
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2. Yéu cau chui s¢ hiru tai san thuec hién
nghia vu stra chitra d6i vodi tai san theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 263 cuia B luat nay;
treong hop thuc hién nghia vu thay cho
cha so hitu tai san thi c6 quyén yéu cau
chti so hitu tai san hoan tra chi phi.

3. Cho thué quyén hudéng dung doi
voi tai san.”

Thit nhdt: Nguoi huong dung cd
quyeén tu minh hodc cho phép nguoi khac
khai thac, sit dung, thu hoa lgi, loi ttc tie
do6i tuwong ctia quyén hudng dung.

Trong thoi han ctia quyén huodng
dung, nguwoi huong dung cd quyén tu
minh khai thac, st dung tai san dé dap
tng nhu cau ctia minh hoac thu hoa lgi,
loi ttirc phat sinh ttr tai san va duoc xac
l1ap quyén so hitu d6i voi hoa lgi, loi tic
dé. Truong hop nguoi c6 quyén huong
dung khéng ty minh truc tiép khai thac,
st dung tai san thi ho c¢6 thé cho nguoi
khac khai thac, st dung dé c6 thé thu hoa
loi, lgi titc thong qua cac giao dich dan
sw. Quyén nay phat sinh tir thoi diém
quyén hudng dung c6 hiéu luc. Quy dinh
nay thé hién ro thé manh cua nguoi ¢
quyén hudng dung so véi nguoi di thué,
di muon trong hgp déng thué, hop dong
muon tai san. Néu nguoi thué, muon tai
san chi dwoc st dung tai san thué, mwon
theo dung cong dung, muc dich nhu da
thoa thuan voéi bén cho thué, muwon ma
khong duoc phép cho nguoi khac thug,
muon lai tai san triv khi dwgc sy dong
y ctia bén cho thué, muwon. Con d6i véi
nguoi c6 quyén huwong dung ngoai
viéc ho c6 quyén truc tiép khai thac, sw
dung tai san, ho con ¢6 quyén cho phép
nguoi khac khai thac, st dung tai san
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la d6i twong ctia quyén hudng dung
ma khoéng can c6 sy dong y ctia cha sé
hiru tai san. Péng thoi, nguoi ¢ quyén
huong dung dwoc thu huwong cac dich
quyeén ttr tai san la d6i twong cua quyén
huong dung. Trong thoi han c6 hiéu lyc
cua quyén hwong dung, nguoi ¢ quyén
huwdng dung co thé thuc hién quyén caa
minh chong lai tat ca moi nguwoi, tham
chi quyén cua nguoi hudng dung con
duoc bao dam trong moi tuwong quan voi
quyén so httu®.

Quy dinh tai khoan 1 Diéu 261 B luat
dan sw nam 2015 da phan nao thé hién
duwocdac diém dac trung cua quyén huong
dung véi tw cach 1a mét vat quyén. Tuy
nhién, quy dinh nay van con qua chung
chung, chua cu thé va chuwa phan anh
duoc day du ban chat caa quyén hudng
dung — mot dich quyén thudc nguwoi dong
vai tro quan trong. Luat La Ma quy dinh
v€ quyén dung ich ca nhan (quyén hudng
dung) chi duoc ap dung doi véi nhitng
cha thé la nhitng nguoi than thich, gan
gli nhat v6i chu sd hitu tai san nhu cha
me gia yéu, con chwa thanh nién, vo hoac
chdng. Ngoai ra, quyén ctia nguoi huong
dung cling bi gidi han trong pham vi thoa
man nhu cau sinh hoat cd nhan toi thiéu
hang ngay. Viéc khai thac tai san khong
mang tinh thwong mai, khong tich lay
hay sinh 10i®. Thoi ky sau nay, phap luat
cac qudc gia tiép tuc kéthira, md rong quy

I Xem: Bui Thi Thanh He‘“mg, Mot s6 noi dung dang
luu y vé “quyén so hitu va quyén khac déi véi tai
san” cuaa B0 luat dan sy nam 2015, Toa dam Gidi
thiéu BO luat dan sw 2015, nam 2016.

2 Xem: PGS.TS. Bui Pang Hiéu, Hé théng cac vat
quyeén trong phap luat dan su, Hoi thao khoa hoc
“Stra ddi cac quy dinh vé tai san va quyén sé hitu
trong Bo luat dan sy Viét Nam nam 2015”7, thang
5/2014.
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QUYEN CUA NGUOI HUONG DUNG THEO QUY PINH...

dinh vé chu thé, nji dung quyén huong
dung dé€ dap tng nhu cau phat trién cua
con nguoi. Bién hinh trong B luat dan
sit cua Phap quy dinh ngwoi huong dung
co6 thé 1a ca nhiing chu thé khong phai la
nhitng nguoi than thich, gan gii voi cha
s0 httu. Nhitng nguoi nay khong chi co
quyen khai thac, st dung tai san ma con
c6 quyén hwong hoa 10i, 1gi tirc phat sinh
tir tai san va cé thé cho nguoi khac thué
tai san d6 d€ huong lgi. Pham vi huwong
quyén ctia nguoi ¢ quyén huong dung
sé phu thudc vao quy dinh cta phap luat
hodc theo y chi cua chu thé. Dua vao can
ct xac lap quyén hwong dung, By luat
Dan sy Phap phan thanh: Quyén huéng
hoa 1¢i, lgi ttc; quyén st dung va quyén
cee dung®. Twong tng véi mdi loai, phap
luat quy dinh vé chu thé, pham vi hudng
quyén khac nhau. Hay trong B dan luat
Bac ky, Bo dan luat Trung Ky cta Viét
Nam thoi ky nay cac quy dinh vé quyén
ctia nguoi huong dung kha ro rang, cu
thé. Theo d6 gidi han, pham vi quyén cta
nguoi huong dung dwoc huong sé phu
thudc vao can ct xac lap quyén. Quyén
hwong dung duoc phan ra thanh: Quyén
tng dung thu loi; quyén dung va quyén
0; st cho thué dai han®. Trong B¢ dan
luat Sai Gon ndm 1972 quy dinh vé quyén
huong dung gom: Quyén dung ich; quyén
hanh dung va quyén cu dung; thué muwén
treong ky.

Nhw vay, qua ddi chiéu va so sanh
voi quy dinh cta phap mot sd quoc gia
va phap luat cia mot sd thoi ky lich sw

! Xem ban dich: Tt Diéu 578 dén Diéu 636 BoO luat
dan sy Phap, Nxb Tw phap, ndm 2005.

2 Xem: Phan Van Thiét, Dan — Luat tu tri, Nha sach
Khai tri, nam 1961.
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cta Viét Nam c6 thé thay rang quy dinh
vé quyén ctua nguoi huong dung tai
khoan 1 Diéu 261 B0 luat dan su nam
2015 chua thé hién duoc gidi han, pham
vi hudéng quyén khac nhau ctia nguoi
huwdéng dung tuong tng voi can ctr xac
lap quyén huwong dung. Tai Diéu 258 Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh can ct xac
lap quyén hwong dung, bao gom: Xac lap
theo quy dinh cta luat, theo thoa thuan
va theo di chtc. Quy dinh vé can c& xac
lap quyén hudng dung trong Bo luat dan
st nam 2015 la phu hop va tuong thich
véi quy dinh ctia cac nwdce theo hé thong
Civil law. Tuy nhién, d6i chiéu gitta can
ct xac lap quyén hudng dung vdi quyén
cua nguroi huwong dung con nhitng diém
chwa phu hop. Nhin vao quy dinh quyén
cua nguoi huong dung tai Diéu 261,
chung ta khé c6 thé xac dinh duoc gidi
han pham vi ma ho dwoc huong dung
doi voi tai san. Truong hop quyén huong
dung dwoc xac lap theo y chi (theo di
chtic hodc theo thoa thuan) thi cé thé xac
dinh dwoc ai la nguoi ¢ quyén huwong
dung va duwoc huong trong pham vi nhu
thé' nao. Nhung néu quyén huong dung
duwoc xac lap dwa trén can ct theo quy
dinh cta luat thi nhng ai, cha thé nao
duwoc hwdng dung tai san ctia chtr s¢ htru?
Ho duoc cé quyén hwong dung nhu thé’
nao? Day c¢ 1€ 1a van dé ma B luat dan
sy nam 2015 chuwa giai quyét duwoc. Véi
quy dinh mot cach chung chung tai Biéu
261 thi viéc ap dung va thuc thi diéu luat
nay sé gap nhitng kho khan va chua thuc
st phtt hop véi thuc tién.

Tt nhitng phéan tich & trén, cd thé
thay rdng quy dinh vé quyén ctia nguoi
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hwong dung tai khoan 1 Dieu 261 B luat
dan st nam 2015 can co su stta doi, bo
sung cho phu hop. Viéc stra d6i, b6 sung
theo huéng phan quyén huwéng dung
thanh quyén dung ich ca nhan va quyén
cho thué dai han. Néu quyén hudng
dung duwgc xac lap theo quy dinh cua
luat thi do6 la quyén dung ich c4d nhan.
Con quyén hwong dung duoc xac lap
theo y chi thi d6 la quyén cho thué dai
han. D&i véi mdi loai quyén sé cé nhitng
quy dinh cu thé vé cht thé hudng quyén,
gidi han, pham vi huwéng quyeén.

Thit hai: Yéu cau chu so hitu tai san
thue hién nghia vu stra chita d6i voi tai
san theo quy dinh tai khoan 4 biéu 263
ctia Bo luat nay; trwong hop thuc hién
nghia vu thay cho chu s¢ hitu tai san thi
c6 quyén yéu cau chu sé hitu tai san hoan
tra chi phi.

Quy dinh nham muc dich dam bao cho
nguoi co quyén huong dung duockhai thac,
stt dung tai san mot cach on dinh. Tai san
ludn ludn 6 trong trang thai hoat dong binh
thuong. Néu tai san bj hong dan déh khong
khai thac, stt dung duoc thi anh huwong truc
tiép dén quyeén ctia nguroi huwong dung. Do
dé, khoan 2 biéu 261 B luat dan sw ndm
2015 da quy dinh quyén yéu cau chti so htru
phai stra chira tai san. Tuy nhién, quy dinh
nay theo quan di€ém cda tac gia con nhing
diém chua hop ly:

M6t la: Khoan 2 Diéu 261 Bo luat
dan sy ndm 2015 khong quy dinh 16 rang
trach nhiém stra chtra tai san khi tai san
bi he hong dan déh tai san khong thé
st dung dwoc thudc vé cha sé hiru hay
nguoi c6 quyén huong dung. Boi khoan
2 Diéu 261 B6 luat dan sy nam 2015 thi
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quy dinh viéc yéu cau stra chira tai san la
quyeén ctia nguoi c6 quyén huong dung.
Nhung tai khoan 4 Diéu 262 Bo luat dan
st nam 2015 lai quy dinh d6 la nghia vu
cua bén c6 quyén huong dung®. Duong
nhu dang c6 s mau thuan gitta quy dinh
tai khoan 2 Diéu 261 B0 luat dan sw nam
2015 véi quy dinh tai khoan 4 Biéu 262 B
luat dan sy nam 2015.

Hai la: D6i véi nhiing hong héc nho
thi nghia vu stta chita thudc vé ai? Diéu
nay cling chwa deoc Bo ludt dan sy nam
2015 d€ cap. Theo 1€ thuong trén thuc té€
thi d6i véi viéc stra chita nhitng hdng hoc
nhé hodc viéc bao dudng doi vdi tai san
sé thudc nghia vu cta nguoi c6 quyén
huwong dung.

Ttr nhitng phan tich néu trén, thdy
rang can kiéh nghi stra d6i, bd sung khoan 2
Diéu 261 B6 luat dan st nam 2015 nhw sau:
“Yéu ciiu chui so hitu tai san thec hign nghia vy
stea chita 461 voi tai san theo quy dinh tai khodn
4 Diéu 263 cua Bg ludt nay; triv truong hop dé
la vigc bao dwong tai san theo dinh ky, nhitng
héng héc nhd hodc do 16i ciia ngueoi c6 quyén
hwong dung. Néu thuwc hign nghia vu thay cho
chui s¢ hitu tai san thi co quyén yeu ciu chii so
hitu tai san hoan tra chi phi.”

Doéng thoi, bo quy dinh tai khoan 4
Diéu 262 B0 luat dan sy nam 2015.

Thir ba: Cho thué quyén huong dung
d6i voi tai san.

(Xem tiép trang 44)

! Khoan 4 Diéu 262 B luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “Bao dudng, stra chiva tai san theo dinh ky d€
bao dam cho viéc sit dung binh thuong; khoi phuc
tinh trang cta tai san va khic phuc cac hau qua xau
ddi vdi tai san do viéc khong thuc hién t6t nghia vu
ctia minh phtt hgp véi yéu cdu ki thudt hodc theo tap
quan vé bao quan tai san”.
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MOT SO KHO KHAN, VUONG MAC VETHU TUC PO VE...

- Can phai dua quy dinh vé chi phi
do vé vao BLTTDS, coi day la mot trong
nhitng chi phi t6 tung khac d€ c6 can ct
phap ly cho viéc thiec hién®;

- Trwéc mit, Toa 4n nhan dan tdi cao
can ban hanh van ban huéng dan quy
dinh cu thé vé loai chi phi nay trong dé
can xac dinh nghia vu ndp tam tng chi
phi, nghia vu ndp chi phi, mttc chi phi,
trinh tw tht tuc thu chi... Cu thé:

1 Xem Th.S. Lé Van Sua, Ban vé nghia vu chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai cho; dinh gia, thdm
dinh gia trong BLTTDS nam 2015, http://www.
moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-doi.
aspx?ItemID=2218.

+ Nguoi yéu cau do vé phai chiu toan
bo chi phi do vé;

+ Cac duwong su phai chiu toan b
chi phi do vé; viéc do vé can thiét cho
viéc giai quyét cho nhitng yéu cau hay
quyeén lgi cua dwong su nao thi nhitng
duwong su do6 phai chiu chi phi; mttc chi
phi cu thé tuy thudc vao két qua giai
quyét vu an trén co s6 quyét dinh cua
Toa an;

+ Chi phi cho nhitng nguoi tham gia
do vé ngoai dai dién Uy ban nhan dan cap
xa phai bao gdbm ca thu ky, Tham phan,
can b6 do vé./.

QUYEN CUA NGUGI
HUGNG DUNG..

(Tiép theo trang 35)

Quyén huong dung ban than no
cing la mot loai tai san ton tai dudi
dang quyén thudc quyén so hittu cua
nguwoi huwdng dung®. Do do6, ngwoi co6
quyén huong dung c6 thé dinh doat
quyén huwong dung thudc s6 hittu cua
minh trong thoi gian quyén huong
dung c6 hiéu luwc. Tuy nhién quy dinh
tai khoan 3 Diéu 261 B0 luat dan sy nam
2015 lai quy dinh ngwoi huong dung
chi ¢6 quyén cho thué quyén hudng
dung ma khong cé cac quyén khac nhu:
chuyén nhuong quyén huong dung,

! Xem: PGS.TS. Nguyén Van Cir - PGS.TS. Tran Thi
Hué, Binh luan khoa hoc BO luat dan sy nam 2015,
Nxb Céng an nhan dan, nam 2017 (trang 429).
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hodc dung quyén huwong dung dé dam
bdo thuc hién nghia vu dan su trong
thoi han quyén huong dung c6 hiéu luc.
Viéc chwa ghi nhan nguwoi huwdng dung,
co cac quyén nay da lam giam di gia tri
kinh t& cta quyén huong dung va nguoi
hwéng dung khong thé khai thac dwgc
triét d€ nhting loi ich ma doéi tuwong cua
quyén huong dung mang lai.

Theo quan diém caa tac gia, quy
dinh tai khoan 3 Diéu 261 B6 luat dan
sy nam 2015 can swra d6i, bd sung theo
hwéng méd rong quyén nang ctia nguwoi
hwéng dung ddi v6i quyén huong dung.
Nguwoi huong dung co toan quyén doi
voi quyén huwong dung véi tu cach la
mot cht so hitu tai san trong thoi han
quyén huong dung co6 hiéu luc./.
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