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TOM TAT

Nghién ciru ndy nham ddnh gid thuc trang va dé xudt gidi phdp hoan thién céng
tac dang ky dat dai trén dia ban huyén Quynh Phu, tinh Thdi Binh. Nguon sé liéu thiv
cdp vé két qua dang ky ddt dai dwoc thu thip tai Chi nhanh Van phong Pdng ky dat
dai huyén Quynh Phy. Nguon s6 liéu so cap danh gia thuc trang dang ky dat dai dwoe
thu thép tir viéc diéu tra 45 can bé, cong chire, vién chire lién quan. Trong giai doan
2016-2020 huyén Quynh Phu da hoan thién DKPD cho 13.525 truong hop dang ky
lan dau va 23.122 truong hop ding ky bién dong dat dai. Céng tac PKPP dwoc thuc
hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh song ciing con mot s6 ton tai han ché nhu
thiéu von, nguon nhdn lic; co sé vt chdt xuong cdp; hé thong dwong truyén mang
kém... Cdc gidi phdp hoan thién cong tdc PKPP bao gom ra sodt quy dinh phdp ludt
dam bdo s théng nhat, ban hanh Nghi dinh vé DKPD dién tir; tuyén truyén phdp ludt
cho nguoi sir dung dat; ting cuwong nguén von hoan thién cong tic PKPP cdp GCN
lan dau; ting cueong tdp hudn, chuyén mon va nghiép vu cho vién chire chi nhdanh Vin
phong DKDD va cong chirc dia chinh; tang cwong xw phat vi pham hanh chinh lién
quan dén céng tac PKPP, dac biét déi véi cac truong hop chuyén nhuong
quyén sur dung dat khéng dang ky bién dong.

Tir khéa: Cip gidy chimg nhan, dang ky dat dai, dang ky 1an dau, dang ky bién
dong.

ABTRACT

This study aims to assess the current situation and propose solutions to improve
the land registration in Quynh Phu district, Thai Binh province. The secondary data
source on land registration results is collected at the branch of land registration office
in Quynh Phu district. The primary data source to assess the status of land
registration is collected from the survey of 45 officials, civil servants and officials
involved. In the period 2016-2020, Quynh Phu district has completed the first land
registration for 13,525 cases and registration of land changes for 23,122 cases. The
land registration is carried out in accordance with the prescribed order and
procedures, but there are still some limitations such as lack of capital and human
resources, degraded facilities; poor network connection system... Solutions to improve
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land registration include reviewing legal regulations to ensure consistency,

promulgating a Decree on electronic registration; propagating the law to land users;

increasing capital sources to complete the first land registration; strengthening

training, expertise and professionalism for the branch staff of the General Registration

Office and the cadastral officials; strengthening sanctions for administrative

violations related to land registration, especially in cases of land use right transfer

without registration of land changes.
1. MO PAU

Ping ky dat dai (PKPPD) 13 mot
qué trinh ghi nhan cic quyén loi hop
phap d6i v6i dat dai [3] [6]. Theo Luat
Dét dai nim 2013, DKDD, nha 6, tai
san khac gin lién véi dét 1a viéc ké khai
va ghi nhén tinh trang phap 1y v& quyén
stt dung dat, quyén so hitu nha o, tai
san khac gan lién v6i dat va quyén quan
ly dat ddi voi mot thia dat vao hod so
dia chinh [3]. Muc dich chinh cua
DKDD 14 hd tro giao dich dat dai duoc
don gian va hi€u qua, han ché céac tranh
chap dit dai, dong thoi gitip Nha nudc
quan 1y, kiém soat duoc thi trudng bt
dong san va choéng that thu thué... [1]
[4].

Huyén Quynh Phu nim & phia
Pong Bic cua tinh Thai Binh, ¢ tong
dién tich tu nhién la 20.961,4 ha véi 38
don vi hanh chinh cip xi [5]. Nam
2010, huyén Quynh Phy da trién khai
xay dung hé thdng ding ky dit dai, cAp
gidy chimg nhan quyén str dung dét va
lap hd s& dia chinh trong khudn khd Du
an hoan thién va hién dai hoa quan ly
dat dai Viét Nam (VLAP). Két thic dy
an VLAP toan huyén di cap duoc
119.815 giéy chung nhan va lap s6 dia
chinh dién tir cho 38/38 x4, thi tran.
Trong giai doan 2016-2020, cung vdi
su phat trién ctia nén kinh té va su phat

trién cua thi trudng bat dong san, nhu
cdu DKDD kha 16n. Thu tyc DKDD
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat va kha thuén tién do c6 day du hé
théng hd so dia chinh. Mic du vay,
cong tac DPKPD van con c6 nhiing han
ché nhu thiéu kinh phi, co s dir liéu
khong dugc chinh 1y kip thoi... lam anh
huong dén hiéu qua quan 1y Nha nuéc
vé dat dat, giam thu cho ngan sach Nha
nudc. Nghién ctru nay dugc thuc hién
nham danh gia thyc trang va dé xuat
gidi phap hoan thién cong tac dang ky
dat dai huyén Quynh Phu, tinh Thai
Binh.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

Phwong phdp thu thip sé liéu thir
cdp: Ngudn sb lidu thtr cap vé két qua
DKDD, cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va cac tai
san khac gan lién véi dit (GCN) lan
dau, diang ky bién dong dét dai dugc
thu thdp tor chi nhanh Van phong
DKDBD huyén Quynh Phuy.

Phwong phdp thu thip so liéu so
cap: Ngudn sb litu so cip danh gia
thyc trang DPKDD duogc thu thap tir can
bd, cong chirc, vién chic lién quan (01
lanh dao huyé¢n; 01 cong chic phong
Tai nguyén va moi truong, 6 can bo,
vién chirc Chi nhanh van phong BPKDD
huyén Quynh Phy, 37 cong chuc dia



chinh x3). Cac tiéu chi danh gia gom
trang thiét bi; sy hiéu biét cua nguoi
dan vé phéap luat dat dai; trinh tu, tha
tuc dang ky dat dai; cach thuc giai
quyét; muc do thuc hién tha tuc hanh
chinh.

Phwong phdp téong hop, xir Iy s6
liéu: Ngudn sb licu thir cap va so cip
dugc tong hop, xir Iy bang phan mém
SPSS 20.0 theo céc tiéu chi da lugng
hoa.

Phuwong phdp phdn tich, so sanh:
Phuong phap nay dugc st dung dé
phan tich, danh gia thuc trang PKDPD
huyén Quynh Phu.

3. KET QUA VA THAO LUAN

3.1. Thuc trang ding ky dat dai lan

dau trén dia ban huyén Quynh Phu
Trong giai doan 2016-2020, tong

sd trudng hop DKDD lan dau tai huyén
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Quynh Phy 1a 13.525 ho so. S6 lugng
dang ky 1an dau thay ddi qua cac nam,
cao nhat 1a nim 2019 voi 3.254 trudong
hop (chiém 27,45%), nam 2020 it nhat
v6i 1.813 truong hop (chiém 13,39%).
Tai cac xa Quynh Hai, Quynh Giao,
Quynh Hdi c6 dién tich 16n, dan s
déng nén c6 s6 luong PKPD nhiéu
nhit, twong Ung la 724, 383 va 622
truong hop. Cac xa Quynh Chau, An
Thanh va Quynh Lam c6 s6 trudng hop
dang ky thip, twong tng 1a 172, 87 va
81 truong hop. Riéng dbi voi xa Chau
Son do mdi1 duge sat nhap tr hai xa
Quynh Chau va Chau Son theo Nghi
quyét sé6 892/NQ-UBTVQHI14 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi ngay 11/02/2020
vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh
cAp x4 thudc tinh Thai Binh nén s
luong dang ky lan dau it, chi c6 8 ho
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Hinh 1. Diing ky dat dai 1an dau huyén Quynh Phu
Nguon: Chi nhanh Vin phong DPKPD huyén Quynh Phu, 2021.



Két qua tong hop tai Chi nhanh
Vin phong Ding ky dit dai huyén
Quynh Phu cho thdy, trong 13.525 hd
so ding ky dat dai 1an dau, c6 9.367 ho
SO cép GCN, chiém 69,21% sb hd so
dang ky. Nhu vy, s6 trudng hop dugc
cdp GCN con c6 nhitng han ché, mot sd
x3d chua dat chi tiéu quy dinh. Dbi véi
dat & nong thon, con 5 xi dat dudi 80%
do cac nguyén nhan chinh nhu sau: xa

An Vi do chua théng nhat duoc han
mirc; x3 Pong Tién va xd Quynh Lam
do don vi tu van thuc hién cham tién
d6, chat lugng khong dam bao yéu cau
theo hop dong da ky két. Poi voi dat
san xuat nong nghiép, xa Quynh Hoi c6
ty 16 cdp GCN thap nhat 14 do sau khi
du 4n VLAP két thiic méi thyc hién
viéc don dién dbi thira nén khong co
ngudn kinh phi dé thyc hién cip GCN.

Bang 1. Két qua cép gidy chirng nhén 1an dau tai huyén Quynh Phu
giai doan 2016-2020

' Dién S6 Dién

PVHT S6 GCN | tich PVHT con | tieh

(ha) (ha)
1. TT Quynh C6i 388 4,84 | 21. Quynh Bao 229 6,17
2. TT AnBai 207 3,87 | 21. Pong Tién 179 5,00
3. Quynh X4 293 10,24 | 22. Pong Hai 344 11,55
4. Quynh Trang 185 5,55 [ 23. An Vi 332 14,98
5. Quynh Tho 320 10,87 | 24. An Vinh 286 11,44
6.  Quynh Son 117 3,59 | 25. An Trang 133 4,10
7. Quynh Nguyén 138 2,72 | 26. An Thanh 69 1,85
8. Quynh Ngoc 369 8,65 | 27. An Thai 164 5,03
9. Quynh My 158 3,45 | 28. An Qui 187 5,52
10. Quynh Minh 171 9,62 | 29. X4 AnNinh | 310 11,29
11. Quynh Lam 64 1,73 | 30. An My 143 2,18
12. Quynh Khé 162 3,90 [31. An L& 133 3,90
13.  Quynh Hung 203 5,96 | 32. An Khé 291 19,64
14. Quynh Hong 262 6,12 | 33. An Hiép 311 9,62
15.  Quynh Hoi 452 13,32 | 34. An Duc 259 8,98
16. Quynh Hoang 302 6,27 | 35. An Pong 416 11,25
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17. Quynh Hoa 256 5,92 | 36. An Cau 264 5,70
18. Quynh Hai 462 11,93 | 37. An Ap 239 5,45
19. Quynh Giao 433 17,67 | 38. Chau Son 8 0,15
20. Quynh Chau 128 Tong 23.122

Nguén: Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Quynh Phu, 2021.

Ngoai cac nguyén nhan trén, con
c6 1y do khéac 1a mdt by phan nguoi su
dung dit khong quan tim dén viéc cip
gidy chimg nhan; viéc chinh 1y ban dd,
hd so dia chinh sau khi thuc hién
chuong trinh xdy dung nong thon mai
gin véi quy hoach giao thong khong
duoc kip thoi. Bén canh do, su chi dao
cia cAp uy chinh quyén dia phuong
chua sat sao, chwa thyc hién tot viéc
tuyén truyén dé ngudi dan thyc hién tha
tuc cap gidy chimg nhan.

3.2. Thue trang ding ky bién déng
dit dai trén dia ban huyén Quynh
Phu

Ding ky bién dpng chuyén
quyén siv dung dit: Loai hinh ding
ky niay gom ding ky bién dong
chuyén nhuong, thira ké, tang cho va
thé chip bang quyén sir dung dat, tai
san gan lién v4i dat. Trong giai doan
2016-2020, s6 luong ho gia dinh, ca
nhan thyc hién ding ky bién dong
chuyén quyén st dung dat kha 16n
v6i tong s6 19.019 trudng hop. So
v6i mit bang chung cua ca tinh thi
lugng giao dich tai huyén Quynh
Phu kha cao, dung thir 2 toan tinh va
chi sau thanh phé Thai Binh (Bang

2). Trong cac hinh thuc dang ky
bién dong chuyén quyén st dung
dat, loai hinh diang ky bién dong thé
chap c6 so luong 16n nhat voi 9.314
hd so, chiém 48,97% téng s6 hd so
dang ky; tiép dén la dang ky bién
dong chuyén nhuong véi 6.391 hd
so, chiém 33,60% téng s6 hd so
dang ky. S6 lugng ding ky bién
dong ting cho va thira ké quyén sir
dung dat duoc thuc hién thap hon,
tuong tng 2.584 va 730 trudong hop,
chiém lan luot 1a 13,59 va 3,38%
tong sé hd so ding ky. S6 hd so
dang ky bién dong chénh léch khong
lo6n gitra cdc nam cua giai doan
nghién ctru. Mac du, nam 2020 bi
anh hudng cua dai dich COVIDI19
nhung s6 hd so van c6 xu hudng gia
tang so vo1 nam 2019. Hoat dong
dang ky bién dong chuyén quyén sir
dung dat duoc thuc hién theo ding
quy dinh cua phap luat va dugc quan
ly tot, ddc biét tir nam 2017 khi cac
hd so, co s¢ dit liéu duoc thuc hién
trén hé théng may tinh, tuy nhién
trong qud trinh thuc hién con gip
mdt sd ton tai, han ché nhu: con
trinh trang thuc hién giao dich treo



tai cdc van phong cong chung ma
khong thyuc hién dang ky bién dong,
viéc thuc hién thira ké con c6 nhirng
quy dinh chdéng chéo, khong thong
nhat, cu thé: theo Khoan 3, Piéu
106, Luat dan sw nam 2015 thi ding
ky tai san phai cong khai, song viéc
chung thyc van ban thda thuan phan
chia di san, van ban khai nhan di san
quy dinh tai Piém h, Khoan 2, Piéu
5 Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay
16/2/2015 ctia Chinh phu quy dinh
UBND cip xi c6 thim quyén chimg

thuc van ban thoéa thuan phan chia di
san, van ban khai nhan di san va
khong phai cong khai. Bén canh do,
viéc dang ky bién dong thé chap da
duoc thuc hién déng bo trén hd so
gidy va phan mén VILIS, tuy nhién
trong mot sd truong hop duoc do
dac lai nhung chua cap duge GCN,
do vay khi thuc hién diang ky bién
dong con gip mot séb kho khin lién
quan dén viéc xac minh thong tin
dién tich, s6 to, sb thira gitta GCN cii
va hd so dia chinh.

Bang 2. Két qua ding ky bién dong dat dai tai huyén Quynh Phu

Loai bién don Nam | Nam | Nam | Nam | Nam Tén
1 DI
' g 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 g
1. Bién dong chuyé &n st
i ien dong chuyén quyén st dung | 5 o3| 5 1ol 3998 | 4137 | 4.155 | 19.019
a
2. B-/( A A , o
. ién dong chuyén muc dich st dung 13 19 64 1 93 1
dat
3. Bién dong do thay doi thong tin vé
nguoi duoc cap gidy va hinh dang, kich | 302 | 109 | 239 | 297 | 350 | 1.297
thudc, dién tich, sd hiéu, dia chi thira dat
4. Bién dong thay ddi té o st

ien dong thay COLTEN NBUOL SUT 631 | 618 | 366 | 401 | 569 | 2.585
dung dat, chu tai san gan lién voi dat

Tong 4.39
4489|4202 7 |4.867|5.167(23.122

Nguén: Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Quynh Phu, 2021.

Diing ky bién dpng chuyén muc
dich si¢ dung ddt: Trong giai doan
2016-2020, s6 truong hop diang ky
chuyén muc dich st dung dét trén dia
ban huyén Quynh Phu khong 16n véi
221 trudng hop, trung binh mdi nim cé
khoang trén 40 truong hop va tap trung

vao ndm 2019 véi 64 truong hop
(chiém 28,96). Tai huyén Quynh Phy,
thii tyc chuyén muc dich st dung dat
duoc thuc hién thuan loi, viéc xac dinh
loai dat, ranh gidi dat va nghia vu tai
chinh dé& dang do c6 hé thong co sé dir
liu quan 1y duédi dang sb. Viéc chuyén



muc dich st dung dat duogc ra soat cu
thé cho cac khu dit xen ket trong khu
dan cu gop phan ting ngudn thu cho
ngan sach Nha nudce, nang cao hi¢u qua
st dung dat, dong thoi han ché tinh
trang 1an chiém, tu ¥ chuyén muc dich
stt dung dat. Tuy nhién, sb truong hop
chuyén muc dich st dung dat trong giai
doan nay khong 16n, mic du nhiéu thia
dat c6 nhu cau chuyén muc dich sir dung
dat song lai khong thuc hién duoc do
dién tich 16n hon dién tich dét giao méi
t6i thiéu tai dia phuong, khé xac dinh
ranh giéi, kho tach thira sau khi chuyén
muc dich hodc c6 nhitng vi pham nhu
xay nha trén dat vuon ao khi chua duoc
phép chuyén muc dich cua co quan co
tham quyén. ..

Diing ky bién dong do thay déi
thong tin vé ngwoi dwec cdp GCN va
hinh dang, kich thwéc, dién tich, so
higu, dia chi thiva ddt: Tong sb truong
hop dang ky bién dong theo hinh thirc
nay 1a 1297 truong hop (chiém
3,54%), chi yéu thuc hién dbi véi cac
h6 so khong du diéu kién xét cap gidy
ching nhan dai tra sau khi thuc hién du
an VLAP. S luong ding ky 16n nhat
vao nam 2020 véi 350 truong hop,
chiém 26,99% tong s trudng hop ding
ky cua ca giai doan. Nam 2017 c6 sd
lwong dang ky thap nhit véi 109 trudng
hop, chiém 8,40%. Hién nay, co s dir
liéu dia chinh ctia huyén Quynh Phy da
dugc hoan thién nén loai hinh ding ky
nay khong nhiéu, trung binh mdi nim
chi ¢6 khoang 250 truong hop. Thu tuc
dang ky dbi véi loai hinh nay kha phirc
tap, phai xac minh thuc dia vi cac thira
dat dang ky phan 16n thudc dat chiém

dat giao théng, thuy loi hodc nhan
chuyén nhuong chua 1am thu tuc ding
ky bién dong. Bén canh d6, thi tuc quy
dinh ciing chua rd, mdi dia phuwong lam
mot kiéu, cac khau thuc hién khong
dong bo.

Diing ky bién dpng do thay déi
tén nguwoi si dung dat, chii tai san gin
lién véi dat: Tong sb truong hop ding
ky thay doi tén nguoi st dung, chu tai
san gan lién voi dat 1a 2.585 truong
hop. S6 lwong dang ky 16n vao nim
2016 va nam 2017 v6i trén 600 trudong
hop, cha yéu 1a hinh thic thay dbi
thong tin lién quan dén sb thé cin cude
cong dan. Nam 2018 c6 s6 lugng ding
ky thap nhat véi 366 truong hop do co
thay ddi trong bo thu tuc 13 cho phép
16ng ghép vai thi tuc dang ky thé chap
nén sd luong hd so ndp ding ky thi tuc
nay gidm. Nam 2020, do c6 chu truong
don t6 dan phd, don thén nén thong tin
dia chi thira dat va dia chi thuong tra
ctia cac chu st dung tai noi don bi thay
d6i nhung viéc ding ky bién dong
chua dugc lam dai tra ma chi thuc hién
trong pham vi hep d6i voi timg ho so
chu str dung dat dé nghi. Thu tuc ding
ky thay d6i thong tin ca nhan duoc thyuc
hién rat dé dang va thuan tién, cap nhat
dir liéu nhanh gon va thuong tra két qua
dang han.

3.3. Panh gia thue trang ding ky dit
dai trén dia ban huyén quynh phu

Ddnh gid vé co sé vit chit,
nguon nhéan lwc, ning lwc chuyén
mén thwe hign PKDPD: c6 40 phiéu
danh gia co so vat chat tai noi 1am viéc
kha tbt, duoc trang bi dﬁy du va hién



dai tao thuan lgi cho viéc giai quyét cac
TTHC (chiém 88,89% tong sd phiéu
diéu tra). Sau khi Van phong Ping ky
quyén st dung dat hop nhat vao Vin
phong BDKDD tinh thi con nguoi cling
nhu co s& vét chat, diéu kién 1am viée
ciia Vin phong DKDD c6 su thay dbi
dang ké. Phong 1am viéc cta Chi nhanh
Van phong BDKDPD huyén Quynh Phuy
nam trong khuon vién cia UBND
huyén Quynh Phy, c6 06 phong lam
viéc danh cho can bd nhan vién voi
téng dién tich 120 m? va 04 phong dé
luu trit voi dién tich 80 m®. Hién phong
1am viéc tuong d6i dam bao dap tmg du
nhu cau khong gian lam viéc. Tir nim
2017, Chi nhanh Van phong BPKPD da
thuc hién Iuu trit ho so dang s6 va gidy.
Céc trang thiét bi nhu may tinh, may in
A3, A4, may Scan A3, cac loai mang,
duong truyén, ghé ngdi, ban lam viéc
tai Chi nhanh Van phong DKPD nay
dugc trang bi tuong d6i diy di. Nhu
vay, c6 thé thiy rd thuc trang vé co s
vat chét tai Chi nhanh VPDKDD huyén
Quynh Phuy d3 twong dbi dap tmg duoc
nhu cdu cho can bd Chi nhanh
VPBKDD. Tuy nhién, kho luu trtr hi¢n
dang qua tai do tai liéu vé dat dai 1a
dang tai li¢u dac biét luu gitr 1au dai.
Ngoai ra, Van phong DPKDPD con thiéu
phong hop, hién nay phai tan dung
phong 1am viéc cua giam ddc 1am noi
hop cua toan co quan.

Ddnh gid vé so6 lwong cong
chike, vién chivc tham gia gidi quyét
TTHC: 9 phiéu diéu tra cho rang ngudn
nhan lyc du dé dap tmg nhu cau cong

viée, chiém ty 16 20% tong sb6 phiéu

diéu tra; con lai 346 phiéu danh gia
ngudn nhan lyc khong du dé dap ung
nhu cau cong viéc, chiém 80% téng $6
phiéu diéu tra. Thuc té cho thiy, tai
nhimg dot cao diém, khi dia phuong
kéu goi von dau tu thuc hién cac dyu 4n
hay “sOt” bat dong san,... luong can bo
vién chuc lam viéc quéa ap luc nén co
dan téi nhitng sai s6t khi xt 1y va thim
dinh ho so.

Ddnh gid vé ning lwe gidi
quyét cong viéc: 77,78% s phiéu diéu
tra danh gia nang luc giai quyét thu tuc
DKDD tét, 22,22% sb phiéu con lai
danh gid & muc trung binh. Hién nay,
d6i ngili cong chue, vién chuc duge dao
tao bai ban, dung chuyén mon va co
kinh nghiém thuc t& nén kha ning xur
1y cac vuéng mic khi giai quyét cac
thu tuc BPKDD dang véi quy dinh phap
luat. Ngoai ra, da s co so dir lidu dat
dai déu dugc cap nhat moi nén thuan
loi cho viéc giai quyét hd so. Mic du
vay, cling con mgt by phan nhd cong
chtrc, vién chirc méi vao 1am nghé nén
kinh nghiém con thiéu, kha niang chiu
ap luc cong viéc chua cao nén c6 mot
sb han ché nhat dinh.

Pdnh gid vé mirc do hiéu biét
phdp ludt dat dai cia nguoi dan: mirc
d6 hiéu biét phap luat ctia nguoi thuc
hién DPKDPD duogc danh gia & muc t6t
chiém 15,56%, & muc binh thuong 13
80,00% va & mirc thap 13 4,44%. Tai
huyén Quynh Phy, viéc tuyén truyén,
phd bién chinh sach, phap luat dat dai



dén nhan dan ciing thudng xuyén dugc
thuc hién trén phuong ti¢n thong tin
cua cac thon, xom. Tuy nhién, do ho so
thu tuc DPKDDb gém nhiéu tai liéu nén
nguoi nguol ding ky con gdp nhiing
kho khin nhat dinh. Viéc viéc tuyén
truyén, phd bién chinh sach, phap luat
dat dai cho ngudi dan déng vai trd quan
trong gop phan ting cuong hiéu qua
DKDD.

Vé sw phoi hop giiva bé phan tiép
nhédn va tra két qua giai quyét TTHC

voi cac ban, nganh co lién quan: két

qua diéu tra cho thdy, 35 can b, cong
chuic, vién chirc danh gia sy phdi hop
duoc thuc hién kha tdt gitra cac bén lién
quan trong qua trinh giai quyét TTHC,
chiém 77,78% tong sb phiéu diéu tra,
sd phiéu danh gid su phdi hop & mic
trung binh va kém chiém ty 1& thap,
tuong ung 20,00 va 2,22%. Mac du, thu
tuc giai quyét da duogc quy dinh rd rang
va cu thé cho timg bén lién quan song
trong nhiéu truong hop viéc phdi hop
con chong chéo, thiéu khoa hoc dan dén
cham tré trong viéc tra két qua cho
nguoi dan.

Bang 3. Panh gia vé co sé vat chat, ngudn nhin lwe, ning lwe chuyén mén thue

hién diing ky dat dai tai huyén Quynh Phu.

Tiéu chi danh gia p:iﬁé'u Ty 1€ (%)

1. Co s& vat chat tai noi lam viéc 45 100,00
- Tot 40 88,89

- Trung binh 5 11,11

- Khong t6t 0 0,00
2.S6 luong cong chirc, vién chure thuc hién TTHC DKDD 45 100,00
- Thira 0 0,00
-bu 9 20,00

- Thiéu 34 80,00

3. Nang luc giai quyét cong viéc cua cong chirc, vién chirc 45 100,00
- Tot 35 77,78

- Trung binh 10 22,22
-Kém 10,00

4. Sy hiéu biét TTHC cua dbi tuong ding ky 45 100,00
- Tt 7 15,56




Tiéu chi danh gia p:i%u Ty 1€ (%)

- Binh thuong 36 80,00

- Khong ndm duoc 2 4,44

5. Su phdi hop gitta cac bén lién quan 45 100,00
- Tét 35 77,78

- Binh thuong 9 20,00

- Chua tét 1 2,22

Pdanh gid vé gidi quyét thi tuc
PKPP: Sb liéu bang 4 cho thiy, phan
16n cac TTHC vé dat dai, cach thuc giai
quyét theo quy trinh di quy dinh, muc
d6 thyc hién TTHC déu duoc danh gia
& mirc tot, thuan tién, dé dang véi ty 18
tuong ung la 93,33%, 88,89% va

Nguon: S6 liéu diéu tra nam 2021,

91,11%. Diéu d6 cho thiy viéc xay
dung m6 hinh Chi nhanh Van phong
DbKDbDb da va dang hudng téi muc dich
gian don, cong khai, minh bach nhim
dap ng yéu cau phat trién kinh té - xa
hoi, cai tién thi tuc dang ky dat dai va
day nhanh tién d6 cap GCN.

Bang 4. Panh gia vé giai quyét thi tuc diing ky dit dai

Noi dung danh gia S6 phiéu Ti 18 (%)

1. Trinh tyg, tha tuc PKDD 45 100,00
Hop ly 42 93,33
Chua hop 1y 3 6,67

2. Cach thirc giai quyét theo quy trinh di quy dinh 45 100,00
Pung trinh tu, cach thuc 40 88,89
Chua ding trinh tu, cach thirc 5 11,11

3. Mtc d6 thue hién TTHC 45 100,00
Pon gian, dé thyc hién 41 91,11
Ruom ra, can céi tién thém 4 8,89

3.4. Panh gia chung vé coéng
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Nguon: S6 liéu diéu tra nam 2021.

tac dang ky dat dai trén dia



ban huyén Quynh Phu
3.4.1. Thuan lgi

- Cong tac DPKDPD Iuén nhéan dugc
sy quan tam cua Dang uy, UBND
huyén, phong Tai nguyén va Moi
truong, cac cép, cac nganh nén luon kip
tho1 dua ra nhitng chinh sach thao go
kho khdn trong qua trinh thyc hién
DKDD. Hoat dong cia Chi nhanh Van
phong DPKDD di dap ung nhu cau thyc
hién DKDD.

- Céc van ban quy dinh, hudéng
din vé trinh tw, thu tuc thuc hién
DKPD déu duoc quy dinh cu thé va
dugc niém yét cong khai.

- H¢ théng hd so dia chinh duoc
xay dung tuong dbi ddng bo, diéu kién
co s& vat, hé thong phan mém dugc dau
tu thuan tién cho cong tac DPKDD.

- B41 ngli cén bo, cong chirc, vién
chic thuc hién DPKDD duoc dao tao
ding chuyén nganh, c¢6 kinh nghiém
thuc tién dap tng dugc yéu cau thuc
tién.

3.4.2. Kh6 khdn, ton tai

- Nguén nhan lyc thuc hién cong
tac DPKDD con han ché. Hién nay, )
can bd, cong chuc, vién chic lam viée
tai Chi nhanh Van phong BPKDD huyén
Quynh Phu chi c6 8 ngudi (04 bién ché
va 04 hop dong). Piéu nay din dén, can
b0, cong chirc, vién chirc thuong xuyén
phai 1am viéc ngoai gio vi sd luong hod
so qua l6n. Bac biét, trong thoi ky thi
truong bat dong san s6i dong.

- Co s& vat cht, trang thiét bi du
da dwoc dau tu nhung hién nay da
xubng cép chua dap ung tt cho cong
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tac DPKDD. Bén canh d6, mac du duoc
trang bi hé thong may tinh, thiét bi dién
tr, mang may tinh tr dg an VLAP
nhung trong qua trinh sir dung hé thong
duong truyén con cham, téc do thip
lam gian doan viéc truy cap, tra cuu
thong tin... Ngoai ra, co s¢ vit chat,
trang thiét bi thuc hién DPKPD chua
dap tng dugc yéu cdu cua nén hanh
chinh hién dai, chuyén nghiép dé c6 thé
thuc hién ndp ho so tryc tuyén mirc do
3.4.

- Viéc cép GCN lan dau dat ty 1€
con thép, chua dat dugc muc tiéu va
yéu cau cua cong tac quan ly dat dai.
Thoi gian giai quyét hd so thyc hién thi
tuc PKDD trong mot sé trudng hop
con chdm so voi quy dinh. Két qua
nghién ciu cho thdy, nguyén nhan
chinh cua tinh trang chdm tra két qua
giai quyét thi tuc PKDD 1a do tiép
nhan ho so trong mdt vai truong hop
con c6 so suit nén phai tra hd so cho
nguoi st dung dat hoan thién lai. Bén
canh d6, viéc thong bao ndp nghia vu
tai chinh cho ngudi s dung dat trong
mot vai truong hop ciing bi cham tré
nén khong hoan thién dugc thu tuc
bKbb.

- Sy phdi hop giita bo phan tiép
nhan va tra két qua giai quyét TTHC
v&i cac ban, nganh co lién quan doi khi
con gap kho khan, tré ngai... Nguyén
nhan cua tinh trang nay la hi¢n nay theo
mo6 hinh BPKDD “Mot cép”, chi nhanh
Véan phong BPKDD huyén Quynh Phu
khong chiu sy quan 1y ciia Uy ban nhan
dan huyén Quynh Phu.



- Su hiéu biét ctia ngudi dan vé tha
tuc DPKDD phﬁn 16n chua duoc tdt. Bén
canh do, con tinh trang nguoi dan chua
thyc hién dang ky bién dong dat dai anh
huong dén cong tic quan ly dat dai va
lam gidam khoan thu cho ngan sach Nha
nudc.

- Chi nhanh Van phong DBKDD
huyén Quynh Phu hoat dong theo quy
dinh ctia Luat Dat dai 2013 nén khong
thé tu chu trong viéc hach toan kinh té
nén viéc chii dong va tu quyét trong khi
thuc hi¢én nhiém wvu gap nhiéu kho
khan.

3.5. P& xuit mot so giai phap hoan
thién cong tac ding ky dat dai tai
huyén Quynh Phu

1) Ra sodt cac quy dinh phap ludt
lién quan dén PKPP dé dim bdo sw
théng nhdt. Hoan thién cac quy dinh
phap luat nhim dam bao tinh 6n dinh
trong chinh sach. Ban hanh Nghi dinh
vé DKDD dién tir ¢é dap tng cac muc
tiéu quan Iy Nha nudc vé dat dai theo
huéng xdy dung Chinh phu dién ti.
Tang cudng tuyén truyén, phd bién cac
van ban phap luat co lién quan dén
ngudi st dung dat. Pac biét, ting
cuong cong tac kiém tra, giam sat viéc
thuc hién cai cach hanh chinh noi
chung va thyc hién co ché mot ctra, mot
cua lién thong noéi riéng, nang cao hiéu
quéa hoat dong ctia bd mdy chinh quyén
dé phuc vu kip thoi nhu cau DPKDPD cua
nguoi dan.

2) Tiép tuc dau tw kinh phi xdy
dung hé thong ha ting céng nghé
thong tin; hoan thién xdy dung co so
dir liéu dat dai ddp umg cho nhu ciu
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cung cap va chia s& thong tin dat dai
duge kip thoi va chinh xac, dong thoi
dap tmg dugc yéu cau quan ly dat dai
trong thoi ky cong nghiép 4.0. Bé co
thé dap ung duoc muc do 3, muc 4o 4
vé dich vu cong tryc myén theo muc
tiéu da dat ra ciaa Chinh Phu thi viéc
dau tu may moc, trang thiét bi hién dai,
nang cip ha ting cong nghé thong tin 1a
yéu cau can thiét va cap bach. Dich vu
cong truc tuyén muac do 3 1a dich vu
cong truc tuyén muc d6 2 va cho phép
nguoi st dung dién va gui truc tuyén
cac mau vin ban dén co quan, t chic
cung cip dich vu. Céac giao dich trong
qua trinh xtr 1y ho so va cung cap dich
vu dugc thuc hién trén moéi truong
mang. Viéc thanh toan 1¢ phi (néu co)
va nhan két qua duoc thyc hién truc
tiép tai co quan, to chtrc cung cap dich
vu. Dich vu céng truc tuyén muc d6 4
1a dich vu cong truc tuyén muc do 3 va
cho phép nguodi su dung thanh todn 1¢
phi (néu ¢6) duoc thuc hién truc tuyén.
Viée tra két qua co thé duoc thuc hién
tryc tuyén, giri truc tiép hodc qua
duong buu dién dén ngudi st dung.
Nhu vay, viéc dau tu co s& vat chat,
trang thiét bi dap tmg duoc yéu cau cia
dich vu cong truc tuyén mic do 3 va
mtrc d6 4 s& 14 chia khoa dé Chi nhanh
Vian phong DPKDD huyén Quynh Phu
thuc hién DKPD dép tmg yéu ciu
chuyén doi sb, hudng téd1 mot nén dia
chinh hién dai dap ting yéu cau cua thoi
ky cong nghiép 4.0.

3) Pdau tw nguon vén dé hodin
thién céng tic cdp GCN lin dau cho
tat ca cac loai dat trén toan huyén
Quynh Phy. St dung hi€u qua nguSn



kinh phi 10% thu tir tién sir dung dat dé
dau tu cho cong tac do dac, dang ky,
cap GCN, chinh 1y bién dong hinh thé
do chu sir dung dat hién dat lam giao
thong... Ngoai ra, cac cdp chinh quyén
cling phai da dang hoa cac ngudn dau
tu bang cach huy dong cac ngudn tai
chinh cua Trung wong va dia phuong,
cac du an c6 tai tro tir cac td chirc quic
té va nude ngoai, thuc hién dau tu theo
hinh thuc cong tu (PPP), thuc hi¢n cac
hoat dong thu dich vu cho Van phong
PKPP theo co ché gid, cac ngudn tai
chinh x3 hoi hoa dé ting cudng co s&
ha tang k¥ thudt cong nghé, timng budc
hoan thién hé thong ho so k§ thuat, hd
so phép 1y.

4) Ting cwong dao tao, boi
duong chuyén mon, nghiép vu cho dji
ngii can by, vién chirc va can b¢ dia
chinh cdp xd nhim nang cao hiéu qua
va tinh chuyén nghiép trong xir 1y cac
tht tuc PKDPD; thuong xuyén to chirc
léy v kién cua nguoi dan vé su phuc vu
cia cong chirc, vién chuc dé kip thoi
phat hién nhiig thiéu sot, han ché
nham khéc phuc dé tang chi sb hai long
cua nguoi dan vé& hoat dong DKDD.
Pam bao ché do chinh sich théa dang
va on dinh cho can bo, cong chuc dia
chinh, dong thoi quan tim va cé ché do
bdi dudng lau dai cho d6i ngili can bd
hop dong. Ngoai luong, bao hiém xa
hoi cac can by, cong chuc dia chinh
cling nén c6 ché d6 phu cip tham nién.
Bén canh cac chinh sach khuyén khich,
nang cao tinh thin trach nhiém lam
viéc, can c6 quy dinh xir 1y nghiém
minh dbi véi cac trudng hop can bo,
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cong chuc dia chinh cd tinh can trd, kéo
dai, gy phién ha cho nhan dan.

5) Kién quyét xiv Iy nghiém cdc
truwong hop can by, cong chirc cia
quyén, sdch nhiéu trong tiép nhan va
giai quyét cac TTHC. Bén canh do,
viec DPKPP & mdi dia phuong c6 thé
khong giéng nhau. Vi vay, can phai da
dang héa mé hinh t6 chirc thuc hién dé
thich hop véi diéu kién thuc té vé nang
luc tai chinh, trinh d§ cong nghé, hién
trang tu liéu, tuy nhién van can phai
bao dam tinh théng nhét vé co s¢ dir
liéu theo tiéu chuan chung va théng
nhit. Tang cuong xir phat vi pham hanh
chinh lién quan dén cong taic DPKDD,
dic biét d6i voi cac truong hop chuyén
nhuong quyén st dung dat khong diang
ky bién dong giy that thu cho ngan
sach nha nudc. Quan chat ché hoat dong
cua cac van phong cong chiing va cac van
phong tur van nha dat.

6) Xay dung co sé dir ligu dit dai
theo hudng da myc tiéu, cung cip, chia
sé thong tin cho cac d6i tuwong, cac
nganh va linh vuc nham phuc vu muc
dich chinh 1a phat trién kinh té, xa hoi,
dong thoi hoan thién cac chinh sach
lién quan dén giao dich dién tir trong
linh vyc dat dai. Dé theo kip xu thé hién
nay thi nén mo cira dé cac don vi tu vén
thuc hién theo hinh thic dau tu, kinh
doanh va chuyén giao (BOT) gibéng céac
du an trong linh vuc giao thong ddi véi
linh vuc cung cap thong tin, dir liéu vé
dét dai.

4. KET LUAN

Trong giai doan 2016-2020 huyén
Quynh Phu da hoan thién DPKDPD cho



13.525 truong hop ding ky lan dau;
19.019 truong hop ding ky bién dong
vé QDSb (chuyén nhuong, thura Ké,
tang cho, thé chap); 221 truong hop
ding ky bién dong chuyén muyc dich sir
dung dat; 1.297 trudng hop dang ky
bién dong do thay doi vé hinh dang,
kich thuoc, dién tich, so hiéu, dia chi
thira dat; 2.585 truong hop ding ky
bién dong do d6i tén nguoi str dung dat,
chu tai san gan lién vé6i dat. Cong tac
DKDD dugc thuc hién theo dung trinh
tu, thu tuc quy dinh song cling con mot
s6 ton tai han ché nhu thiéu vén, nguén
nhan lyc; co s& vat chat xuéng cép; hé
thong duong truyén mang kém... Céc

giai phap hoan thién cong tac PKPD
bao gdm ra soat quy dinh phép luat dam
bao su théng nhat, ban hanh Nghi dinh
vé DKDPD dién tir; tuyén truyén phap
luat cho nguoi sir dung dat; tdng cuong
ngudn vén hoan thién cong taic PKDD
cAp GCN lan dau; ting cudng tap huén,
chuyén mén va nghi€p vu cho vién
chtc chi nhanh Van phong BKPD va
cong chuc dia chinh; tang cuong xu
phat vi pham hanh chinh lién quan dén
cong tac BPKDD, dic bigt ddi véi cac
truong hop chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong dang ky bién dong.
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