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Mot s6 giai phap nang cao nang luc
phat trién nha é phu hgp véi nhu cau va
kha nang ctia céng nhan khu céng nghiép

Some measures to improve housing development capacity to meet the needs and

affordability of industrial park workers

> THS NGUYEN ANH TU

Giam déc Trung tdm Nghién ctu NO va TTBDS - Cuc Quan ly nha va thi truéng bat dong san - Bo Xay dung

TGM TAT:

Dam bao ché & cho cang nhéan |3 mat van dé quan trong va dang
trér nén birc thigt nham dn dinh cugc sdng cho mét luc lrgng lao
déing nong cdt va dang phat trién manh mé trong qué trinh Vigt
Nam phén déu trd thanh nuac cong nghigp phat trién, dac bigt ddi
vri nha & cia cong nhan khu cong nghigp (KCN). Trong thii gian
vira qua Dang va Chinh phi d& durgc ban hanh nhigu co ché, chinh
sach va cong sy dng ha cia doanh nghiép, ngudi dan va xa hai da
dat duge mgt sd ket qua ban dau. Tuy nhién, phét trién nha & cong
nhan cén phd hop va gan lién vai nhu cdu va kha nang tai chinh
con rét han ché coa cang nhan KCN. Nai dung bai bao nhédm dua ra
mat sd gidi phap tdng the, da myc tiéu nhdm néng cao ning luc
phét trién nha & phi hop vai nhu céu va kha nang cia cong nhén
KCN.

Tir khda: Gidi phap phat trign nha &; nha & cang nhan KCN; nhu
cAu va kha nang coa cong nhan KON.

ABSTRACT:

Securing accommodation for workers is an important and urgent
issue in order to stabilize life for a core and rapidly growing
workforce in the process of Vietnam striving to become an
industrial country, especially for workers' housing in industrial
zones. Recently, many mechanisms and policies of the Party and
Government have been promulgated and together with
businesses, people and society, some initial results have been
achieved. However, the development of worker housing must be
suitable and associated with the needs and very limited financial
capacity of industrial park workers. The content of the article is
to provide some general and multi-purpose measures to improve
housing development capacity in accordance with the needs and
affordability of industrial park workers.

Keywaords: Housing development measures; housing for industrial
park workers; needs and affordability of industrial park workers.

1. NHOM GIAI PHAP HOAN THIEN CO CHE CHINH SACH PHAT
TRIEN NHA &, HO TRO VE NHA & PHU HOP NHU CAU VA KHA
NANG CUA CONG NHAN KCN.

Co ché chinh sach, hé théng phap luat va cac van ban huéng dan
c6 vai trd hét stic quan trong trong qua trinh phéat trién nha & cho céng
nhan KCN. Qua danh gia mét s6 tén tai, han ché trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach hién hanh vé nha & ctia cong nhan KCN, mot s
gidi phap hoan thién thé ché, co ché chinh sach can dugc thuc hién
nham tang hiéu qua thuc thi chinh sach. Cac giai phap dé xuat bao
gém:

1.1. Théng nhat céc quy dinh vé quy hoach bé tri quy dat du an xay
dung nha & cho cong nhan KCN khac phuc su khac biét gitta cac quy
dinh phap luat quy dinh tai Luat Nha & nam 2014, Luat Dat dai nam
2013, Luadt Pau tu 2020 va Nghj dinh s6& 82/2018/NDP-CP ngay
22/5/2018 ctia Chinh phti vé quy dinh quan ly KCN va khu kinh té.

Theo Luat Nha & ndm 2014 (tai Khoan 1 Diéu 16, Khoan 1 Diéu 56)
thi khi quy hoach KCN, khu ché xuét, co quan c6 thdm quyén phai xac
dinh r6 dién tich dat xay dung nha & trong quy hoach (khéng néu ré
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quy hoach nao, vi vay dugc hiéu la c6 thé ndm trong hodc ngoai quy
hoach KCN, khu ché xuat); nhung theo Luat Bat dai 2013 (tai Diéu 149),
Luat Dau tu 2020 (tai Khoan 9 Diéu 77) va Nghi dinh sé 82/2018/ND-CP
(tai Khoan 4 Diéu 32) thi viéc bé tri quy dat nay phai thuc hién bén
ngoai KCN.

Co ché quy hoach, bé tri quy dat can can nhac rat ky ludng nhu
cau vé bé tri nha & clia cong nhan KCN dam bao sy déng bo ha tang ky
thuat, ha tang xa héi, gan lién véi khu vuc lam viéc va tiét kiém céc chi
phi sinh hoat, giao thong di lai.

1.2 Xay dung chinh sach riéng vé nha & cho céng nhan KCN.

Theo phép luat nha & hién hanh thi chinh sach nha & cho cong
nhan lam viéc trong KCN dang dugc 16ng ghép vao chinh sach nha &
xa hoi, ap dung chung cho 10 nhém déi tugng theo quy dinh tai Diéu
49 Luat Nha & nam 2014'. Cac cd ché uu dai cho doanh nghiép xay

' Trudi khi ¢6 Lugt Nha & 2014 thi Thi tuéng Chinh phd ¢6 ban hanh mét chinh sach riéng vé nha 6 cho
¢dng nhan khu cong nghiép (Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009). Sau khi ¢6 Luat Nha &
2014 thi Thi tudng Chinh phd ban hanh Quyét dinh s6 655/QB-TTg ngay 12/5/2017 phé duyét Dé an
Dau tu xay dung cac thiét ché cong doan tai cac khu cong nghiép khu ché xuat va Quyét dinh s6



dung nha & cho céng nhan la dugc tinh toan chi phi vao gia thanh
(nhung thuc té thi uu dai nay ciing khong di vao cudc séng do it co
doanh nghiép tham gia lo nha & cho cong nhan).

Quy dinh cu thé hon, b8 sung trach nhiém cla cac bén cé lién
quan trong qua trinh 1dp quy hoach, ké hoach, kéu goi dau tu, hinh
thanh KCN. Quy dinh bé sung ca ché chinh sach, trach nhiém cho ban
quén ly KCN, t8 chiic st dung lao déng KCN, va chinh quyén dia
phuang trong viéc quy hoach, bé tri, hinh thanh nha & dap (ing dugc
nhu cdu nha & ctia cong nhan KCN.

Diéu chinh quy dinh vé chinh sach hé trg phat trién nha & cho
céng nhan KCN theo hudng can bang mic hé trg tang hé trg thuc chat
cho nha dau tu nha & cong nhan; Thay déi phuong thuc hé trg cho
doanh nghiép dau tu khu nha & céng nhan theo du &n riéng, tap trung
theo hudng béi bé Igi nhuan dinh mic ma chuyén sang co ché dau
thau san phdm nha & trao tay hodc phuong thiic dit hang sadn pham
nha & nhadm gidm gia thanh san phdm nha &.

1.3 Quy dinh ré rang hon vé phuong thuc lua chon cha dau tu thuc
hién du an nha & cho cdng nhan KCN theo huéng don gian tha tuc
hanh chinh va dau tu gan lién véi trach nhiém cla cac bén lién quan,
khac phuc bat cap: trudng hgp bé tri quy dat cho nha & cong nhan khu
céng nghiép & ngoai KCN thi lua chon chi dau tu qua dau gia, dau
thau theo phap luat dat dai, phap luat dau thau; Trudng hop bé tri quy
dat trong khu cong nghiép thi chi dinh cht dau tu theo phap luat nha
& quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 57 Luat Nha & ndm 2014.

1.4 B8 sung quy dinh, co ché chinh sach hé trg clia chinh quyén
dia phuong d6i v6i doanh nghiép va ngusi dan dau tu nha & dé cho
céng nhan khu céng nghiép mua va thué; Hinh thanh co ché chinh
sach dé cap chinh quyén dia phuong hé trg nang cap ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi tai nhiing khu vuc da hinh thanh khu nha cho cong
nhan thué, nha tro nham dam bdo 6n dinh ddi séng cla cong nhan
KCN thué nha 6.

1.5 B sung quy dinh, co ché chinh sach hé trg cta dia phuong
trong viéc hé trg chi phi thué nha, cac hé trg khac nham gidm chi phi
ché & clia cong nhan KCN.

2. GIAI PHAP TANG CUGNG HOAT PONG QUAN LY NHA NUGC
TAI DIA PHUONG POI VGl NHA G CUA CONG NHAN KCN

Hoat déng ca quan quan ly nha nudc tai dia phuong déng vai tro
rat quan trong trong viéc xac dinh ré hién trang, nhu cau nha & cua
cong nhan KCN, hoach dinh ré nhiing bién phap, gidi phap dap tng
nhu cau nha & ctia cong nhan khu céng nghiép tai dia phuong. Hoat
déng quan ly nha nuéc can dugc tdng cudng dé tuan tha nhiing quy
dinh va trién khai nhiing chinh sach hién c6 d&i véi nha & cho cong
nhan KCN.

Thoéng qua viéc xay dung va thuc thi Chuong trinh phat trién nha &
tai dia phuong va K& hoach phat trién nha & 05 ndm va hang nam, cac
dia phuong da cin c(t vao K& hoach phat trién kinh té€ xa héi trong
tung giai doan, nhitng quy hoach c6 lién quan, xac dinh dugc phuong
huéng phat trién KCN, khu kinh té cling nhu nhu ciu tuang ng vé luc
lugng lao déng, ti d6 xac dinh ré nhu cau nha & ¢6 lién quan dén luc
lugng lao dong hién tai va tuong lai cda cong nhan khu cong nghiép,
khu kinh té. Cac dia phuong can quan tam dua cac muc tiéu, chi tiéu
phéat trién nha & ctia cdng nhan KCN va cac gidi phap cu thé cho dia
phuang trong chuang trinh, ké hoach phat trién nha &. Budc tiép theo
la 1ap va thuc hién Dé an nha & cho céng nhan trong dé nghién ctu
lam ré nhu cau va kha nang tai chinh cia céng nhan KCN lién quan
dén chi phi ché & va nha &; néu rdé nhiing bién phap, trach nhiém cu
thé cla cac bén lién quan trong viéc cham lo nha & cho céng nhan
KCN.

Dua céc chi tiéu phat trién nha & trong d6 c6 chi tiéu phat trién
nha & cong nhan KCN vao trong ké hoach phat trién kinh té - xa hoi
ting thai ky ctia dia phuong; té chiic trién khai thuc hién va dinh ky
dénh gia két qua thuc hién nhiém vu phat trién nha & trong ké hoach
phét trién kinh té& - xa héi cla dia phuong.

3. NHOM GIAI PHAP TANG NGUON CUNG NHA G PHU HGP NHU
CAU VA KHA NANG CUA CONG NHAN KCN.

Mét tén tai chinh trong viéc dam bao diéu kién 6n dinh cuéc séng
va phu hgp kha nang clia cong nhan KCN chinh la su han ché trong
kha ndng cung Ung nha & gia ca phu hgp. Do vay, nhém giai phap giup
tang cudng nang luc cung Ung nha & theo ca hinh thidc nha & s& hiu
lau dai, thué mua, va cho thué déng vai tro rat quan trong:

3.1 Tang cudng kéu goi cac doanh nghiép kinh doanh bat dong
san, doanh nghiép kinh doanh ha tang KCN, doanh nghiép s dung
nhiéu lao déng trong khu cong nghiép va ngugi dan quan tam tham
gia dau tu xay dung nha & cong nhan théng qua hinh thic nha nudc
giao dat, cho thué dat dé trién khai du an:

- Viéc lya chon nha dau tu dy an dugc thuc hién théng qua viéc
dau thau du an PPP, ddu thau du an cé st dung dat theo quy dinh
phap luat vé dau thau hodc dau gia quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat vé dat dai.

- D3i véi cac KCN hinh thanh trong tuang lai, gan trach nhiém chu
dau tu du an kinh doanh ha tang KCN vé dau tu nha & cong nhan trong
qua trinh lya chon chd dau tu dy an kinh doanh ha tang KCN.

3.2. Gidi phap nang cao viéc thuc thi cé hiéu qua cac ca ché uu dai
hién hanh d6i véi cht dau tu du dn nha & xa héi cho céng nhan thué,
thué mua, mua theo quy dinh tai Diéu 58 Luat Nha & va Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cla Chinh phu:

- Dugc mién tién st dung dat, tién thué dat doi vai dién tich dat
dugc Nha nudc giao hodc cho thué dé dau tu xay dung nha & xa hoi, ké
c& quy dat dé xay dung céc cong trinh kinh doanh thuong mai da dugc
€d quan c6 thdm quyén phé duyét trong pham vi dy én nha & xa héi.

- Pugc danh 20% t6ng dién tich dat dé xay dung nha & trong
pham vi du an nha & xa hoi dé€ dau tu xay dung céng trinh kinh doanh
thuong mai (k€ c& nha & thuong mai cao tang hoac thap tang) nhdm
bu dap chi phi dau tu, gop phan gidam gia ban, gia cho thué, thué mua
nha & xa héi va gidm kinh phi dich vu quan ly, véan hanh nha & xa hoi
sau khi dau tu. Trudng hgp phuong an quy hoach chi tiét ctia du an do
¢d quan nha nudc ¢6 thdm quyén phé duyét ma khoéng bé tri quy dat
riéng dé xay dung céng trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du
an thi cht dau tu dugc phép danh 20% t6ng dién tich san nha & cta du
an d6 dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh thuong mai.

- Dugc mién, gidm thué GTGT, thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh cia phép luat vé thué; trudng hop dau tu xay dung nha & xa
hoi chi dé cho thué thi dugc giam 70% thué suat thué gia tri gia tang,
thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé thué doi
v&i nha & xa hoi hién hanh.

- Pugc vay vén uu dai tir Ngan hang chinh sach xa hoi, té chdic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam.

- Bugc mién thuc hién tha tuc thdm dinh thiét ké co s& doi véi
trudng hgp du &n &p dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa hoi
do co quan c6 thdm quyén ban hanh; dugc ap dung hinh thic tu thuc
hién déi vai cac cong tac tu van, thi cong xay lap néu c6 da nang luc
theo quy dinh clia phap luat vé xay dung.

3.3 Ap dung céc ca ché uu déi, hé trg clia dia phuong déi véi cha
dau tu du an nha & xa hoi cho cong nhan thué, thué mua, mua (ngoai
céc co ché uu dai doi theo quy dinh tai Diéu 58 Luat Nha & va Nghi
dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu):

- Hé trg toan bé chi phi giai phong mat bang, dau tu xay dung ha
tang ky thuat bén ngoai du an dé€ dam bao két néi dong bo vai ha tang
khu vuc (giao dat “sach” d€ nha dau tu trién khai du an).

- Cung cap mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & cong
nhan.

- St dung nguén ngan sach dia phuong dé cho cac déi tugng cong
nhan vay uu dai théng qua ca ché hoat ddng Quy dau tu phat trién ctia
dia phuong hodc ty quyén nguén vén qua Ngan hang chinh sach xa
héi tai dia phuong.

3.4 Xay dung va ap dung cac co ché uu dai, hé trg cta dia phuong
déi véi cac chl nha tro thuc hién ci tao, sta chita va nang cap nha tro.
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- Cung c&p mién phi thiét k& mau, thiét ké dién hinh nha tro cong
nhan dat tiéu chudn t8i thi€u déi v6i phong & theo quy dinh.

- Gidm thai gian gidi quyét cac thu tuc hanh chinh trong qua trinh
xin gidy phép xay dung.

- Mién toan bé chi phi thuc hién cac tha tuc vé xay dung nhu: thdm
dinh quy hoach xay dung, thdm dinh thiét k& co s6, thiét ké ban vé thi
cdng, cap gidy phép xay dung, ...

- C6 co ché hé trg nang cap ha tang ky thuat dat chudn déi véi khu
vuc nha cho thué, nha tro hién htu.

3.5 Khuyén khich sy tham gia clia cac nha dau tu vira va nhé vao
[inh vuc phat trién nha & cho céng nhan.

Dé phat trién nha & cho cdng nhah tai cac viing nohg thoh, khé cé
thé tim dugc nha dau tu’cé du nang luc va du dinh dau tu’va xdy dung
toan bo du an, do do, can thu hiut moét sé cac nha dau tu cung tham
gia. D& thu hat dugc dau tu va tang s6 luong cac nha dau tu, nén uu
tién tao ra moéi trudng dau tu tot va khuyén khich cac cac nhan/nha
d4u tu via va nhé tham gia. Do d6, can thanh 1ap mét té chic chiu
trach nhiém xay dung ké& hoach dau tu’- kinh doanh téng thé va déng
vai trd dau maéi diéu phéi cac du n clia cac nha dau tu riéng |é. D& c6
dugc hiéu qua toan dién, can ¢ ¢ quan quan ly nha & cong ich néu
trén dé ddm nhan chiic nang nay.

3.6 Nha nudc hinh thanh quy nha & cho céng nhan KCN thué, thué
mua:

Trong mot s6 trudng hgp, vai Igi thé cha déng vé quy hoach, quy
dat, ngudn vén ngan sach dia phuang gianh cho nha & xa hoi, khong
vi muc tiéu Igi nhudn can thiét phai cé su tham gia cta khu vuc nha
nudc trong viéc hinh thanh quy nha & cho thué déi véi céng nhan KCN,
dac biét doi vai hinh thic thué mua va cho thué phu hop véi kha niang
tai chinh han ché ctia cdng nhan KCN nhung cling tao su 6n dinh ché &
cho bé phan luc lugng lao ddng nay.

Phuong thuc hinh thanh quy nha & cho cong nhan KCN c6 thé
thong qua truc tiép dau tu, hodc thuc hién dat hang, mua nha & tu cac
dy an thuong mai.

4. NHOM GIAI PHAP VE QUY HOACH, AT PAI

Ra soat, bé sung quy hoach d6 thi, quy hoach khu céng nghiép
nhdm bado ddm quy dat cho phat trién nha & céng nhan tai cac khu
céng nghiép da di vao hoat dong theo nhu cau vé quy dat trong ting
giai doan. Khi quy hoach cac KCN mdi, phai quy hoach quy dat dé xay
dung nha & cdng nhan theo dung quy dinh.

Quy hoach cac cong trinh phu trg déng bé vai khu nha &, dam bao
tudn tha cac quy chudn, tiéu chuan ky thuat va nhu ciu st dung.

Xem xét trong qua trinh [ap quy hoach tich hgp dugc ha tang xa
hoi tai cac khu vuc dan cu 1an can, déng thai ting kha nang két néi clia
cac hé théng giao théng cong cong t6i cac khu vuc ¢ nguén nhan
céng lao déng sinh s6ng.

Trong qua trinh 1ap d6 an quy hoach phan khu c6 quy hoach du
kién phat trién khu cong nghiép, 16ng ghép quy hoach khu vuc diém
dan cu néng thén hodc khu dé thi dich vu trong d6 cé quy hoach dat
xay dung nha & cho cong nhan KCN.

5. NHOM GIAI PHAP VE TAI CHiNH

5.1 Cai thién co ché hé trg tai chinh cho mua va phét trién nha &
cong nhan KCN

Nha nudc thiét lap va van hanh mot quy (hodac tai khoan) doc lap
trong ngan hang chinh sach xa hoi dé tao diéu kién thuan Igi cho viéc
cung cap nha & xa hoi, nha & cong nhan KCN.

Dé ting stic mua nha & thuong mai va nha & xa héi clia ngudi tiéu
thu mdéi, chudn bi phuong an mé& rong hinh thic tiét kiem mua nha tai
Ngan hang Chinh sach xa hoi ké hoach, cling nhu phuong an cai thién
hé thong lua chon ngudi thué mua.

Nha nudc xay dung cac phuang an huy déng vén b6 sung dé phat
trién nha & xa hoi dac biét nha & cia cdng nhan KCN, chdng han nhu
trai phiéu, x8 s6, quy tin thac dau tu bat déng san (REITs), thu hat
nguén von nudc ngoai va tu nhan...
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5.2 Thiét 1ap va van hanh quy phat trién nha & xa héi, nha & céng
nhan KCN

Nha nudc thiét 1ap quy (hodc tai khodn) phat trién nha & xa hoi,
nha céng nhan khu cong nghiép doc lap tai Ngan hang Chinh sach xa
hoi, chi dinh Ngan hang Chinh sach xa héi la ca quan chuyén trach
quan ly va van hanh mét cach hé théng.

Nha nudc hinh thanh Quy (hoic tai khodn) phét trién nha & xa héi, nha &
céng nhan khu céng nghiép dugc dat tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang
cach chuyén nguén vén tiét kiém nha & tir Ngan hang Chinh sach xa héi va
phan hoan thu lgi ich phét trién bang tién mat déi lai cho viéc cung cap 20%
dién tich nha & xa héi khi phat trién nha & thuong mai vao do.

Nha nudc tao cd ché dé quy phat trién nha & xa hoi (hojc tai
khoan) dugc thanh lap tai Ngan hang Chinh sach xa hoi chi dugc st
dung cho muc dich phét trién nha & xa hoi va hé trg mua nha & cho
ngudi c6 nhu cau.

Nha nudc cai thién co ché dé néu gap kho khan trong viéc quan ly,
chang han nhu d€ tréng trong mot thdi gian dai phan dat nha & xa hoi
20% |ay duoc khi phat trién nha & thuong mai, thi c6 thé ndp béng tién
mat va chuyén hoan tra vao quy (hodc tai khoan) phét trién nha & xa
hoi dé sir dung vao viéc phat trién nha & xa hoi.

5.3 Cai thién co ché lya chon ngudi thué mua va mé rong hinh
thuc tiét kiém nha & cta Ngan hang Chinh sach Xa hoi

DE mé& rong hinh thic tiét kiém mua nha cta Ngan hang Chinh
sach xa hoi, trudc hét Nha nudc phai tich cuc thu hat ngudi lao dong
trong cac KCN c6 muc thu nhap nhat dinh, déng thaoi tap trung thu hat
nhiing ho gia dinh c6 thién chi mua nha va c6 kha nang tiét kiém bang
cach ndi long diéu kién tham gia.

Dé& huy dong ngudn vén phat trién nha & xa héi 6n dinh, nha nuéc
quy dinh muc tién tiét kiem téi thi€u ma ngudi tham gia tiét kiém nha
& tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bat buéc phai gli vao hang thang.

Nha nudc cai thién co ché lua chon ngudi thué mua bang cach ap
dung phuong an cung cap co hdi mua nha & xa héi cho nhiing nguai
tham gia tiét kiém nha & ctia Ngan hang chinh sach xa hoi, hang thang
phai ndp Mot s6 tién bat budc téi thi€u va trai qua mot khodng thai
gian nhéat dinh, hoic 4p dung phuacng &n coéng diém cho ngudi ding
ky tiét kiém nha & khi lya chon ngudi thué mua.

DE& phan bé hgp ly nha & cho d6i tugng cong nhan khu cong
nghiép nha nudc phét trién mét ca ché lua chon ngudi thué mua riéng
biét khi c6 su canh tranh trong viéc lua chon ngudi thué mua, chéng
han nhu &p dung thi tu tham gia tiét kiém nha & clla ngan hang chinh
sach xa héi, 4p dung phuang thic béc tham.

5.4 Phét trién cac cdng cu b6 sung ngudn vén (trai phi€u nha &, x4
6, REITs phat trién nha & xa hoi, v.v.)

Nha nudc xem xét viéc diéu tiét ngudn vén ngan sach thu ti tién
st dung dat dé tao 1ap nguén vén ban dau cho quy phat trién nha & xa
hoi, cong nhan KCN.

Dé tao nguébn tai chinh phuc vu cho phat trién nha &, nha nudc
thiét 1ap co ché mua trai phi€u dugc phat hanh véi lai suat thap hon thi
trudng khi cap phép cho cac linh vuc khac nhau, ¢6 yéu cau bat buéc
tham gia theo ty 1& hgp ly tU nhiing t6 chic phét trién ha tang KCN, t6
chtc st dung lao déng trong KCN.

Nha nudc tao thém quy phét trién nha & théng qua céac du an phu
nhu du én x8 s6. Cho cac ky dai han, Nha nudc 4p dung co ché REITs
phét trién nha & bang cach thu hat vén tu nhan va nudc ngoai trong
thai gian dai, s dung ca ché nay dé phat trién cac loai nha &, trong dé
c6 nha & xa hoi.

5.5 Kéu goi thanh lap Quy hé trg nha & cong nhan trén co s3 van
déng tai trg tir cac t8 chic, doanh nghiép va cac ca nhan nham hé trg
tién thué nha cho cong nhan khu céng nghiép c6 khé khan.

6. NHOM GIAI PHAP CAT GIAM, PON GIAN HOA THU TUC HANH
CHiNH, THO TUC DAU TU CHO LINH VU'C NHA & CUA CONG NHAN KCN.

Mién toan bé chi phi thuc hién cac thu tuc vé xay dung nhu: thdm
dinh quy hoach xay dung, thdm dinh thiét k€ co s6, thiét ké ban veé thi
cdng, cap gidy phép xay dung, ...



Tiép tuc cai cach thi tuc hanh chinh trong viéc dau tu xay dung
phét trién nha & cho cong nhan KCN theo hudng don gian héa thu tuc,
dé thuc hién va rat ngan thai gian, lién quan dén viéc chap thuan cha
truong, cho phép dau tu, thdm dinh thiét ké ca s&, thiét ké ky thuat,
giao dat, cap phép xay dung, v.v..

H6 trg, huéng dan chd nha tro vé tha tuc cap gidy phép xay dung,
cai tao stia chira nha tro, rat ngan thai gian giadi quyét ho so (dinh kem
s6 tay huéng dan).

7. GIAI PHAP PHAT TRIEN NHA G CUA CONG NHAN KCN
THONG QUA THIET CHE CONG DOAN.

Hé théng t6 chic cong doan céac cap tai dia phuong trong hé
théng cta Téng lién doan lao ddng Viét Nam luén déng hanh va hiéu
ré ngudi lao dong dac biét la cong nhan KCN. Chinh vi vay hé théng
céng doan cac cap c6 thé ndm ré nhu cau va kha nang tai chinh cua
c6ng nhan KCN, qua do6 cé thé phat huy la kénh hé trg sat thuc tién,
kip thoi déi véi cac cong doan vién.

Chinh pht da phé duyét va giao cho Téng lién doan lao déng Viét
Nam chd tri thuc hién Dé an - Dau tu xay dung cac thiét ché clia cong
doan tai cdc khu cong nghiép, khu ché xuat bat dau tu nam 2017. Noi
dung co ban clia Dé an la dé xay dung nha &, nha tré, cd s& gido duc, y
té, nha thudc, siéu thi, cdng trinh van hda, thé thao va cac céng trinh
ha tang thiét yéu khac... tai cac KCN, khu ché xuat nham quan tam, tao
diéu kién nang cao ddi séng céng nhan lao dong trong cac KCN, khu
ché xuat. Phuong thic hé trg cac thiét ché cong doan vi vay c6 thé da
dang va phdi két hgp véi cac nha dau tu déc 1ap, té chic phat trién ha
tang khu céng nghiép, t6 chuc sir dung lao déng trong khu cong
nghiép dé dua ra cac gidi phap hé trg nha & cho cdng nhan KCN.

8. GIAI PHAP QUAN LY NHA & CHO CONG NHAN KCN

8.1 Thiét 1ap va 6n dinh co ché quén ly nha & theo hé théng:

Xay dung va van hanh phuong an quan ly nha & c6 hé théng,
chang han nhu ca ché phap luat phu hgp véi su gia tdng nha & tap thé.

Chuén bi phuaong an va tiéu chi quan ly vat chat d8i véi nha &,
chdng han nhu xay dung phuong an stfa chita dai han khi nha xuéng
cdp va cung cap cho ban quan ly va ngudi thué mua.

8.2 H6 trg quan ly, khai thac va van hanh du an dau tu phat trién
nha & cho céng nhan:

Thuc hién chuong trinh hé trg quan ly du an dau tu phat trién nha
& cho cong nhan va hé trg tai chinh dé cac nha dau tu vira va nhé tham
gia dau tu xay dung nha cho thué.

Noi dung Chuong trinh: Chinh pht hodc UBND cép tinh/huyén sé&
hé trg cht nha néu nha cho thué d6 dap tng duoc ti€u chudn xay
dung cong trinh. Cha nha dugc UBND cap tinh/huyén hé trg thong
qua co quan dai dién cla nha nuoc (vi dy, co quan quan ly nha) trong
viéc van hanh va quan ly khu nha, quan ly hgp dong, lua chon ngudi
thué va quang cdo.

Muic gia cho thué dugc xéac dinh dua trén thu nhap clia ngudi thué
nha. Chinh pha va céc co quan dia phuong cung cap khodn hé trg tai
chinh dé€ bu ddp khoan chénh léch gitta muc gia cho thué nha dugc ap
dung ma mc gia cho thué nha ma cha dau tu tinh toan.

Viéc thuc hién su hé trg clia co quan quan ly nha trong viéc gidi
thiéu ngudi thué nha cho cac nha tro dam bao chat lugng va nam
trong chubhg trinh hé trg néu nha tro dam béo chat lugng sé dugc
thao luan. Su hé trg nay cé thé coi Ia cau néi gitta chd nha, doanh
nghiép kinh doanh ha tang KCN va doanh nghiép san xuat trong KCN.

8.3 Thiét Iap mo6 hinh trung tam théng tin - giadi quyét cac van dé
vé nha cho thué.

Thiét 1ap Trung tdm (c6 thé) do co quan quan ly nha & cong ich
hodc cac co quan quan ly vé bat dong san thanh lap. Vai viéc thanh lap
trung tam nay gilip nang cao va dam bao chat lugng méi trudng séng
cho cdng nhan. Viéc hé trg dé€ cong nhan cé diéu kién ti€p can tét hon
tdi nguén cung nha cho thue cé thé hé trg viéc hinh thanh cong déng
dan cu tai vi tri nghién ctdu, cing nhu dé€ dam bao doanh thu cho cha
d4u tu’khu nha &. Ngoai ra, trung tam thong tin nay cé thé cé chiic

nang tim kiém cac doanh nghiép viia va nhé c6 mong mudn tham gia
vao du an va thuc hién cac chinh sach hé trg vi du nhu phi€u hoan tién
- gidi phap hé trg tién thué nha danh cho céng nhan.

Cac nha dau tu tu nhan sé la ngudi thuc hién cac hoat déng cta
trung tam. Ngay tir ban dau, ca quan quan ly nha & céng ich sé hé trg
vé mat t6 chlic cla trung tdm nay nhu mot hoat dong hé trg dé
khuyén khich nha dau tu viia va nho, doanh nghiép kinh doanh ha
tang KCN va doanh nghiép san suat trong KCN tham gia vao du an xay
dung nha & xa hoi.

9. GIAI PHAP AP DUNG KHOA HOC CONG NGHE

Tang cudng trién khai tng dung khoa hoc céng nghé hién dai,
nghién cliu va ap dung cac thiét k&, ky thuat va cong nghé xay dung
nha & mai, vat liéu mdi, iing dung cdng nghé sé nham tiét kiém chi
phi, ha gia thanh xay dung nha & cho céng nhan KCN. C6 ca ché, chinh
sach va bé tri nguén kinh phi hang nam dé uu dai, khuyén khich
nghién clu phét trién, chuyén giao cong nghé méi trong thiét ké, thi
coéng cac loai hinh nha & than thién véi méi trudng, thich ing vai bién
déi khi hau.

10. GIAI PHAP THONG TIN VA TRUYEN THONG

Xay dung co s& di liéu vé phat trién nha &, co s& di liéu vé nhém
déi tugng dugc thu huéng chinh sach vé nha & xa hoi trong d6 c6 nha
& cong nhan KCN. Thu thap va quan ly sé liéu thong ké (lugng cung
cdp, ton kho) lién quan dén nha &, trong d6 c¢6 nha & xa hoi. Cap nhat
dinh ky cac sé liéu théng ké co ban lién quan dén nha &, Bo6 Xay dung
tién hanh khao sat thuyc trang nha &... theo dinh ky. Quan Iy s6 liéu
théng ké thu thap dugc trong maéi tuang quan vai cac muc tiéu chinh
sach nhu muc tiéu cung cap, cai thién chat lugng nha 4&...; thu thap
thém d liéu théng ké mdi trong trudng hop can thiét.

Coéng khai hé théng théng tin nha & va thj trudng bat déng san,
minh bach cac du én nha & trén phuong tién dai ching dé tat ca cac
déi tugng c6 nhu cdu nam bat thong tin.

Thuc hién truyén thong, tuyén truyén, van dong, thu hat nhiéu cha
thé& phu hgp tham gia hinh thanh nha & hgp kha ning cho c6ng nhan
KCN.

Tuyén truyén, huéng dan chi dau tu khi xay dung nha tro phai c6
thiét ké ddm bao hgp chuan.
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