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1. Quy dinh cia phap luit thi hanh én
dan su Viét Nam vé cuwdng ché ké bién ddi
véi tai san chung cua ngudoi phai thi hanh
an voi nguoi khac

Ké bién tai san dé thi hanh 4n dan su
(THADS) 1a mot trong nhitng bién phép
cudng ché, dugc chip hanh vién ap dung
trong truong hop nguoi phai thi hanh an cé
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(1). Nghién ctru nay dugc thuc hién trong khudn kho
D¢ tai nghién ctu khoa hoc cip co so: “Cac bién
phap cudng ché thi hanh nghia vu tra tién theo Luat
thi hanh an dan sy Viét Nam”, Truong Dai hoc Luat
Ha Ngi, 2019.
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nghia vy tra tién theo ban an, quyét dinh da
¢6 hiéu luc, ho co6 tai san dé thuc hién nghia
vu do nhung ho lai khong tu nguyén thyuc
hién.(z) Trong THADS, ké bién tai san dé
THADS & bién phap dugc Nha nudc st
dung dé bat budc ngudi phai thi hanh an phai
thuc hién nghia vu. Vi thé, cac quy dinh cta
phap luat THADS vé cudng ché ké bién tai
san 1a co so phap 1i khong thé thiéu khi thuc
hién bién phap nay. Cac quy dinh cua phap
luat vé cudng ché ké bién tai san thé hién

(2). Truong DBai hoc Luat Ha Noi, Giao trinh lugt thi
hanh an dan si, Nxb. Céng an nhan dan, 2018, tr. 251.
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“ki thudt phdp Ii nham tao dung niém tin"®

cho nguoi dugc thi hanh an noi riéng va
nguoi dan trong xa hdi néi chung vao gia tri
phap i thuc té cua cac quyét dinh trong ban
an, quyét dinh co hiéu luc phap luat. Hiéu
mot cach cu thé hon, cudng ché ké bién tai
san hay cac quy dinh cia phdp luat THADS
vé cudng ché ké bién tai san s& lam chim
dut tinh trang nguoi phai thi hanh an chéng
ddi, cb tinh khong thuc hién nghia vu hodc
tranh dugc viéc nguoi phai thi hanh an tau
tan tai san, khong chiu thi hanh éan.

Hién nay, bién phap cudng ché ké bién
tai san duoc ghi nhan tai khoan 3 biéu 71 va
dugc cy thé hoa trong nhiéu diéu luat khac
tai Chuong IV Luat THADS nam 2008, stra
d6i, bd sung nam 2014 (sau day goi 1a Luat
THADS niam 2014). Tai san bi cudng ché ké
bién dé thi hanh an c thé 1a tai san thuoc so
hitu riéng cta nguoi phai thi hanh an nhung
cling c6 thé la tai san thuoc so hitu chung
ciia nguoi phai thi hanh an ddi véi nguoi
khéc. So vai cudng ché ké bién dbi voi tai
san riéng cua nguoi phai thi hanh an, viéc
cudng ché ké bién tai san 1a tai san thuoc so
hitu chung cia ngudi phai thi hanh an ddi
Vo1 nguol khac thuong kho khén, phtc tap
hon. Vi thé, viéc cudng ché ké bién dbi véi
tai san chung nay phai dugc thuc hién theo
dung cac quy dinh cua Luat THADS nam
2014 va cic vin ban huéng dan thi hanh
Luat THADS nam 2014 nhu Nghi dinh cua
Chinh phu s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
sO didu ciia Luat THADS (goi tat 1a Nghi

(3). Nha phap luat Viét - Phap, Hgi thdo: “Phdp lugt
Vé thi hanh an”, Ha Noi, ngay 24, 25/8/1998, tr. 7, 8.
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dinh s6 62/2015/ND-CP), Théng tu lién tich
ciia B tu phap, Toa 4n nhan dan tbi cao,
Vién kiém sat nhan dan t6i cao sb
11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC
ngay 01/8/2016 quy dinh mot sé van dé vé
thi tuc thi hanh 4n dan sy va phdi hop lién
nganh trong THADS (sau day goi tit la
Thong tu lién tich sd 11). Thuc trang phép
luat vé cudng ché ké bién tai san chung cua
ngudi phai thi hanh an voi nguoi khac dé thi
hanh dan su néi bat & cac noi dung sau:

- V& tai san chung duoc cudng ché ké
bién dé thi hanh &n dan sy

Cho dén hién tai, cac van ban phap luat
thi hanh an dan sy chua cé diéu luat quy dinh
cu thé tai san chung bi cudng ché ké bién dé
thi hanh &n bao gom nhiing loai tai san nao.
Néu hiéu theo quy dinh tai Diéu 207 Bo luat
dan sy (BLDS) nam 2015 thi tai san chung bi
cudng ché ké bién dé thi hanh an dan su 13 tai
san thudc s¢ hiru chung. Trong khi d6, “so
hitu chung la sé hitu cia nhiéu chii s6 hitu
doi véi tai san. S6 hitu chung bao gom s
hitu chung theo phdn va s¢ hitu chung hop
nhdt. Tai san thudc hinh thire sé hitu chung
la tai san chung”. Trén thuc té, cac truong
hop tai san thudc s¢ hitu chung cia nhiéu
chu so hitu c6 thé 1a tai san chung cia vo
chdng, tai san cong ti, tai san chung cta thon,
lang... Hién tai, Diéu 74 Luat THADS nam
2014 c¢6 quy dinh vé tai san chung bi xac
dinh, phan chia, xir 1i dé thi hanh an, tuy
nhién, vi chua c6 quy dinh cu thé nén viée
x4c dinh tai san chung dugc hiéu theo nhiéu
cach khac nhau. Theo cich hiéu don gian
nhét, tai san chung dugc xac dinh 1a tai san
thudc quyén sé hitu ctia nhidu ngudi. Quyén
s¢ hitu tai san ciia nhidu ngudi nay thuong
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bao gém cac quyén cua nhiéu nguoi dbi véi
tai san nhu quyén str dung, quyén chiém hitu,
quyén dinh doat. Tuy nhién, do c6 nhirng loai
tai san dac biét chi dugc nha nudc cong nhan
cho chu thé quyén st dung (vi du nhu quyén
sir dung dét) nén tai san thudc so hiru chung
nay con c6 thé hiéu 1a tai san thudc quyén sir
dung chung ctia nhiéu nguoi.

Ngoai ra, khi ké bién tai san chung theo
quy dinh tai Diéu 74 Luat THADS nam 2014
thi con cin phai théng nhat hiéu tai san
chung 1a tai sadn cua nguoi phai THADS véi
nguoi khac ma nguoi khac d6 khong phai la
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu trong ban an,
quyét dinh dang duogc to chirc thi hanh, boi
néu 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu trong
ban an, quyét dinh dang duoc td chuc thi
hanh thi ban than ho da c6 tu cach duong sy
trong THADS (la nguoi dugc thi hanh an
hodc 12 nguoi phai thi hanh 4n), sau nay néu
c6 mau thudn, tranh chip gi vé viéc thuc
hién quyén, nghia vu trong ban an, quyét
dinh cua toa thi khong thé quy dinh budc ho
phai khoi kién lai, yéu cau toa an giai quyét
lai vé tai san do duge.”) Vi cach hiéu nay,
cac truong hop tai san chung cia nguoi phai
thi hanh an v&i nhiing nguoi khac trong céc
vu an chia thira k&, vu 4n hoén nhan gia dinh
da duoc toa an giai quyét s& khong thudc
truong hop tai san chung duogc xéac dinh,
phan chia, xir li theo quy dinh tai Piéu 74
Luat THADS nam 2014.

(4). H6 Quan Chinh, Hoan Thanh Hoa, “Ké bién, xir Ii
tai san thugc so hitu chung ctaa nguoi phai thi hanh an
- Mbt s6 van dé tir thyc tién”, Tap chi tod an dién tir,
https://tapchitoaan.vn/bai-viet/phap-luat/ke-bien-xu-
ly-tai-san-thuoc-so-huu-chung-cua-nguoi-phai-thi-hanh-
an-mot-so-van-de-tu-thuc-tien, truy cap 03/5/2019 .
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Nhu vy, dé viéc cudng ché ké bién tai
san chung theo quy dinh tai Piéu 74 Luét
THADS nim 2014 dugc dung dén va c6 hiéu
qua cao thi tai san chung bi cudng ché ké
bién dé thi hanh an déan sy 1a nhiing tai san
thugc s¢ hiru, st dung cua nguoi phai thi
hanh an voéi nguoi khac ma “nguoi khac” do
phai 13 nguoi khong lién quan dén ban an,
quyét dinh dang dugc to chuc thi hanh,
khong phai 1a mét duong su trong ban 4n,
quyét dinh dugc thi hanh.

- V& nguyén tic ap dung bién phép cudng
ché ké bién ddi véi tai san thudoc sé hitu
chung cta nguoi phai THADS véi nguoi khac

Thong thuong, co quan, to chitc THADS
s& cudng ché ké bién ddi vai tai san thudc so
hiru riéng ctia nguoi phai THADS trudc va
chi cudng ché ké bién tai san thuoc s¢ hitu
chung cua nguoi phai thi hanh an véi nguoi
khac khi tai san riéng cua nguoi phai thi
hanh 4n khong du, khong c6 dé thi hanh
nghia vu hodc do yéu cau cua nguoi phai thi
hanh &n va xét thiy yéu cau nay khong gay
kho khan cho co quan thi hanh an. S¢ di phai
xac dinh day la mot nguyén tic bai nhin
chung, xét vé su thuan loi thi viéc cudng ché
ké bién doi voi tai san riéng cua nguoi phai
thi hanh an dan su sé thuan lgi, dé dang hon
S0 voi cudng ché ké bién tai san chung cua
nguoi phai thi hanh &n dan suy véi nguoi
khac. Thong thuong, tai san riéng cta nguoi
phai thi hanh &n dan sy s& 1a ddi twong dau
tién ciia bién phap cudng ché ké bién tai san.
Tuy nhién, thuc tién cho thay s& co truong
hop ké bién tai san riéng khong du dé nguoi
phai thi hanh &n dan sy thyc hién nghia vy,
tham chi ho khdng c6 tai san riéng dé thuc
hién nghia vu hoac nguoi phai thi hanh an
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chu dong yéu cau ké bién tai san chung trudc
va yéu cau nay khdng hé gay kho khin gi cho
co quan, t6 chic thi hanh 4n thi dwong nhién
trong nhitng truong hop nay phai xac dinh tai
chung cua nguoi phai thi hanh an véi nguoi
khac 1a d6i twong cua bién phap cudng ché ké
bién tai san. Nguyén tic nay ciing di duoc thé
hién trong huéng din tai khoan 2 va 4 Piéu
24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP: Co quan thi
hanh 4n déan su chi ké bién, xir 1i ddi véi tai
san chung 1a quyén str dung dét, nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dét khi cac tai san khéac
khong du dé thi hanh an hodc khi c6 dé nghi
ctia ngudi phai thi hanh an vé viéc ty nguyén
dé nghi ké bién tai san cy thé trong s nhiéu
tai sdn ma khong gay tré ngai cho viéc thi
hanh 4n va tai sin d6 du dé thi hanh an, cac
chi phi lién quan. Thu tuc ap dung cho truong
hop nay 1a chdp hanh vién phai lap bién ban
giai thich cho nguoi bi cudng ché ké bién tai
san chung vé viéc ho phai chiu moi chi phi
lién quan dén viéc xur 1i tai san d6 va tién
hanh ké bién tai san dé thi hanh an. Nguoi
phai thi hanh 4n s& bi han ché quyén thuc
hién giao dich d6i voi céc tai san khac cho
dén khi thyc hién xong nghia vu thi hanh an.
Riéng voi truong hop nguoi phai THADS la
doanh nghiép thi theo khoan 5 Diéu 24 Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP, “Co quan thi hanh
an dan sw chi ké bién tai san khac cua doanh
nghiép phdi thi hanh dn, néu sau khi da khéu
triv tai khoan, xw li vang, bac, da quy, kim
khi quy khdc, gidy to c6 gid cia doanh
nghiép dang do doanh nghiép quan i hodac
dang do nguwoi thir ba giit ma van khéng dii
dé thi hanh dn, trie triecong hop ban dn, quyét
dinh co quyét dinh khac hodac dwong su co
thod thudn khac”.
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Nguyén tic chi cudng ché ké bién tai san
chung cia ngudi phai THADS voi ngudi
khéc khi céc tai san khac khong co, khong
du dé thi hanh an hodc khi nguoi phai thi
hanh 4n c6 tai san chung ¢ yéu cu ké bién
tai san chung ma yéu cdu nay khong giy tré
ngai, kho khan cho co quan thi hanh an cting
phﬁn nao duge thé hién qua quy dinh tai
khodn 1 Diéu 95 Luat THADS nam 2014
nhu sau: “Viéc ké bién nha o la noi ¢ duy
nhadt ciia ngwoi phdi thi hanh én va gia dinh
chi duoc thyc hién sau khi xdc dinh nguoi do
khong co cac tai san khac hodc co nhung
khong di dé thi hanh dn, trir trieong hop
nguoi phai thi hanh én dong y ké bién nha ¢
dé thi hanh én”.

Nhu vdy, vé nguyén tic chung, tai san
thugc s& hitu riéng cua nguoi phai THADS
phai dugc cudng ché ké bién trudc, tai san
chung chi bi cudng ché ké bién khi nguoi
phai thi hanh an khong c6, khong du tai san
riéng dé thi hanh an hodc do chinh ngudi
phai thi hanh 4n yéu cau cudng ché ké bién
tai san chung.

- Vé thii tyc xac dinh phan chia, xtr li
phan s& hitu cia ngudi phai thi hanh an
trong khéi tai san chung.

Vi la tai san chung cua nguoi phai
THADS vé6i nguoi khic nén khi cudng ché
ké bién tai san chung nay cé thé xay ra hai
truong hop: 1) Tai sdn chung d6 chua xéc
dinh dugc phan quyén sé hitu tai san, phan
quyén str dung dat ctia nguoi phai thi hanh
an 2) Tai san chung d6 da xac dinh dugc
phﬁn sO hitu, st dung cua cac chu s¢ hitu, su
dung chung. Thu tuc can thuc hién trong moi
truong hop cu thé di duoc quy dinh chung
tai Diéu 74 Luat THADS nidm 2014 va dugc
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huéng din cu thé hon tai khoan 2 Diéu 24
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, cu thé la:

Thir nhdt, theo khoan 1 Diéu 74 Luat
THADS nam 2014, d6i véi truong hop tai
san chung cia nguoi phai thi hanh an voi
nguoi khac bi cudng ché ké bién ma chua
x4c dinh dugc phin quyén so hiru, phan
quyén str dung ctia ngudi phai thi hanh an,
chap hanh vién théng bao dé nguoi phai thi
hanh 4n va nhitng nguoi c6 quyén sd hitu
chung d6i véi tai san, quyén str dung dat tu
thoa thuan phan chia tai san chung hodc yéu
cau toa an giai quyét theo thu tuc t6 tung dan
su. Hét 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong
bdo ma cac bén khéng c6 thoa thuan hoic
thod thudn vi pham quy dinh tai Diéu 6 cua
Luat nay hodc thod thudn khong dugc va
khong yéu ciu toa an giai quyét thi chip hanh
vién thong bao cho nguoi duge thi hanh an c6
quyén yéu cau toa an xac dinh phan quyén so
hitu tai san, phin quyén st dung dat cua
ngudi phai thi hanh an trong khéi tai san
chung theo thu tuc tb tung dan suy. Hét thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc thong bao
ma ngudi duoc thi hanh an khong yéu cau toa
an giai quyét thi chap hanh vién yéu ciu toa
an xac dinh phan quyén so hitu tai san, phan
quyén st dung dat ctia nguoi phai thi hanh
an trong khdi tai san chung theo thu tuc t6
tung dan su. Chép hanh vién xu 1i tai san
theo quyét dinh cua toa an.

Cu thé hoa quy dinh trén, Diéu 24 Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP huéng dan tuy thudc
vao tung loai tai san chung ma xac dinh, phan
chia, x1r i nhu sau:

+ Néu tai san chung bi cudng ché ké
bién 14 cua vo chdng thi chip hanh vién xac
dinh phin s¢ hiru cua vog, chong theo quy
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dinh cua phap luat vé hon nhéan gia dinh va
thong bao cho vo, chong biét. Thong thuong,
chap hanh vién s& dya trén nguyén tic chia
doi gia tri tai san va sau do thong bao cho vo
hodc chdng cua ngudi phai thi hanh an biét.

+ Néu tai san thudc quyén so hiru, quyén
stt dung dat chung cta ho gia dinh thi chip
hanh vién xac dinh phén s¢ hiru, st dung
theo s6 lugng thanh vién cua ho gia dinh tai
thoi diém xac 1ap quyén so hitu tai san, thoi
diém duoc nha nudc giao dét, cho thué dit,
cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén
quyén sir dung dét, sau d6 chap hanh vién
thong béo két qua xac dinh phan s¢ hitu, st
dung cho céc thanh vién trong hd gia dinh
biét. Truong hop vo hoac ché)ng hodc cac
thanh vién ho gia dinh khong ddng ¥ véi viée
xé&c dinh cta chap hanh vién thi c6 quyén yéu
cau toa an phan chia tai san chung trong thoi
han 30 ngay, ké tir ngay duoc théng bao hop
1¢. Hét thoi han nay ma khong cé ngudi khoi
kién thi chap hanh vién tién hanh ké bién, x{r
li tai san va tra lai cho vg hoac chéng hoac
cac thanh vién ho gia dinh gi tri phan tai san
thudc quyén sé hiru, st dung cia ho.

+ Vi cac tai san chung khéc thi thuc
hién theo quy dinh chung tai khoan 1 Diéu
74 Luat THADS nam 2014 da néu trén. Nhu
vay, trir truong hop 1a tai san chung cua vo
chong, ctia ho gia dinh, cic tai san chung
khac chua xac dinh dugc phan quyén so hitu
tai san ma nguoi c6 quyén so hiru, st dung
chung khong thod thuan dugc viéc phan chia
tai san thi chdp hanh vién chi ké bién, xtr li
tai san sau khi di c6 ban 4n cua toa an vé
viéc xac dinh tai san chung.

Thw hai, truong hop tai san bi cudng
ché ké bién thudc s¢ hiru chung nhung da
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xac dinh duoc phﬁn s& hitu cua cac chu so
hiru chung thi viéc x1r 1i tai san d6 thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat THADS
nam 2014 nhu sau:

+ Dbi véi tai san chung co thé chia duoc,
chp hanh vién 4p dung bién phap cudng ché
phan tai san twong Gmg v6i phan so hiru cia
nguoi phai thi hanh an.

+ Doi v6i tai san chung khong thé chia
duoc hodc néu viée phan chia lam gidm déng
ké gia tri cua tai san, chép hanh vién c6 thé
ap dung bién phap cudng ché d6i voi toan bo
tai san va thanh toan cho chu s¢ hiru chung
con lai gia tri phén tai san thudc quyén s
hitu cta ho.

- V& uu tién mua tai san cia chu so
htru chung

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 74 Luat
THADS ndam 2014, chu sé hitu chung dugc
quyén wu tién mua phan tai san clia nguoi
phai thi hanh 4n trong khéi tai san thudc s
hitu chung. Cu thé, trudc khi ban tai san 1an
dau ddi véi tai san thudce sé hitu chung, chap
hanh vién théng bao va dinh thoi han cho
cht s& hiru chung mua phan tai san cia
nguoi phai thi hanh 4n theo gia da dinh trong
thoi han 03 thang ddi véi bat dong san, 01
thang d6i v6i dong san. Pbi v6i nhitng lan
ban tai san tiép theo thi thoi han 1a 15 ngay,
ké tir ngdy dugc thong bio hop 1. Trong
thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay hét
thoi han uu tién ma cha sé hitu chung khong
mua tai san thi tai san dugc ban theo quy
dinh tai Diéu 101 Luat THADS.

Khoan 7 Diéu 2 Théng tur lién tich s6 11
con huéng dan cu thé: trong thoi han 05
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc két qua
tham dinh gi4, chap hanh vién théng béo cho
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cha s¢ hitu chung quyén uvu tién mua phan
tai san cua nguoi phai thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 74 Luat THADS. Khi
chu s6 hitu chung ddng ¥ mua tai san ké bién
thi thi tuc phai duoc thyc hién theo Diéu 7
Thong tu lién tich s6 11 nhu sau: déi voi tai
san 1 bat dong san va dong san phai dang ki
quyén s¢ hitu, quyén st dung, chap hanh
vién ra quyét dinh ban tai san cho chu sé hitu
chung; d6i voi tai san 1a dong san nhung
khong phai dang ki quyén so hitu, quyén sir
dung, chap hanh vién lap bién ban giao tai
san cho chu s¢ hitu chung.

2. Nhirng thach thie dat ra tir thuc
tién 4p dung va mét s6 kién nghi nham
hoan thién cac quy dinh vé cuong ché ké
bién tai san chung

Duogc xac dinh 1a mot trong nhitng cach
thrc ma nha nudc st dung dé tranh viéc
ngudi cb nghia vu tra tién ngoan cb, khong
chiu tuan theo hiéu luc cta ban an, quyét
dinh da tuyén,® bién phép cudng ché ké
bién tai san chung da duoc cu thé hoa bﬁ“mg
cac quy dinh khac nhau trong phap luat thi
hanh an Viét Nam. Mac du hién nay phap
luat Viét Nam di co quy dinh vé cudng ché
ké bién ddi véi tai san chung ciia ngudi phai
thi hanh 4n v6i nguoi khac, dong thoi da co
quy dinh vé quyén wu tién mua phan tai san
ctia ngudi phai thi hanh an trong khdi tai san
thudc s& hitu chung nhung thyc tién 4p dung
cac quy dinh nay dang boc 10 nhiing kho
khan, vuéng mic can dugc giai quyét. Cac
kho khan, vuéng mic nay thuc sy 1 nhitng
thach thirc cho cong tic THADS, lam cho

(5). Nha phép luat Viét - Phap, Tai ligu tham khdo vé
thera phat lgi va thi hanh an, Ha Noi, 1997, tr. 32.
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viéc cudng ché ké bién tai san chung nay
chua dat hiéu qua nhu mong mudn, cu thé 1a:

Thir nhat, phap ludt THADS Viét Nam
hién dang thiéu quy dinh cu thé, rd rang vé
tai san chung va cac loai tai san chung trong
THADS.

Nhu d phén tich & trén, vi cho dén nay
phap luat THADS van chua c6 quy dinh cu
thé thé nao 1a tai san chung trong THADS,
tai san chung bi k& bién xu I bao gém céc
loai tai san gi nén trong thuc tién ap dung
Diéu 74 Luat THADS nam 2014, x4c dinh
vé tai san chung khéng thdng nhat trong thuc
tién THADS. Viéc xac dinh tai san chung
trong THADS khong thé chi dua vao quy
dinh khai quéat caa BLDS nim 2015 vé tai
san chung, do d6, dé viéc 4p dung Piéu 74
Luat THADS niam 2014 duoc dung va thong
nhét thi trong thoi gian toi, Luat THADS can
¢6 quy dinh b sung vé van dé nay theo hudng
tai san chung bi cudng ché ké bién ¢ THADS
la nhitng tai san thudc s& hitu, st dung cua
nguoi phai thi hanh 4n véi nguoi khac ma
“nguoi khac” do phai 1a nguoi khong lién quan
dén ban an, quyét dinh dang dugc to chuc thi
hanh, khong phai 1a mot duong su trong ban
an, quyét dinh dugc thi hanh.

Thir hai, thu tuc xac dinh, phan chia, xu
li phan tai san cta nguoi phai THADS trong
khdi tai san chung quy dinh tai khoan 1 Piéu
74 Luat THADS nam 2014 kha long vong,
t6n thoi gian, kho thuc hién va khong thdng
nhéit véi huéng din tai Didu 24 Nghi dinh s6
62/2015/ND-CP. Cu thé la:

+ Du co quan thi hanh 4n c6 lam ding
quy dinh: thong bao cho nhitng ngudi dong
s¢ hitu biét vé viéc ké bién tai san dé bao
dam cho vi¢c thi hanh &n nhung véi tam i
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ngai kién tung, khong mudn mét thoi gian,
tién bac, cong stc cho vién kién tung nén
nguoi dong sé hitu thuong khong thyuc hién
viéc khai kién dé xac dinh phan so hitu coa
minh trong khdi tai san chung. Pac biét,
trong truong hop do than thiét, c6 tam 1i bao
vé quyén, loi ich ciia ngudi phai THADS thi
nguoi co tai san chung véi nguoi phai thi
hanh an cang khong khoi kién dé yéu cau toa
an phan chia tai san chung do.

+ Mg du tai khoan 1 Diéu 74 Luat THADS
nam 2014 c6 quy dinh cac dong so hiru chung
thoa thuan dé xac dinh phan cua nguoi phai
thi hanh 4n trong khéi tai san chung nhung
v6i tam 1i khong mudn thi hanh an cta ngudi
phai thi hanh &n thi quy dinh nay it kha thi vi
néu ho khong muén thoa thuan thi viéc thoa
thuan khong thé thuc hién duoc.

+ Quy dinh hét thoi han 30 ngay ké tur
ngay dugc thong bao ma khong cod thoa
thuan hodc khong khéi kién dén toa an thi
nguoi duoc thi hanh an cé quyén khoi kién
ciing kho mang lai hiéu qua nhu mong muén
boi ngudi duge thi hanh cling c6 thé co tim
li ngai kién tung hodc co6 tam li y lai vi cho
rang néu minh khong khéi kién thi di c6
chap hanh vién khoi kién yéu ciu toa 4n xac
dinh phan so hitu cta nguoi phai thi hanh an
trong khdi tai san chung.

+ Quy dinh néu ngudi phai thi hanh an,
ngudi dong sé hiru chung khong khoi kién
dé yéu cau toa 4an phan chia tai san chung thi
nguoi duge thi hanh 4n, chip hanh vién khoi
kién dén toa an yéu cau toa an xac dinh phan
tai san clia nguoi phai thi hanh an 13 bét hop
li vi cac chu thé khoi kién nay khong thé
hodc rit kho dua ra duoc nhitng chimg cr
chimg minh phan tai san ciia ngudi phai thi
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hanh an trong khdi tai san chung do khong
phai 1a chu s¢ hiru, st dung tai san. Pac biét,
quy dinh chap hanh vién phai yéu ciu toa an
x4c dinh phan quyén so hitu, str dung tai san
theo thu tuc tb tung dan sy khi cha sé hiru,
su dung tai san chung va nguoi dugc thi
hanh 4n khong khéi kién bi phan d6i kha
nhiéu.® Chung t6i cho rang su phan ddi nay
1a c6 co s¢ boi viée xac dinh phan tai san 1a
tham quyén, trach nhiém cua toa &n, viéc yéu
cu xac dinh phan tai san 13 cta ngudi c6
quyén, loi ich (Ia dwong sy va nhitng nguoi
¢ tai san chung) chir khong phai 1a chép
hanh vién. Quy dinh nay can phai lugc bo thi
cac duong sy trong thi hanh an va nhiing
nguoi co tai san chung mai khong y lai vao
chap hanh vién, tr d6 co thé giai quyét
nhanh viéc thi hanh an. Néu van giit quy
dinh chap hanh vién phai khoi kién dén toa
an dé yéu cau xac dinh phan tai san cia
ngudi phai thi hanh an trong khéi tai san
chung thi can thiét phai quy dinh bo sung vé
cac van d¢ lién quan nhu tu cach td tung ciia
chap hanh vién, nhiém vu, quyén han cua
chap hanh vién trong qua trinh té tung tai toa
an, tam ung an phi va an phi... Hién nay,
Luat THADS nam 2014 va cac van ban
huéng din chua c6 cac quy dinh cu thé vé
cac noi dung nay nén quy dinh chip hanh
vién khoi kién dén toa an dang gip rat nhiéu
vudng mic trén thuc tién ap dung.

+ Vi thu tuc xac dinh phén tai san cua
nguoi phai thi hanh an trong khoi tai san
chung quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 Luat

(6). Nguyén Minh, “Thi hanh an tai san chung nhu
thé nao”, Bdo dién tir dai biéu nhan dan, http:/dai
bieunhandan.vn/ONA-BDT/Newsprint.4px?newld=
413625, truy cap 03/5/2019.
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THADS nam 2014 kha long vong, it tinh kha
thi nén da dan dén hé qua tat yéu Ia ton thoi
gian cho viéc thuc hién thu tuc d6. Cac thoi
han dwoc quy dinh nhu hét thoi han “30
ngdy”, hét thoi han “15 ngay” dé ngudi duogc
thi hanh an, chip hanh vién khoi kién yéu
cAu phén chia tai san chung 1a qua dai va
khong can thiét. Cac thoi han nay nén sta lai
theo huéng rat ngan dé viéc xac dinh tai san
chung dugc nhanh chéng hon.

+ Theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 74 Luat
THADS nam 2014, thu tyc xac dinh, phan
chia tai san phdi dugc thyc hién theo ding
trinh tu: Trudc hét, ngudi phai thi hanh an va
nguoi cd tai san chung ty thod thuan phan
chia, néu khong tu thoa thuén phén chia dugc
thi nguoi phai thi hanh 4n va nguoi cé tai san
chung yéu cau toa an phan chia. Néu nguoi
phai thi hanh an va nguot cé tai san chung
khong yéu cau toa an phan chia thi nguoi
duogc thi hanh 4n s& yéu cau toa an phan chia.
Néu ngudi dugce thi hanh an ciing khong yéu
cau tod an phan chia thi chdp hanh vién s&
yéu cdu tod an phan chia. Tuy nhién, diém c
khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-
CP lai c6 huéng dan Chép hanh vién s& phan
chia trudc, cu thé 1a: “Béi véi tai san thude
quyén s¢ hitu, sir dung chung ciia vo, chong
thi chdp hanh vién xdc dinh phan sé hitu ciia
vo, chong theo quy dinh ciia phdp ludt vé hon
nhén va gia dinh va théng bdo cho vo, chong
biét”. Hay “Béi vdi tai san thudc quyén so
hitu, quyén sir dung ddt chung cia hé gia
dinh thi chdp hanh vién xdc dinh phan so
hitu, sur dung theo 56 lwong thanh vién cua ho
gia dinh tai thoi diém xdc ldp quyén sé hitu
tai san, thoi diém dwoc nha nuoc giao dat,
cho thué dat, cong nhdn quyén sir dung dat,
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nhdn chuyén quyén sir dung dat” Néu vo,
chdng hodc cac thanh vién ho gia dinh khong
ddng ¥ voi viée phan chia cua chip hanh vién
thi méi co quyén yéu cau toa 4n phan chia tai
san chung trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
duoc théng bao hop 18. Hét thoi han nay ma
khong c6 ngudi khoi kién thi chap hanh vién
tién hanh ké bién, xir 1i tai san va tra lai cho
vo hodc chdéng hodc cac thanh vién ho gia
dinh gia tri phﬁn tai san thudc quyén s& hiru,
sit dung ctia ho”. Hudng dan nay khong chi
thé hién sy khong théng nhat voi quy dinh tai
Diéu 74 Luat THADS nidm 2014 ma con thé
hién sy khong hop li, cAn phai stra doi boi
nhiém vu, quyén han ctia chap hanh vién khong
giéng nhu nhiém wvu, quyén han cta thim
phén, néu quy dinh chdp hanh vién tu phan
chia tai san dé xac dinh phan sé hitru ctia nguoi
phai thi hanh 4n trong khdi tai san chung thi
quy dinh nay s& gay khé khan cho chap hanh
vién va c6 thé nay sinh viéc khiéu nai, t6 cdo
vé viéc phén chia tai san ciia chap hanh vién.

Nhu vdy, v6i nhimg vuéng mic, kho
khin néu trén khi 4p dung khoan 1 Diéu 74
Luat THADS nam 2014 cho thdy, trong thoi
gian t6i quy dinh vé thii tuc xac dinh, phan
chia, xtr 1i tai san chung can sira theo hudng
don gian hon, thoi han ngin gon hon, chi
nén giao quyén yéu cau toa an phén chia tai
san chung cho nguoi dugce thi hanh &n, nguoi
phai thi hanh &4n hodc nguoi co tai san chung
v6i ngudi phai thi hanh 4n, bo huéng dan
trong Nghi dinh s& 62/2015/ND-CP vé xac
dinh, phan chia tai sdn chung.

Thir ba, viéc xac dinh phén s& hiru cua
cac chu s& hitu chung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 74 Luat THSADS ciing boc 16
nhitng vudng mic kho giai quyét.
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+ Vudng mic dau tién khi ap dung diém
a khoan 2 Diéu 74 Luit THADS nim 2014
1a: D6i voi tai san chung di xac dinh dugc
phan cta nguoi phai thi hanh 4n ma c6 thé
chia duoc thi chap hanh vién cudng ché ké
bién phan tai san twong tmg voi phan sé hitu
cua nguoi phai thi hanh an. Vay dua vao
nhiing tiéu chi nao dé khang dinh tai san
chung d6 1a “tai san chung c6 thé chia dugc”
va “tai san chung khong thé chia duoc”. Co
¥ kién cho rang, tai san khong chia dugc 1a
tai san khong thé chia ra thanh ting phan dé
thyc hién nghia vu nén vdéi tai san khong
chia dugc thi uvu tién thoa thuan cia cac
bén.(" Tuy nhién, hién nay phap luat Viét
Nam chua c6 quy dinh vé céc tiéu chi chung
nén viéc xac dinh tai sdn chung nao cua
nguoi phai thi hanh an 1a tai san chia duoc,
tai san chung nao cua nguoi phai thi hanh an
1a tai san khong chia dugc chua théng nhat,
kho minh bach va dé x4y ra tiéu cuc.

+ Vén dé chia nhu thé nao 1a hop 1i, ngay
ca khi d3 c6 nhiing tiéu chi rd rang dé xac
dinh rang tai san chung d6 1a “chia duoc”
nhung thuc tién cua viéc chia nay ciing boc
16 nhiéu kho khan khong dé giai quyét, chia
nhu thé nao dé két qua phan chia d6 khong
bi khiéu nai. V7 du: Tai san chung ciia ngudi
phai thi hanh an v61 mot nguoi khac 1a mot
thira dét, thira dat nay duoc xéac dinh 1a chia
duogc, viéc phan chia khong lam giam gia tri
thira dat d6 va do tién bo ra 1a nhu nhau nén
phan ciia ngudi phai thi hanh an dugce xac
dinh 1a mot nira thira dat. Tuy nhién, khi
chap hanh vién ké bién mot nira miéng dat
d6 dé thi hanh an thi s& ké bién nira ndo cta

(7). Nha phép luat Viét - Phap, Hgi thao: “Phap ludt vé
thi hanh an”, Ha Noi, ngay 24, 25/8/1998, tr. 10, 11.
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thira d4t: ntra trong hay nira ngoai, nira phai
hay nira trai boi rat c6 thé hai thua dét c6
dién tich nhu nhau nhung lgi thé cuia mdi
thira s& khac nhau, ddn dén gia tri khac nhau.
Dé tranh bi khiéu nai, khi cudng ché ké bién
tai san chung, chip hanh vién thuong chi
cudng ché phan tai san twong Gng v6i phan
sO hitu cia ngudi phai thi hanh an khi tai san
1o rang, dé phan chia, d3 dugc phan chia
theo ban an, quyét dinh hodc do cic duong
su thoa thuan. Con ddi véi tai san chung
khong thé chia hodc néu viéc phan chia lam
giam dang ké gid tri cua tai san thi chap hanh
vién s& ap dung bién phap cudng ché ddi voi
toan bd tai san va thanh toan cho chu sé hiru
chung con lai gid tri phan tai san thudc
quyén s¢ htru cua ho theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 74 Luat THADS nam 2014.
Tuy nhién, khi ap dung diém b khoan 2 Diéu
74 Luat THADS 2014 ngudi 4p dung cling
gip kha nhiéu ling tung boi rat khé thong
nhit vé “tai san chung khong chia dugc” va
“tai san phan chia lam giam dang ké gia tri
clia tai san”. Pé viéc cudng ché ké bién tai
san chung dugc thuén lgi can phai c6 hudng
dan cu thé vé van dé nay.

Thir tw, quy dinh vé thoi han wu tién
mua tai san chung tai khoan 3 Diéu 74 Luat
THADS nam 2014 chua that sy phu hop.

Tir quyén ty dinh doat phan s¢ hitu cua
minh trong khéi tai san chung dugc ghi nhan
tai khoan 3 Diéu 218 BLDS nim 2015,
khoan 3 Piéu 74 Luiat THADS nim 2014
quy dinh chi s¢ hiru chung duge quyén wu
tién mua phan tai san cia nguodi phai thi
hanh an 1a hop 1i nhung thoi han vu tién mua
tai san chung 13 03 thang dbi v4i bat dong
san, 01 thang dbi voi dong san ké tir ngay
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dugc thong bao hop 16 hay d6i véi nhirng 1an
ban tai san tiép theo thi thoi han 1a 15 ngay,
ké tir ngy duoc thong bao hop 18 1a qua dai,
lam mAt nhiéu thoi gian va thu tuc. Mat
khac, quy dinh “trong thoi han 05 ngay ké
tir ngay hét thoi han wu tién ma chii s6 hitu
chung khéng mua tai sdn thi tai san dwoc
ban theo quy dinh tai Piéu 101...” ciing 1a
khong can thiét boi chil s¢ hitu chung da c6
thoi han tuong dbi dai dé can nhic, quyét
dinh. Do vay, khoan 3 Diéu 74 Luat THADS
nim 2014 can sira thoi han nay theo hudng
rGt ngan lai va thu tuc ban tai san ciing chi
rGt ngan mot lan dé nang cao hiéu qua cia
viéc ké bién, xu li tai san chung ctua nguoi
phai thi hanh 4n trén thyc té./.
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