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GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT VE BAT DONG SAN DU LICH O VIET NAM

POAN VAN BINH *

Tom tat: Trong nhitng nam gan ddy, nham hién thuc hod chién liroc phét trién du lich - nganh
kinh té miii nhon cua dat nuée, linh vuc bat dong san du lich (véi cac san pham nhw can hé du lich
(condotel), biét thyr du lich (resort villa) va cac san pham da chirc ning khdc nhir nha phé thwong mai
(shophouse)... - san pham xay dung trén dat thwong mai dich vy tai cac khu du lich nghi duwéng) da cé
su tang truong, chuyén minh mgnh mé trong khi hanh lang phép Ii d@iéu chinh doi véi linh viec ndy con
chua day i, nhiéu diém bat cdp can dwoc hoan thién. Bai viét phan tich thuc trang hoar dong kinh
doanh bdt d@éng san du lich, chi ra mét s6 han ché, bt cap ciia cdc quy dinh phap ludt lién quan va dé
Xudt giai phap hoan thién.
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PROPOSED SOLUTIONS TO IMPROVE THE LEGAL FRAMEWORK ON TOURISM REAL
ESTATE IN VIETNAM

Abstract: In recent years, to realise the development strategy of tourism as a spearhead economic
sector of Vietnam, the field of tourism real estate (with products such as condotel, resort villa and
mixed-use ones like shophouse, etc which are properties built on commercial land in tourism complexes)
has been tremendously growing and transforming, yet the legal corriodor for this field is incomplete,
and many shortcomings need to be overcome. This paper analyses the current situation of tourism real
estate business, points our some limitations and inadequacies of the related law and proposes
solutions for improvement.
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1. Khai niém bat dong san du lich

Trong nhiing nim gan day, nham hién
thuc hoa chién lugc phét trién du lich - nganh
kinh té miii nhon cua dat nuéc, cac san pham
bit dong san méi phuc vu du lich da xut
hién trén thi truong nhu can ho du lich
(condotel), biét thy du lich (resort villa) va
cac san pham da chirc nang khac nhu nha
phd thuong mai (shophouse)... C4c san pham
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nay duoc goi chung la bt dong san du lich
hodc bat dong san nghi dudng. Mac du thuat
ngit bit dong san du lichva cac san pham
thudc phan khiuc nay dang duoc st dung kha
phd bién trén thi truong bat dong san nhung
dudi goc do phap li, hién nay chua co khai
niém va quy dinh riéng vé bat dong san du
lich. Ngay 23/4/2019, Thu tuéng Chinh phu
da ban hanh Chi thi s6 11/CT-TTg vé mot sb
giai phap thuc ddy thi trudong bat dong san
phét trién 6n dinh, 1anh manh. Theo d6, mét
trong nhitng chi dao caa Thu tudng Chinh

13


mailto:dvb@ceogroup.com.vn

NGHIEN CUU - TRAO POI

phu yéu cau cac bd, nganh phai hoan thanh
trong Quy I11/2019 nhu sau: d6i véi B xay
dung: “Ban hdnh sira déi, bo sung quy
chudn, tiéu chudn xay dung déi véi céc logi
hinh nha ¢ chung cu, cong trinh can ho du
lich (condotel), biét thy du lich (resort villa),
van phong két hop leu trii ngdn han (officetel);
nha tro, phong tro cho thué”; dbi véi Bo tai
nguyén va méi truong: “Ban hdnh van ban
hwréng dan cu thé vé ché dg sir dung dat doi
V6i mét sé loai hinh bdr dong san méi (can
hé du lich, biét the du lich, van phong két
hop luu trii...) theo dung quy dinh cua phap
lugs”; dbi véi BO van hod, thé thao va du
lich: “Ban hanh quy ché quan i, kinh
doanh logi hinh can hé du lich (condotel),
bi¢t thy du lich (resort villa) theo ding quy
dinh cua phap ludt vé du lich va phap lugt
c6 lién quan”. Pay c6 thé coi 1a van ban
dau tién “dinh danh” mot s6 san pham bat
dong san du lich vén da phat trién tir 1au
trén thé gi¢i nhung con kha mai tai Viét
Nam. Bé hiéu dugc khai niém bat dong san
du lich phai 1am rd duoc khai niém bat dong
san va khai niém du lich da dugc quy dinh
trong Bo luat dan sy nam 2015 va Luat du
lich nam 2017.

Bat dong san duoc hiéu la dat dai va
nhitng gi gan lién véi dat. Theo khoan 1
biéu 107 Bo luat dan sy nam 2015, bat
dong san bao gom: dat dai; nha, coéng trinh
xay dung gan lién voi dat dai; tai san khac
gan lién voi dat dai, nha, cong trinh xay
dung; tai san khac theo quy dinh cuaa phap
luat. Theo quy dinh ndy, cac bat dong san
du lich xay trén dat thuong mai dich vy nhu
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biét thy du lich, can ho du lich duoc xép
vao nhom céng trinh xay dung khong phai
la nha ¢.

Du lich, theo khoan 1 Diéu 3 Luat du
lich nam 2017 la cac hoat dong c6 lién quan
dén chuyén di cua con nguoi ngoai noi cu
tra thuong xuyén trong thoi gian khong qua
01 nam lién tyc nhdm dap Gng nhu ciu tham
quan, nghi dudng, gidi tri, tim hiéu, kham
pha tai nguyén du lich hodc két hop v6i muc
dich hop phap khac.

Tu khai niém vé bt dong san va du lich
nhu néu trén, c6 thé hiéu: “Bat dong san du
lich 1a dat dai, cong trinh xdy dung gin lién
v6i dat dai, tai san khac gin lién voi dat dai,
cong trinh xay dung dugc st dung phuc vu
céc chuyén di ciia con ngudi ngoai noi cu tri
thuong xuyén trong thoi gian khong qué 01
nim lién tuc nhim dap Gng nhu cau tham
quan, nghi dudng, giai tri, tim hiéu, kham
pha tai nguyén du lich hoic két hop véi muc
dich hop phap khac”.

Véi cach hiéu trén co thé thdy bén canh
nhitng ddc diém phap i ndi chung cua bat
dong san, bat dong san du lich con c6 mot sb
dic diém riéng biét sau:

- V& tinh chat phap Ii: Bt dong san du
lich & dat dai, cong trinh xay dung gan lién
v6i dat dai, tai san khac gan lién véi dat dai,
cong trinh xay dung khong c6 muc dich dé
6. Vi vay, phap luat vé nha ¢, kinh doanh bat
dong san hién nay mai chi dang duoc van
dung dé diéu chinh ddi véi loai hinh san
pham bat dong san nay.

- V& tiéu chuan, quy chuan: Bat dong san
du lich phuc vu muc dich du lich, luu tri nén
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viéc quy hoach, dau tu xdy dung bit dong
san du lich can theo cac tiéu chuan, quy
chuan, yéu cau riéng, pht hop véi nhu cau
giai tri, nghi dudng cta con nguoi.

- V& van dé s hitu: So véi loai hinh bat
dong san du lich truyén thdng nhu khach
san, hién nay, bat dong san du lich c6 nhiéu
diém mai dac biét 1a vé van dé so hitu. Néu
nhu khéach san, khu nghi dudng truyén théng
thuoc vé mot chu s hitu thi hién tai cac
khéch san, khu nghi dudng c6 xu hudng “da
s& hitu” nham dap ¢ng nhu cau sé hitu cua
cac ca nhan mubn so hiru “ngdi nha thir hai”
dé phuc vu nhu cau du lich cua gia dinh va
thu lgi nhuan tir viéc cho thué phong khach
san, biét thu.

2. Thuc trang va giai phap hoan thién
phap luat vé bat dong san du lich

Véi su phét trién manh mé cua bat dong
san du lich thoi gian vira qua, dac biét la tai
cac dia phuong ven bién nhu Quang Ninh,
Pa Ning, Nha Trang, Phd Qudc... yéu cau
xay dung va hoan thién khung phép li cho
loai hinh bat dong san nay da duogc dit ra.
Pi c6 nhiéu trao doi, thao luan vé van dé
nay. Du cic quan diém cy thé con nhiéu
khéc biét nhung co ban cac y kién tir nha
quan li, doanh nghiép kinh doanh bat dong
san, nha dau tu déu danh gia hé théng phap
luat vé kinh doanh bat dong san du lich
chua hoan thién,® khung phap I cua Viét

(1). Nguy@n Hb Phi Ha, Thj frweong bdt dong san nghi
duwong va nhing van dé dat ra hién nay, http://tapchi
taichinh.vn/thi-truong-tai-chinh/thi-truong-bat-dong-
san-nghi-duong-nhung-van-de-dat-ra-hien-nay-
136229.html, truy cap ngay 08/8/2019.
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Nam van “di sau” so v4i sy phat trién cua
bat dong san du lich® hogc c6 nhitng van
dé da c6 quy dinh phap luat diéu chinh tuy
nhién mot sé co quan Nha nuéc c6 thim
quyén lai cho rang chua c6 huéng dan cu
thé. Thuc té, tai nhiéu dja phuong, co quan
quan i nha nudc rat lung tang trong viéc
quan If bat dong san du lich va hoat dong
chuyén nhuong, kinh doanh bat dong san du
lich. Hang loat van dé& nhu c6 thira nhan
viéc chii dau tu chuyén nhuong biét thy du
lich, can ho du lich, nha phé thwong mai
cho khéch hang cé& nhan hay khéng; c6 cap
“s6 d0” cho nguoi nhan chuyén nhugnghay
khéng... dugc giai quyét khdng thong nhat
gitra cac dia phuong® gay nhiéu rao can, hé
lyy, anh huéng dén sy phét trién cua linh
vuc bat dong san du lich. Nham giai quyét
cac ton tai cua thi truong bat dong san du
lich hién nay va tuong lai phat trién cua
nganh kinh té mii nhon du lich véi muc
tiéu dén nam 2020: “Thu hit dwoc 17 - 20
triéu lwot khach du lich qudc té, 82 triéu
lwot khach du lich ngi dia; dong gop trén
10% GDP, tong thu tir khach du lich dat 35
t/ USD; gia tri xudt khau théng qua du lich
dat 20 t/ USD; tgo ra 4 triéu viéc lam, trong

(2). Diéu Thién, Hoan thién khung phap Ii cho bat
dong san nghi dudng, http://thoibaotaichinhvietnam.
vn/pages/kinh-doanh/2019-06-22/hoan-thien-khung-
phap-ly-cho-bat-dong-san-nghi-duong-72985.aspx,
truy cap 09/8/2019.

(3). Hong Khanh, “Xé rao” cdp sé dé lau dai cho
condotel 1a khéng dung ludt,https://dantri.com.vn/bat-
dong-san/xe-rao-cap-so-do-lau-dai-cho-condotel-la-
khong-dung-luat-20190119074644858.htm, truy céap
15/8/2019.
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dé ¢ 1,6 triéu viéc 1am tryc tiep”, ™ viéec
hoan thién khung phéap Ii cho bat dong san
du lich 1a nhu cau cap thiét va nhiing chi
dao cta Tha teong Chinh phu trong Chi thi
s6 11/CT-TTg la mét trong nhimg budc di
dau tién dé “gd rdi”, tao co s¢ phap li cho
loai hinh bit d6ng san m&i mé nhung con
du dia phét trién 16n nay. Tuy nhién, Chi thi
s6 11/CT-TTg cua Thu tuéng Chinh phu
can dugc can nhic bo sung cho nhiing san
pham bat dong san du lich twong tu nhu nha
phd thuong mai (shophouse)... - san pham
thuc té dang ton tai va phat trién trén thi
trudng song song cuing san pham can ho du
lich va biét thy du lich. Nha phd thuong
mai 12 loai hinh bat dong san ma cha s¢ hitu
c6 thé st dung dé kinh doanh (m¢ cira hang
kinh doanh, luu trl) va nghi dudng. Pay la
loai hinh bat dong san c6 nhiéu loi thé canh
tranh, c6 tinh xa hoi hod dau tu cao, bd
sung cac dich vu da dang, dong bo hoa voi
cac san pham dich vu khéc trong tong thé
khu t6 hop du lich nghi dudng nham giir
chan khéch hang & 1au hon, tiéu tién nhiéu
hon, dap @ng nhu cau cua thi truong.

Trén co so cac quy dinh hién hanh va
thuc tién kinh doanh bit dong san, dé hoan
thién cac quy dinh lién quan téi bat dong san
du lich va kinh doanh bat dong san du lich,
can thuc hién mot s giai phap nhu sau:

Thiz nhat, vé dinh danh mét cach chinh
thire céc loai bat dong san du lich trong Luat
kinh doanh bit dong san.

(4). Nghi quyét sé 08-NQ/TW cua Bé chinh tri ngay
16/01/2017 vé& phét trién du lich tr& thanh kinh té
mi hhon.
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C6 thé nhan thay ring, cac tén goi vé
bat dong san da dé cap ¢ trén nhu: condotel,
resort villa, shophouse, shoptel... la nhitng
tor ngoai lai, dugc du nhap nguyén ban tur
nudc ngoai vao thi truong bat dong san Viét
Nam va duoc gigi kinh doanh bat dong san
va khéach hang str dung khi giao dich trén
thi truong. Tuy nhién, phap luat kinh doanh
bat dong san hién hanh va phap luat khac co
lién quan hién chua c6 bat ki van ban nao
chinh thirc dinh danh, dua ra khai niém mot
cach cu thé vé cac loai bat dong san nay.
Theo d6, ciing chua c6 bat ki ché dinh phép
luat nao diéu chinh dbi vgi loai hinh kinh
doanh bét dong san “lai” nay. Thuc té cho
thay, c4c loai bat dong san nay véi dic diém
va tinh ning str dung khac nhau ciing s& dan
dén su khéc biét vé cach thuac quan Ii, van
hanh, kinh doanh va xac lap giao dich,
quyén va nghia vu cua cac cha thé giao dich
d6i vai ting loai bat dong san du lich nay
cling khong giéng nhau. Vi vay, dé tao hanh
lang phép li cho céc loai bat dong san nay
dugc hoat dong mot cach chinh quy, co
dinh huéng quan i va kiém soat cia Nha
nudc, trudc tién can phai dinh danh mot
cach chinh thuc céc loai bit dong san nay,
lam ro dac tinh va muc dich st dung. Pay la
co sO tién dé dé xay dung quy ché phéap li
cho su quan Ii, van hanh va kinh doanh ddi
véi cac bat dong san ndy mot cach chinh
thirc tai Viét Nam.

Thez hai, can xac dinh rd cac hinh thic
xac lap giao dich.

Nghién ctru thuc trang mua ban condotel,
resort villa, shophouse... dién ra trén thi
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truong bat dong san thoi gian qua cho thay,
phuong thirc giao dich ciing giéng nhu cac
hang hoa bat dong san khac trén thi truong
d6 1a thong qua hop ddng bang vin ban voi
cac loai hinh giao dich mua ban, cho thug,
cho thué lai. Quan sat ca hinh thac va noi
dung cua céc loai hop dong da va dang ki két
va thuc hién trén thi truong bat dong san
hién nay cho thay, ching duoc thiét ké nhu
mot hop dong mua ban, cho thué nha, cong
trinh xay dung tuan theo hop dong mau duogc
Luat kinh doanh bt dong san nam 2014 quy
dinh. V&i céc loai giao dich khac nhau thi
quyén va nghia vu cia cac chii thé mua, di
thué, di thué lai ciing rat khac nhau. Vi vay,
dé tranh sy nham 1an va gay tam |i bét 6n
cho khach hang khi ki cac hop dong dbi véi
cac bat dong san nay thi su can thiét khéach
quan phai quy dinh cu thé mdi loai bat dong
san d6 duogc thuc hién nhiing loai giao dich
nao. Trén co s& d6 xac dinh rd quyén va
nghia vu cua cac chua thé tham gia giao dich,
tranh tam Ii lo so hién nay caa mot s6 khach
hang ki cac hop dong mua ban condotel,
resort villa, shophouse... khong dugc Nha
nuéc cdng nhan quyén sé hiru va cap giay
chang nhan quyén sé hitu, trong khi nha dau
tu khi ki két hop dong thi cam két voi khach
hang ho duoc hudng quyén nay.

Thiz ba, van d& chuyén nhuong va cap
Giay ching nhan quyén sir dung dt va quyén
s& hitu bat dong san du lich.

Véan dé chuyén nhuong va cip gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién vaéi dat cho
ngudi nhan chuyén nhuong cac san pham
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bit dong san du lichla mot trong nhiing
vudng mic lén trong thuc té dau tu, kinh
doanh céc san pham nay. Hién nay, quy
dinh phap luat hién hanh kha day du dé diéu
chinh vé viéc chuyén nhuong va cap gidy
ching nhan di véi loai hinh bat dong san
nay. Tuy nhién, thuc té ap dung & cac dia
phuong con nhiéu ling tdng, thiéu thong
nhit, cin duoc huéng dan chi tiét. Cu thé
nhu Piéu 33 Hién phap nim 2013; Diéu
194 Bo luat dan sy nam 2015; diém g khoan
1 Diéu 99, khoan 1 Diéu 104, khoan 2 Diéu
174 va khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim
2013; khoan 4 Piéu 5 Luat kinh doanh bét
dong san nam 2014 va Diéu 5 Luat dau tu
2014 da thé hién rd: 1) quyén ty chu quyét
dinh céc hoat dong dau tu kinh doanh cua
nha dau tu; 2) quyén cua té chac kinh té
trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat d6i véi truong
hop t6 chire kinh té duoc nha nuéc cho thué
dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué (khdng phan biét loai dt 1a dat &
hay dat thwong mai dich vu; khong phan
biét cong trinh xay dung trén dat 1 nha ¢
hay biét thy du lich, can ho du lich, nha phé
thuong mai...) va 3) quyén dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
cia nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, tai san khéac gan lién véi dat. Tuy
nhién, vai cac dy an khu du lich nghi dudng
hién nay (véi muc dich sir dung dat 1a dat
thuong mai dich vu, hinh thac thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué), viéc
Chuyén nhuong biét thu du lich, can ho du
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lich, nha phé thuong mai ciing nhu viéc Cép
Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat cho nguoi nhan chuyén nhuong cac san
pham nay dang gip vuéng mic, chua dugc
xtr 1i do mot sé cac co quan Nha nudc cd
tham quyén cho rang chua c6 huéng dan cu
thé vé viéc chuyén nhuong dbi voi cac san
pham nay.

Pé khic phuc vuéng mac néu trén, can
phai ban hanh cac vin ban huéng dan thi
hanh Luat dat dai theo hudng quy dinh cu
thé, rd rang:

- Quyén cua chu dau tu cac dy &n khu du
lich nghi dudng d6i voi dat giao, dat thué tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué trong du
an: Chu dau tu dugc chuyén nhuong quyén
sir dung dét (cho cac to chic - nha dau tu thir
phét) va quyén chuyén nhuong cac cong trinh
xay dung gan lién voi dat tai dy an (cho cac
t6 chirc, ca nhan). Theo d6, nguodi nhan
chuyén nhugng duoc cip Giay chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat vai thoi han sir
dung dat phu hop véi phép 1i cua du an. Viéc
chuyén nhuong khong 1am anh huong dén
hoat dong dau tu, van hanh dy an Khu du
lich nghi dudng theo ho so phap Ii caa dy an
da duogc phé duyét.

- Piéu kién, quy trinh cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khéac gan lién véi dat cho nguoi
nhan chuyén nhuong dé ap dung thong nhat
trong ca nudc. Theo d6 diéu kién, quy trinh
cAp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
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dat dbi voi cac san pham bat dong san du
lich dwoc 4p dung tuong tu nhu ddi voi quy
trinh cdp Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat dang ap dung cho san pham nha o,
dat 6.

Thiz i, bd sung quy dinh vé& chuyén
nhuong hop dong mua ban céng trinh hinh
thanh trong tuong lai.

Luat kinh doanh bat dong san nam 2014
d3 quy dinh chi tiét dbi véi truong hop
chuyén nhuong hop ddong mua ban, thué mua
nha tai Piéu 59 nhung chua c6 quy dinh
chuyén nhuwong hop déng mua ban cong
trinh (khéng phai la nha ¢) hinh thanh trong
twong lai. Diéu nay khong chi gay khé khin
cho chu dau tu, khach hang khi khach hang
¢6 nhu cau chuyén nhuong hop dong mua
ban cong trinh khéng phai la nha ¢ hinh
thanh trong twong lai (vi du cac bat dong san
du lichnhu biét thy du lich, can ho du lich,
nha phd thuong mai....) ma con gay kho
khan cho co quan quan li nha nudc do
khoéng c6 huéng dan trién khai chi tiét
trong khi thuc tién da phat sinh. Do vay,
can xem xét bo sung quy dinh va hudng
dan chi tiét vé viéc chuyén nhuong hop
déng mua ban cdng trinh hinh thanh trong
twong lai, nham tao thuan loi cho ca doanh
nghiép va khach hang khi c6 nhu céau
chuyén nhugng hop ddng, tao sy linh hoat
cho qua trinh kinh doanh dbi véi phan
khic san pham nay, déng thoi tang thu cho
ngan sach nha nudc tr nguon thu thué
chuyén nhuong hop ddng mua ban céng
trinh hinh thanh trong tuong lai.
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Thir nam, bd sung quy dinh vé quyén
s& hitu bat dong san du lich cua nguoi
nudC nNGoai.

Quyén s& hitu nha ¢ cua ngudi nuéc
ngoai, té chirc nudc ngodi tai Viét Nam da
dugc ghi nhan theo Luat nha ¢ nam 2014.
Tuy nhién, déi voi bat dong san du lich, van
dé so hitu cia nguoi nude ngoai con mot sd
diém chua rd trong khi day 1a mét trong
nhitng nguon khéch hang cé tiém nang 16n,
mang lai dong ngoai t¢, cO kha nang tao
dong luc phat trién 1au dai, manh mé cho thi
truong bat dong san du lich ¢ nuéc ta. Bé
gop phan théo g& nhitng kho khin nay, can
xem xét ghi nhan quyén s¢ hitu bat dong san
du lichcia c& nhan nuéc ngoai. Pong thoi,
cho muc tiéu quan 1i, c6 thé xem xét &p dung
cac han ché, thu tuc chat ch& nhu ddi voi
viéc so hiru nha ¢.

Thi sdu, quy dinh cu thé vé thé chip bat
dong san du lich

Thoi gian vira qua, cadc khach hang mua
bat dong san du lich gap kho khan trong viéc
xin cap Gidy chiing nhan d6i véi san pham
d3 mua nén ho khong thé tiép can cac ngudn
tin dung nham giai quyét kho khan tai chinh
khi dau tu bat dong san nghi dudng. Vi thé
cling Vvoi viéc quy dinh rd rang vé quyén
duoc cip Giay chuang nhan cua ngudi mua
bt dong san du lich nhu da dé xuat o trén,
Ngéan hang nha nudc can cé cac quy dinh cu
thé hudng dan vé thé chap bat dong san du
lich dé vay vén dong thoi c6 thé xem xét uu
tién cho vay dau tu cac du an bat dong san
du lich nhim thuc day su phat trién cua
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dong san pham nay trong thoi gian téi. Vé
lau dai, can c6 chién lugc rd rang vé viéc
huy dong ngudn vén cho bit dong san ciing
nhu tin dung, cho vay dé dau tu bat dong
san dai han hon.

Tom lai, hoan thién khung phap li cho
hoat dong kinh doanh bit dong san du lich
trong tong thé phét trién nganh kinh té mii
nhon du lich cuaa Viét Nam la mot trong
nhitng trong tAm uu tién trong thoi gian sap
tgi. V6i nhirng giai phap duoc dé cap trong
bai viét nay, tac gia hi vong s& gop thém
mot tiéng ndi nham thic day sy phat trién
nhanh va bén viing cua thi truong bat dong
san du lich ndi riéng va thi treong bat dong
san noi chung, dong gop vao su phat trién
chung caa dét nudc./.
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