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Tém tit: Ddt dai la mot trong nhitng dau vao san xudt. Viéc tiép cdn ddt dai ¢6 y nghia
quan trong doi voi cac thanh phan kinh te, nhat la doanh nghiép khu vwe tw nhan. Bai viet
dé cdp dén qua trinh cai cach, van hanh thi truong dat dai va thuc trang tiép can dat dai

cua doanh nghiép khu vuec tu nhan.
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Abstract: Land is among production inputs. Land access, therefore, is important to
economic sectors, especially private enterprises. The paper focuses on the process of
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Keywords: Land Market, Enterprises, Private Enterprises, Vietnam

1. Mé dau

Pat dai 1a mot trong nhitng dau vao san
xuat. Hinh thanh va phat trién thi truong dat
dai van hanh theo co ché thi truong la mot
trong nhitng ndi dung quan trong cta phat
trién nén kinh té thi truong dinh hudng xa
hoi chii nghia. Vi viéc chuyén doi tir nén
kinh té ké hoach hoéa sang nén kinh té thi
truong, dat dai chinh thitc dugc thira nhan
1a hang hoa. Cing vé6i do, Nha nudc tién
hanh cai cach cac chinh sach vé dat dai theo
hudng timg budc x6a bod bao cip vé dat dai
cho céc thanh phan kinh té va chuyén sang
dau gia quyén st dung dat. Phap luat vé dat
dai ciing c¢6 nhitng diéu chinh vé quyén va
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nghia vu binh dang giita cac ddi tuong st
dung dat. Nhitng cai cdch nay tao ra moi
truong canh tranh binh dang hon va diéu
kién tiép can quyén sir dung dat d6i voi
doanh nghiép khu vyc tu nhan.
2. Khai quat khung phap 1y vé thi truong
dat dai cho sy phat trién ciia doanh nghiép
khu vue tw nhan

Hinh thanh va phat trién thi truong dat
dai van hanh theo co ché thi truong dugc
xem la mdt cong cu quan trong va giap
phan bd, sir dung hiéu qua ngudn Iyc nay.
O Viét Nam, nhin chung, khung kho phap
ly vé dat dai ngay cang dugc cai thién trén
cac phuong dién vé quyén sir dung dat, ddi
tuong str dung dat, quyén duogc giao va sir
dung dat ngay cang binh ding va canh tranh
gifta cac thanh phan kinh té, va qua trinh
giao dat, thué dat ngay cang minh bach
hon. Nhiing cai cach nay gop phan thic day
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phat trién thi trudng dat dai va hoan thién
thé ché kinh té thi truong dinh hudng x3 hoi
chu nghia.

S6 lwong cac quyén d6i véi st dung
dat khong ngimg duoc bo sung gbp phan
chuyén quyén sir dung dat thanh mot loai
tai san, diéu nay thuc ddy qué trinh tai
phén phéi lai dit dai véi tu cach 1a ngudn
luc san xuat dén nhitng noi c6 ning suat
cao hon, theo co ché thj truong. Trén co
s¢ Luat Dat dai nam 1993, Luat Dat dai
nam 2003 ké thira va bd sung hinh thanh 9
quyén co ban déi véi quyén su dung dit.
Trong giai doan 2003-2013, Luat Dat dai
nam 2013 tiép tuc hoan thién cac quyén
cua quyén sir dung dat. Mic du vy, quyén
thé chap bang quyén sir dung dat moi chi
duoc phap luat thira nhan voi cac td chirc
tin dung c6 tu cach phap nhan cia Viét
Nam, chua dugc thuc hién tai cac td chirc
tin dung nudc ngoai.

Luat Dt dai da c6 nhitng b6 sung dbi
tuong sir dung dat, gop phan ting mirc do
bao phu cac nhom dan cu va cac to chic
kinh té - x4 hoi trong nude cling nhu qudc
té. Luat Dat dai nam 2003 bd sung d6i
tuong 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai; té chirc, c4 nhan nudc ngoai dau tu
vao Viét Nam theo phap luat vé dau tu. Luat
Dt dai ndm 2013 bd sung nhom dbi tuong
sir dung dat bao gdm cac doanh nghiép c6
vbn dau tu nude ngoai, trong d6 c¢6 doanh
nghiép 100% von dau tu nude ngoai, doanh
nghiép lién doanh, doanh nghi¢p Viét Nam
ma nha du tu nudc ngoai mua co phan,
sap nhap, mua lai theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu. Viéc bd sung dbi tuong sir
dung dét co y nghia trong viéc ting thém
chu thé tham gia vao thi trudng dat dai,
ddc biét 1a thi truong bat dong san. Viéc
cho phép giao dat cho nguoi nudc ngoai
s€ gitp tao ra mot mai truong kinh doanh
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canh tranh hon, qua d6 gép phan ning cao
hiéu qua str dung dat.

Luét Dat dai (ndm 2003 va nim 2013)
cho phép nguoi st dung dat dugc lya chon
giao dét c6 thu tién s dung dat hodc thué
dat. Doanh nghiép st dung dat c6 quyén
lya chon hinh thic tra tién thué dat mot
lan hodc nhiéu lan. Viéc dua ra cac lua
chon nay nham tao diéu kién thuan loi dé
khuyén khich cac chu thé tham gia vao
thi trudong dat dai. Luat Dat dai nam 2013
tiép tuc xu hudng thu hep cac trudng hop
dugc Nha nuédc giao dat khong thu tién
stt dung dét, giao dit c6 thu tién st dung
dat, chuyén co ban sang ap dung hinh thirc
thué dat; thuce hién co ché dau gia quyén
sit dung dat khi giao dat co thu tién sir
dung dat, cho thué dat.

Viéc thuc hién nghia vu dbi v6i quyén
sit dung dit duoc binh ding giita cac doi
tugng sir dung dat 1a doanh nghiép trong
nudc va nudc ngoai. Luat Pat dai nam
2013 cho phép céc doanh nghi¢p trong
nude va nude ngoai déu co quyen lua chon
thué dat tra tién hang nim hodc tra tién mot
lan. Luét ciing cho phép Viét kiéu va doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai co thé
duoc kinh doanh bét dong san, tur do tao
ra mot moéi truong kinh doanh canh tranh,
ddng thoi nang cao hiéu qua st dung dat.

Piém tién bo trong Luat Dat dai nim
2013 1a thé ché hoa nguyén tic cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (Diéu 98),
cac tai san gén lién voi dat dai, bao vé
quyén loi ctia nhitng ngudi ¢ quyén sir
dung d4t khi giao dich. Luat Pit dai nam
2013 khéng quy dinh thoi gian giai quyét
dbi v6i tig thi tuc hanh chinh vé dit dai,
nhung b6 sung quy dinh vé cong khai tha
tuc hanh chinh vé dit dai. Diéu nay giup
ngudi dan va doanh nghiép nim dugc quy
trinh va thoi gian, trach nhi¢m cua cac co



34

quan trong viéc giai quyét timg loai thu tuc
hanh chinh.

Muc d6 can thi¢p cua Nha nude vao thi
truong dét dai cling da co su cai thién theo
huéng van hanh theo nguyén tic thi truong.
Luat Dat dai naim 2003 va nim 2013 ting
budc ap dung co ché dinh gid dua trén
nguyén tic sat véi gia thi truong. Khung gia
dat va phuong phap xac dinh gia dat dugc
Chinh pht ban hanh hing nim. Co ché hinh
thanh khung gia dat di c6 sy tham chiéu
voi gid tu do va pham vi ap dung khung
gia dat ciing da co sy thu hep, gop phan mo
rong tdm anh hudng cua co ché thi trudng
d6i véi cac loai hinh giao dich.

Bén canh cai cach Luat Dt dai, cac luét
c6 lién quan nhu Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bét dong san, Luat Doanh nghiép,
Luat Dau tu,... va cac vin ban dudi luat 1a
hanh lang phéap 1y ciing duoc bo sung, sira
ddi tao diéu kién cho su phat trién cua thi
truong dat dai, diéu tiét thi truong bat dong
san, bao gém ca vi¢c tao lap, giao dich,
xéc 1ap quyén so hitu, quan 1y khai thac, st
dung san pham bat dong san va quan Iy cac
chu thé tham gia thi truong.

3. Thi trwong cac loai dit phuc vu cho san
xuét kinh doanh ciia doanh nghiép

- Thay doi co cdu sir dung dat: Luat
Dét dai nim 2003, stra d6i nam 2013 da
dem dén sy phat trién nhanh chong cho
thi truong dat dai, thé hién thong qua quy
hoach va chuyén d6i muc dich sir dung dét
dai. Cong nghiép hoa va d6 thi hoa dan
t6i nhu cau chuyén d6i muc dich sir dung
dat ting nhanh. Néu nhu vao nim 1993
Viét Nam c6 t6i 32% dién tich dét chua
st dung (twong duong 10.498.300 ha), thi
con sd nay da giam xudng con 26,9% vao
nam 2003 va 8,9% vao nam 2013 va dén
ndm 2018 1a 6,4%. Co cu dién tich dat
nong nghiép tang, tir 62,3% nam 1993 1én
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66,6% nam 2003 va 79,7% nam 2013, dén
nam 2018 dat 82,3%. Quy mé dién tich dt
chuyén sang cho cac hoat dong phi nong
nghi¢p cling tang Ién nhanh chong. Tinh
dén nam 2013, ty trong dién tich dat phi
nong nghiép tang lén 11,41%, twong duong
khoang 3,78 tri€u ha (tdng thém 1,65 tri¢u
ha so v&i nam 2003) va nam 2018 1a 3,75
triéu ha (chiém 11,3%) (Tong cuc Thong
ke, 2019).

- Thi truong ddt san xudt néng nghiép:
Theo s6 liéu tir Dién dan Nong nghiép miia
thu 2019 do Lién minh Nong nghi¢p Viét
Nam phéi hop v6i Vién Nghién ctru kinh té
va chinh sach (VEPR) t6 chtrc, dién tich dét
san xudt néng nghiép binh quan dau nguoi
0 Viét Nam 1a 0,25 ha. Trong thoi gian qua,
thi truong quyén st dung dit néng nghiép
da phat trién nhanh véi ty 18 dién tich dat
nong nghiép dugc thué, mua ngay cang
taing. Tuy nhién, van con nhiéu rdo can
chinh sach trong tich tu dit néng nghiép,
nhu: i) han mic nhan chuyén nhugng st
dung dat nong nghiép van con han ché,
khong qua 10 1an han mic duoc giao; ii)
doanh nghiép trong nudc khong duoce giao
dat c6 thu tién sir dung dat nong nghiép ma
chi duoc thué dat dé dau tu san xuit nong
nghi¢p; ii1) doanh nghiép nudc ngoai khong
dugc phép nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat. Dic biét, quyén tai san d6i voi dat
nong nghi€p chua dugc dam bao nhu cac
loai d4t khac (do chua cé s hitu). Trong
khi do6, chua c6 quy dinh r0 vai tro cua Nha
nudc trong viéc hd trg doanh nghiép thué
lai hodc nhan goép vbn bang quyén sir dung
dat néng nghiép quy mé 16n (Theo: P
Huong, 2019). Dién tich dit nong nghiép
duogc dua vao céac giao dich mua ban va
cho thué van con thap so vé6i dién tich dat
nong nghi¢p dugc st dung. Nguyén nhan
1a do viéc cap gidy ching nhan quyén st
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dung dét dat ty 18 chua cao, nhat 1 dat 1am
nghiép va dit nudi trong thuy san. Dic
biét, viéc gdp chung tit ca cac manh dat
vao mot gidy ching nhan quyén st dung
dat khién cac ho gia dinh mudn ban hoic
chuyén nhuong bat ky mot manh nao trong
s6 nhimg manh dat duoc giao sé gip kho
khan, boéi néu thuc hién giao dich s€ phai
huy bo gidy chimg nhan quyén sir dung dt
da cap va xin cép lai, giy ton kém chi phi,
thu tuc ton thoi gian.

- Thi truwong cho thué dit tai cdc
khu cong nghiép: Thyc hién chinh sach
khuyén khich va thu hat dau tu, thi truong
bt dong san phuc vy san xuit cong nghiép
da bat dau hinh thanh voi su ra doi clia
cac cong ty dau tu kinh té ha ting cac
khu cong nghiép. Ké tir khi thanh lap
khu cong nghiép dau tién nam 1991 (khu
cong nghiép Tan Thuan), dén nim 2019
ca nudce co 326 khu cong nghiép véi tong
dién tich dat ty nhién 95,5 nghin ha; trong
do, dién tich dat cong nghiép co thé cho
thué dat 65,6 nghin ha. Bén canh céac khu
cong nghiép, Viét Nam con cé hé thong
cac cum cong nghi€p duogc thanh 1ap bdi
cac Uy ban nhan dan cip tinh dé phuc vu
cac doanh nghi¢p trong nudc véi quy mo
vira va nhé. Tinh dén nam 2018, da c6
650 cum cong nghiép véi tong dién tich 1a
28.000 ha. Mic du dién tich dat khu cong
nghiép ting 1én nhung dién tich c6 thé cho
thué va dién tich da cho thué con thap. Cho
dén nam 2019, ty 18 14p day cac khu cong
nghi¢p dat khoang 74% (Vu Quan ly Khu
kinh té - B6 Ké hoach va Pau tu, 2019).

- Thi truong bat dong san: Giai doan
2000-2019 chimg kién su bung n cua thi
truong bt dong san, nhat 1a dat d6 thi. Dién
tich dat xdy dung d6 thi cua ca nudc ting
nhanh. Binh quan hiang nim cé khoang
66.027.100 m>dat & duoc cung tng cho thi
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truong, trong dé dién tich nha & riéng 1&
vao khoang 63.164.300 m? va dién tich nha
& chung cu vao khoang 2.862.900 m?(Tong
cuc Théng ké, 2019).
4. Tiép can dit dai ciia doanh nghiép khu
vuc tw nhan

Pit dai 12 nguon luc quan trong, c6 thé
stt dung 1am tai san thé chap dé vay von
ngan hang. Do d6 néu khong c6 kha ning
tiép can dat dai v6i chi phi va tha tuc hop 1y,
quyén st dung khong duoc bao dam sé 1a
bét loi 16n dbi véi doanh nghiép, dic biét la
dbi v6i cac doanh nghiép khu vuc tu nhan.
Du di c6 nhiéu cai thién nhung cac doanh
nghiép khu vyc tu nhan van gip nhiéu kho
khan trong qué trinh tiép can dét dai.

- Tiép cdn théng tin va quy hoach sir
dung dat

Vé vén dé tiép can quy hoach dat dai,
khong it doanh nghié€p tu nhan kho khan
khi tim cac hang muc quy hoach vé dét
dai. Bdo cdo vé Chi so hiéu qua qudn tri
va hanh chinh céng cdp tinh ¢ Viét Nam
(PAPI)! cho thiy, trong nim 2018, chua
t61 25% sb6 ngudi tra 1oi duge biét vé quy
hoach/ké hoach six dung dat khu vuc minh
song. Chua dén 30% cho biét ho c¢6 co hoi
tham gia gop ¥ kién cho ké hoach st dung
dat (CECODES, VFF-CRT, RTA & UNDP,
2019). Theo Jones Lang LaSalle (JLL,
2018), nam 2018 Viét Nam hién xép thir
61/109 qudc gia vé tinh minh bach trén thi
truong bat dong san.

Kho khin ddu tién ma cac doanh nghiép
phai vuot qua 1a viéc tiép can thong tin vé
quy dat, quy hoach st dung dt, ké hoach sir

I'Chi s6 PAPI do luong va so sanh trai nghiém va
cam nhan cta nguoi dan vé hiéu qua va chat lugng
thuc thi chinh sach va cung cdp dich vu cong ciia
chinh quyén dia phuong & 63 tinh, thanh phd tai
Viét Nam.
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dung dat va cac du an cia cac dia phuong.
Viée khong c6 quy hoach st dung dat cang
lam tang thém thd tuc hanh chinh (vi phai
xin chu treong vé quy hoach) va ting thém
kha ning rii ro ctia co ché “xin - cho”.

- Thyc trang tié}) can dat dai ciia doanh
nghiép khu vic tw nhan

Theo két qua diéu tra cua Bdo cdo Chi
6 nang lwc canh tranh cdp tinh (PCI) ndam
2018 d6i véi 10.681 doanh nghiép hoat
dong tai 63 tinh/thanh nam 2018, doanh
nghiép dang gip nhiéu khé khin trong viéc
tiép can dat dai, mé rong mit bang kinh
doanh. C6 t6i 16% tong s6 doanh nghiép
khao sat tra 101 c6 kho khin vé tim kiém
dat dai, mat bang kinh doanh phu hop. Pic
biét, cac doanh nghiép khu vuc tu nhan co
quy md nho, nhét 1a nhitng doanh nghiép
vira va nhd, cac doanh nghié€p non tré gap
kho khin trong tiép can dit dai véi ty 16 cao
hon (Hinh 1 va Hinh 2).

Cac doanh nghiép cho biét, sau khi
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, ho
gip rat nhiéu phién ha trong céac thi tuc vé
giai phong mit bang, boi thuong cho nguoi
dan hay cac thu tuc quy dinh khac cuia tinh
(44% s6 doanh nghiép tra 101). Khoang 1/3
s6 doanh nghiép danh gid quy hoach dat
dai cua tinh chua dap Gng dugc nhu ciu
phat trién cta doanh nghiép; 1/4 sé doanh
nghiép nhan dinh viéc cung cap thong tin
dir liéu vé dat dai khong thudn loi. Thiéu
qily dat sach, giai phong mat bang cham,
gia dét theo quy dinh cua Nha nudc cao...
(Phong Thuong mai va Cong nghi¢p Viét
Nam, 2019).

Nhin chung, cidc doanh nghiép nha
nuée thuong tiép can dat dai va mat bang
san xuat kinh doanh dé dang hon, thuan
loi hon so voi khdi tu nhan; va 70% mat
bang kinh doanh hién nay trong nén kinh té
dang thudc quyén quan 1y va sir dung cia
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Hinh 1: Ty 1€ doanh nghiép gap khé khan
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Hinh 2: Ty 1€ doanh nghiép gap
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Nguén: Phong Thuong mai va Cong nghiép
Viét Nam (2019).

doanh nghiép nha nudc. Thuc té van ton tai
truong hop cac tip doan va tong cong ty
nha nuéc duge co quan ¢ tham quyén phé
duyét wu tién trong tiép cin dét dai hay con
duogc tiép can dat dai voi gid ré hon so voi
gia thi truong. Bén canh cac doanh nghi¢p
nha nuéc, cac doanh nghiép dau tu truc
tiép nudc ngoai (FDI) ciing d& dang tiép
can dat dai hon cac doanh nghiép tu nhan
trong nuoc, nhét 13 & cac du 4n 16n. Chinh
quyén dia phuong thudng danh wu tién cho
viéc thu hdi, cép déat cho cac dy an FDI,
vi d6i v6i chinh quyén dia phuong, thu hut
FDI 14 wu tién hang dau do tiém ning ting
truong cua cac dy an d6. Khong chi vay,
doanh nghiép FDI con dugc mién tién thué
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dat trong 3 dén 15 nam ké tir khi xay dung
xong nha xuong (tuy linh vuc, dia ban).
Doanh nghiép FDI con dugc mién hoic
giam tién st dung dat tir 30% dén 70% (B6
Ké hoach va Pau tu, 2017). Dyua vao két
qua diéu tra Chi s6 nang lyc canh tranh cdp
tinh (PCI) nam 2018 c6 thé thay, van co toi
32,4% doanh nghiép cho biét cac tinh con
uu tién, wu ai doanh nghi¢p nha nudc va
doanh nghi¢p FDI hon c4ac doanh nghi¢p tu
nhan, con sd nay di giam so v&i 41,2% nam
2017 (Phong Thuong mai va Cong nghi¢p
Viét Nam, 2019).

- Thoi gian, thii tuc va cdc chi phi doi
Véi viéc tiép cdn dat dai ciia doanh nghiép
khu vuee tw nhan

Thi tyc dat dai 1a mot trong nhiing
tha tuc hanh chinh phtc tap nhét trong
cac loai thu tuc hanh chinh. Chinh vi vay
c6 dén hon 30% doanh nghiép cho biét co
chi tra chi phi khong chinh thuc dé day
nhanh thu tuc dt dai. Tuy nhién “tham
nhiing 16n” c¢6 ddu hiéu giam bét so voi
nam 2017. Nam 2018 co6 48,4% doanh
nghiép dong ¥ voi nhan dinh “chi tra ‘hoa
hdng’ 14 can thiét dé c6 co hoi thing thau”
(Phong Thuong mai va Cong nghi¢p Viét
Nam, 2019), trong khi nam 2017 ty 1€ nay
la 54,9% (Phong Thuong mai va Cong
nghiép Vi¢t Nam, 2018).

Theo khdo sat cua Vién Nghién cuu
Quan ly Kinh té Trung wong va T6 chtrc Tro
giup doanh nghiép vira va nho, mot doanh
nghiép Viét Nam phai mit trung binh 230
ngay va 7 thu tuc dé co dugc gidy chimg
nhan quyén st dung dat (Dan theo: Tran
Ngoc Hung, 2018). Pay la thoi gian qua
dai dé doanh nghiép co thé c6 duogc gidy
chtig nhan quyén sir dung dat, vi thé doanh
nghiép thuong st dung dét dé san xuat kinh
doanh trong khi khong c6 gidy chirg nhan
quyén st dung dat. Ngoai ra, viéc cong
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bd quy hoach dat dai nhung khong dugc
trién khai trong mot thoi gian dai ciing nhu
nhiéu quy hoach dat dai khong duoc cong
khai minh bach da Iam anh hudng téi tam
1y 6n dinh hoat dong san xuat kinh doanh
cua doanh nghiép.

5. Két luan va khuyén nghi chinh sach

Khu vuc kinh té tu nhan, doanh nghi¢p
khu vyuc tu nhan ngiy cang duoc khang
dinh dong vai trd quan trong trong nén kinh
té Viét Nam. Tuy nhién trong qua trinh hoat
dong, doanh nghiép khu vuc tu nhan van
con gip nhiéu kho khan, nhat 13 trong viéc
tiép can dat dai. Nham giai quyét van dé
nay, trong thoi gian tdi can tip trung vao
nhimng van dé co ban sau:

Thir nhdt, tu do hoéa hon nita vé thi
truong dat dai (rat ngin thoi gian, don gian
hoa thi tuc va ting budc xéa bod co ché
kiém soat gia hodc ndi long quyén dinh gia
ctia doanh nghiép) dé cac giao dich dat dai
dién ra thuan loi, tao diéu kién cho doanh
nghiép tiép can dat dai phuc vu san xuat.
Trén thuc té hién nay, viéc mua/ban, cho
thué dat, nhat 1a dat san xuat nong nghiép,
van gip khong it khé khan. Nha nude can
day manh hon nira viéc phan bo dat dai
dira theo co ché thi truong (thong qua canh
tranh, du gia quyén sir dung dat) dé ngudn
luc nay dén duoc véi nhitng ngudi sit dung
hi€u qua, bdi cac doanh nghi¢p nha nude
va FDI van duoc wu ddi hon trong tiép cin
dat dai.

Thir hai, cAn minh bach vé quy hoach
dat dai dé doanh nghiép tiép can duoc cac
thong tin vé quy hoach hoach sir dung dat.
Trudc hét, ddi véi nhitng noi di co6 quy
hoach st dung dat, Nha nude can 6n dinh
quy hoach str dung dat dé doanh nghiép
c6 thé dinh huéng dia diém xin phép dat
dau tu, kinh doanh. Piy manh ung dung
cong nghé thong tin theo hudng cong bd
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cac thong tin va quy hoach st dung dat trén
mang Internet va cac ing dung la giai phap
hiru hiéu dé ting cuong tinh minh bach
nay. Trién khai dich vu cong truc tuyén
(cAp d0 3 va cap d0 4) trong viéc giai quyét
cac ho so, thu tuc va cac giao dich vé dat
dai nham giam thoi gian, thi tuc va chi phi
cho doanh nghiép. Viéc gin camera quan
sat tai cac khu vuc giai quyét cac thu tuc
hanh chinh dat dai ciing giup ting cudng
tinh minh bach va han ché cic chi phi
khong chinh thirc.

Thir ba, thay d6i mo hinh va co ché
van hanh khu cong nghi€p, cum cong
nghi¢p cho cac doanh nghiép vira va nho.
Hau hét cac khu cong nghiép, cum cong
nghi¢p dugc cac doanh nghiép kinh doanh
ha ting tiép nhan dat va xay dung ha tang,
sau do6 cho cac doanh nghiép khéc thué lai.
Cach lam nay khong phu hop véi cac doanh
nghi¢p vira va nho bdi cac doanh nghiép
kinh doanh ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép tinh dat thuong pham (tham
chi 1a dia t6 chénh 1&ch) ddi voi doanh
nghiép str dung dét o
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