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Danh gia chat luong ™ cAckuvic
,. g = . ~ XUNG QUANH NHA GA PSPT:
khﬂng gla“ dl hﬂ NGHIEN CUU SO SANH
VA DE XUAT GIAI PHAP
CHO VIET NAM

| NGUYEN THI MAI CHI () PHAM NGOC ANH, NGUYEN VAN CUGNG
| (*) Giang vién Bé mén Quy hoach Ha tang ky thuat dé thi, Khoa Kién tric & Quy hoach, trudng Pai hoc Xay dung Ha Noi

ASSESSING THE QUALITY OF WALKING SPACE IN AREAS SURROUNDING URBAN RAILWAY STATIONS: COMPARATIVE STUDY AND
PROPOSED SOLUTIONS FOR VIETNAM

The article studies the quality of walking space in transit-oriented development (TOD) areas through comparative analysis with
international experience.. Taking the Cat Linh - Ha Dong urban railway as a typical case and comparing it with TOD models from
Asian cities such as Japan, Jakarta, Bangkok, Manila and Mumbai. The results show that the quality of walking space around
urban railway stations in Hanoi still has many problems in terms of sidewalk quality, traffic safety, multimodal connectivity and
public space. From international experience, the paper proposes five groups of solutions: (1) improving sidewalk infrastructure;
(2) handling encroachment and ensuring safety; (3) integrating transport modes; (4) adjusting land use planning according to TOD
principles; and (5) creating attractive public spaces.

Keywords: TOD, walkability, urban railway, walking space, sustainable urban development

Bai viét nghién ciru chat luong khong gian di bé tai cac khu vuc phat trién theo dinh huéng
giao théng céng cong (TOD) qua phuong phap phan tich so sanh véi kinh nghiém quéc té.
Lay tuyén duong sit doé thi Cat Linh - Ha Pong lam truong hop dién hinh va ddi chiéu véi mé
hinh TOD tir cdc dd thi chidu A nhu Nhat Ban, Jakarta, Bangkok, Manila va Mumbai. K&t qua
cho thiy chit luong khéng gian di bé xung quanh nha ga DSPT & Ha Noi con nhiéu van dé ve
chat luong via hé, an toan giao théng, két néi da phuong thiic va khéng gian céng ¢éng. Tu
kinh nghiém quéc t&, bai viet dé xuat nam nhém giai phap: (1) cai thién ha tang via he; (2)
xu ly 1an chiém va bao dam an toan; (3) tich hop phuong thiic giao théng; (4) dieu chinh quy
hoach sir dung dat theo nguyén tic TOD; va (5) tao khéng gian cong cong hiap dan.

Tir khéa: TOD, walkability, duding sét dé thi, khéng gian di b, phat trién dé thi bén viing
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. Y kién Chuyén gia

1. Giéi thicu

Trong xu thé toan cau vé dé thi bén viing, mé hinh phat trién
theo dinh hudng giao théng céng cdng (Transit-Criented
Development - TOD) dang dugc nhiéu quéc gia 4p dung nham
gidi quyét cac thach thiic vé giao théng va méi trudng do thi.
Diém c6t 16i clia mé hinh TOD |4 tao ra cac khu vuc dé thi da
chiic nang, mat do cao, c6 thé tiép can dé dang bang phuong
tién giao thdng cong cdng va than thién véi ngudi di bo. G day,
kha n&ng tiép can bo hanh (walkability) dong vai tro then chét,
quyét dinh sy thanh céng clia md hinh. Khéng gian di bd chét
lugng cao khéng chi khuyén khich ngudi dan sl dung giao
théng céng cong ma con gop phan tao nén mai trudng song
nang dong va lanh manh.

Viét Nam trong qua trinh d6 thi héa nhanh dang d6i mat nhiéu
vén dé giao théng nhu Un tac, 6 nhiém va tai nan. Cac thanh
phé I6n dang dau tu hé thdng dudng st dé thi nhdm cai thién
giao thong va thic ddy phat trién bén viing. Tuyén dudng sét
d6 thi Cat Linh - Ha Bong hoat dong tii thang 11/2021 déanh
ddu budéc ngoat quan trong trong phat trién giao thong cong
cong hién dai cGa thd do. Tuy nhién, kha nang tiép can bo
hanh xung quanh cac nha ga con nhiéu han ché.

Bai viét tap trung danh gia chét lugng khong gian di b tai cac
diém ga BDSDT doc tuyén Cét Linh - Ha Bong, so sanh véi kinh
nghiém quéc t&, ti d6 dé xudat gidi phap nang cao chat lugng
khong gian di b phl hgp véi boi canh Viét Nam.

2. Co s& ly thuyét va phuong phap nghién ciu
Walkability (kha néng ti€p can bd hanh) la khai niém chi miic do
than thién clia méi trudng dé thi ddi véi viéc di bo, dugc danh gia
qua nhiéu yéu t6 nhu chat lugng via hg, két néi giao théng, an
toan, tiép can dich vu va mai trudng xung quanh. Trong mé hinh
TOD, walkability dong vai tro nén tang vi quyét dinh sy sén sang
di bo dén nha ga clia ngudi dan. Mot khu vuc TOD thanh cong
phai co khdng gian di b an toan, thuén tién trong pham vi 5-10
phdt di bd quanh nha ga (khoang 400-800m).

Nghién ctiu st dung phuong phap so sanh dé déi chiéu chat
lugng khéng gian di bd tai khu vuc xung quanh cac nha ga
DSDT & Ha N6i v6i md hinh TOD thanh cong tai dé thi chau
A nhu Nhat Ban, Jakarta, Bangkok, Manila va Mumbai. Viéc
s0 sanh tap trung vao cac khia canh: Cd sé ha tang via he, an
toan giao théng, két ndi da phuang thtic, ti€p can dich vu cong
cdng va khdng gian céng cong.

3. Két qua danh gia chat luong khéng gian di
bé tai cac diém TOD

3.1. Hién trang cu thé tai cdc khu vuc TOD trén tuyén Cat
Linh - Ha Déng

3.1.1. Ga Cat Linh

Cd s6 ha tang via he: Khu vuc via hé xung quanh ga Cét Linh
bi 1&n chiém bdi hoat dong kinh doanh va bai d6 xe may, gay
can tré ngudi di bd. Nhiéu ngudi phai di xuéng long dudng,
lam tang nguy cd tai nan. Rac thai bua bai cling la van dé can
giai quyét.

An toan giao théng: Du ga Cat Linh dugc thiét ké hién dai,
via hé bi chiém dung va xe may di chuyén trén via hé gay
nguy hiém. Tinh trang un tac cling &nh huéng dén viéc tiép
can ga an toan. Long dudng bi thu hep cuc bd dé xe buyt
don tra khach gay that cd chai, dan dén un tac dau tuyén
phé Hao Nam.

K&t n6i da phudng thiic: Ga Cat Linh c6 két néi véi cac tuyén xe
buyt s6 23, 25, 38, 146, tao diéu kién chuyén déi gidia phuong
tién cong cong. Tuy nhién, ha tang két ndi chua t6i uu, thiéu
lién théng giGia dudng sat va xe buyt. Tuyén BRT 01 ¢6 két ndi
truc ti€p, nhung cau di bd khdng co 16i di két néi truc tiép voi
bén xe, gay kho khan ti€p can.

Tiép can dich vy cong cong: Ga Cat Linh ndm gén nhiéu dich
vu c6ng cong nhu Hoc vién Am nhac Quéc gia Viét Nam, Bénh
vién Da khoa Trang An, UBND phudng Cét Linh, tao diéu kién
thuan Igi ti€p can cac dich vu bang phuong tién cong cong.

Khéng gian cong céng: Ga Cat Linh nam trong khu vuc trung
tam Ha Noi, dugc bao quanh bdi nhiéu khong gian céng cong
quan trong nhu H6 Gidng V6, Bao tang Chién thang B52,
nhung chua dugc két néi tot véi ga.

: L i
Khong gian di bd clia ngudi dan tai phd Hao Nam
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Via he bj [an chiém khong con 16i di nao cho ngudi di bo
tai ga Phiing Khoang

3.1.2. Ga Phung Khoang

Cd s ha tang via hé: Via hé xung quanh ga Phiing Khoang bi
I&n chiém nghiém trong béi quan &n, quan tra da, xe ban dé
nhanh. Tinh trang d6 xe may dudi chan c4u bién khu vuc danh
cho ngudi di bd thanh bai dé xe tu phat. Chét lugng via hé mot
s0 doan xudng cdp gay mét an toan cho ngudi di bo.

An toan giao théng: Khu vuc xung quanh ga ghi nhan véan dé
an toan do 1&n chiém via hé kinh doanh va dd xe trai phép, gay
can trg 16i di b, &nh hudng dén su an toan cla ngudi dan va
hanh khach.

KE&t ndi da phuong thic: Ga Phung Khoang cé két néi da
phuong thiic vGi cac tuyén xe buyt 01, 21A, 22B, 22C. Bai
dd xe dudc b tri tai san Hoc vién Y Dudc hoc C4 truyén Viét
Nam, déi dién ga.

Tiép can dich vy céng céng: Khu vuc xung quanh ga co
nhiéu dich vu nhu chg Phing Khoang, co s& gido duc (Hoc
vién Y Dugc hoc C& truyén Viét Nam, Bénh vién Tué Tinh,
Trudng Pai hoc Ha N§i, Hoc vién An ninh Nhan dén), va khu
vui chai giai tri.

Khong gian céng cong: Khu vyc cd cong vién hé Phing
Khoang (11,9ha) thiét ké theo hudng khdng gian méd, khong co
hang rao cting, dé ti€p can. Chg Phung Khoang cting la khong
gian cong cong quan trong phuc vy mua sam va giao luu.

3.2. So sanh véi kinh nghiém quéc té

3.2.1. Nhét Ban

Nhat Ban di d4u trong phat trién TOD vdi lich s phat trién do
thi tap trung quanh tuyén dudng st hon 150 ndm. Hai mé hinh
TOD thanh cong ctia Nhat Ban da dugc phan tich cho thay tam
quan trong clia cong tac dam béo khéng gian di bo chat lugng
cho ngudi dan & cac diém TOD.

Ga Tokyo: Khu vuc ga dugc tai phéat trién theo md hinh TOD
mat do cao, két hop hai hoa gilia phat trién mai va bao ton di
san. Hé théng dudng ngdm rong I6n két néi truc tiép vai cac
tda nha Ian can, tao diéu kién di chuyén dé dang. Dy an “Tokyo
Station City” va “First Avenue” bién ga thanh diém dén db thi
h&p dan véi knéng gian céng cdng chét lugng cao.

Tama Garden City (Ga Futako-tamagawa): M6 hinh TOD ngoai
6 thanh céng vai nguyén tic phan b chiic nang theo khoang
cach di bd tir ga: thuong mai dich vu trong vong 400m, nha &
cao cap trong vong 5 pht di bd, nha & thu nhap thap va trung
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binh cach 10 phuat. Khu vuc tich hgp khéng gian xanh, céng
vién va c6 tuyén phé di bd két ndi truc tiép ga véi cong vién.

3.2.2. Jakarta (Indonesia)

Jakarta tling khong than thién véi ngudi di bo, xép cudi vé
walkability trong cac do thi chau A. Nguyén nhan chinh 1a thiéu
hut ha tang via hé tram trong: Chi khoang 20% chiéu dai dudng
phé (tuong dudng 1.400/7.000km) c6 mét dang 16i di bo nao dé,
va trong s6 dé chi 280km via hé la “c6 thé di b dugc” ding nghia
(phén con lai bi phuang tién 1&n chiém hoéc hu hdng). Tinh trang
via hé bi chiém dung bdi xe may, hang quan dién ra phd bién
dén muic mot bai bao vi von “Néu c6 danh sach nhiing thanh phd
via hé t& nhét, Jakarta chac chan gép mat”. H& qué la ngudi dan
Jakarta di bo rat it - mot nghién ctiu khac cho thay trung binh mot
ngudi Indonesia di bd it han bat ky qudc gia nao khac trén thé
gi6i, don gian vi “ho khéng ¢ chd ma di’.

Tuy nhién, vai ndm gan day Jakarta da cé nhiing budc céi thién
dang ké, dac biét tai cac khu vic TOD thi diém. Thanh phé trién
khai dy an nang cép ha tang di bd két néi véi mang Iugi BRT va
MRT. Khu TOD Dukuh Atas la diém sang véi chi s6 Walkability
dat ti 89,7 diém sau khi cai thién déng bo via he, 16i sang dudng
va tién ich. Mic diém nay phan anh moéi trudng di bo thuan tién,
an toan, cho phép ngudi dan dé dang tiép can cac ga trung
chuyén bus/MRT trong khu vuc. Bén canh dé, Jakarta cling tan
dung cac “kampung” do thi -- khu dan cu tuy phat dang lang doé thi
-- v8n c6 mang ludi ngd hém day d&c, nhiéu dich vu tai chd, gidp
hé trg di bd va xe dap & cap dd cong déng. Day la Igi thé “TOD ty
nhién” ma Jakarta dang tim cach phat huy.

3.2.3. Bangkok (Thai Lan)

Bangkok c6 hé théng dudng sat do thi (BTS, MRT) phat trién
s6m va da hinh thanh nhiéu khu TOD quanh cac ga trung
chuyén. Thanh cong clia Bangkok la xay dung cac cau bd hanh
trén cao két ndi truc tiép ti nha ga BTS t6i cac toa nha, trung
tam thuong mai, gilip ngudi di tau c6 thé di bd an toan, tranh
giao thong bén dudi. Cac khu viuc Siam Square, khu phé ¢
Khao San va Bang Rak dugc danh gia Ia nhiing noi cé diém
walkability cao nhat Bangkok.

Thanh phé dang trién khai du an “GoodWalk Bangkok”, 1ap
ban dé diém s& walkability cho cac khu vuc va thi diém cai
tao cac tuyén phé trong diém. Déng thdi, Bangkok dang nang
cap 1.000km via hé dat chudn: lam phang, m3 rong, x6a bd
chudng ngai vat dé tao I6i di bo lién tuc va khong rao can.

Via hé xanh tao khong gian di bo chat lugng
cho khu vic CBD Bonifacio Global City




Céu wugt by hanh két ndi truc tiép cac toa nha thuong mai
trong khu viic CBD Bonifacio Global City (Nguén: Internet)

3.2.4. Manila (Philippines)

Manila dugc xem la mot trong nhiing d6 thj khic nghiét
nhat véi ngudi di bd & chau A, x&p cudi bang vé muc do di
b6 trong 53 thanh phé toan cau dugc so sanh nam 2023.
Thanh phé ¢ rét it via hé du tiéu chuén; nhiéu tuyén dudng
chinh rong t6i c& chuc lan xe nhung Ié dudng hep va sat
long dudng. Cac khu dan cu bj phan tan va ngan cach bai
cac khu dat tu nhan co tudng rao (gated communities),
khién mang lugi dugng phd bi cat vun, ngudi di bo phai di
vong xa.

Tuy nhién, Manila c¢6 diém sang & mot s6 khu vyc nhu
Makati CBD va Bonifacio Global City (BGC) véi via hé
rong, ham di bo va cau vugt két néi cac tda nha, cé cay
xanh va thang cuén hé trg. Day dugc coi la mé hinh TOD
hién dai ma Manila huéng t6i: Tao cac “6¢ dao” dé thi uu
tién ngudi di bo, két néi bang phuong tién cong cong.

3.2.5. Mumbai (An P6)

Mumbai c¢é mat d6 di b thudc hang cao nhat thé gidi véi
51% téng s6 chuyén di la di bd hoan toan va 60% s& chuyén
bat dau hoidc két thic bang di bo. Tuy nhién, chi khoang
22% mang ludi dudng bé cé via hé dat chudn. Thanh phd
dang nd lyc cai thién véi “Chinh sach giao théng phi co
gi6i” (NMT Policy), thi diém phé di bo cudi tudn, kéo dai
thdi gian dén cho ngudi qua dudng, va cai thién bién bo.

Cac ga dudng sat 6 Mumbai thudng cé cum thuong mai
tu phat xung quanh (chg, hang rong, bén xe kéo) - viia la
diém manh vua la diém y&u. Mat tich cyc la luén cé nhiéu
dich vu séat ga, nhung mét trai la cdnh quan I1on xdn, via hé
nha ga thudng bién thanh chg trgi va bai d6 xe kéo.

3.3. Phén tich cac yéu t6 4nh huéng dén chét lugng
khéng gian di bé

3.3.1. Co sG ha tdng via hé

Tai diém TOD tuyén Cat Linh - Ha Béng, ha tang via he
con bat cap: 1é dudng map mo, nhiéu bac, bi 14n chiém bdi
hang quan, xe may. Nhiéu vi tri chan cau thang ga bién
thanh “bai gilt xe” tu phat. Ga La Khé c¢6 16i I1&n xudng cho
ngudi khuyét tat nhung bi chan bdi ti dién va via hé va vun.

Khéo sét thuc té tai ga Cat Linh va Phiing Khoang cang
minh chiing ré nét cho tinh trang nay. Tai ga Cét Linh, via
hé bi 1&n chiém bdi cac hoat dong kinh doanh va bai dé xe
may. Tuong tu, ga Phung Khoang déi mat vaéi tinh trang
l&n chiém nghiém trong bdi quan &n, quan tra da va xe
ban hang rong. Tai mot s6 doan, via hé con bi xuéng cap
nghiém trong gay nguy hiém cho ngudi di bo.

| ST Y 71& Nha quan Iy |

So sanh véi kinh nghiém quéc té, Bangkok dang nang cép
1.000km via hé dat chudn va cac “6c dao di bd” & Nhat
Ban, Jakarta (Dukuh Atas) cho thdy tdm quan trong cla
viéc dau tu dong bo ha tang via hé. Ngay cd Mumbai véi
ngudn luc han ché van uu tién cai thién via hé trong diém
quanh ga.

3.3.2. An toan giao théng

Nhiéu diém sang dudng gan ga Céat Linh - Ha Bong chua cé
vach son ho#c deén tin hiéu dd r6, xe may 6 t6 thudng khong
nhudng ngudi di bd. Tai ga Cat Linh, via hé bi chiém dung
va xe may di chuyén trén via hé gay nguy hiém. Tuong tu,
khu viuc ga Phung Khoang ciing gap van dé an toan do lan
chiém via he.

Kinh nghiém tii Manila va Bangkok cho thdy uu tién hang
dau dé cai thien walkability 1& ddm bao an toan dudng
bd: thuc thi nghiém gidi han téc dé va lam cho ché sang
dudng an toan hon. Cau bd hanh két ndi truc tiép ti ga
BTS Bangkok dén cac toa nha la gidi phap hiéu qua dé
tach biét ngudi di b véi giao thdng ca gidi.

3.3.3. Két ndi da phuong thiic

Ha Noi da bé tri 50 tuyén buyt két néi 12 ga dudng sat Cat
Linh - Ha Dong, nhung diém duing buyt cach ga 100-200m.
Viéc gli xe ca nhan tai ga chua quy cl: Méi c6 bai gui xe
tai ga dau cudi, cac ga gita ngudi dan phai gli & bai ty phat
v@i gia cao.

Ga Cat Linh c6 két ngi véi nhiéu tuyén xe buyt va BRT 01,
nhung ha tang két néi chua t6i vu. Ga Phung Khoang cé
k&t ndi v6i nhiéu tuyén xe buyt va cé bai dé xe tai Hoc vién
Y Dudc hoc C& truyén, nhung van can cai thién. Trudng
hdp cu dan séng gan ga Cat Linh nhung ngi lam viéc cach
ga gan nhat 2km, méi ngay tén khodng 60.000 déng tién
xe 6m cong nghé cho quéng dudng cudi - chi phi va thai
gian khéng canh tranh dudgc vdi viéc di xe may truc tiép.

Nhat Ban la hinh miu vé két ndi da phuong thic: ga
Futako-tamagawa c6 hé théng xe buyt gom, dudng danh
cho xe dap két néi vGi nha ga. Du an Tsukuba Express
bién ga Yashio thanh tram trung chuyén da phuong thic
gilta xe buyt t6¢c hanh va tau dién.

3.3.4. Tiép céan dich vu c6ng cong va tién ich

Cac nha ga Cat Linh - Ha BDong c6 mUc dé tiép can dich vu
khac nhau: ga Cat Linh nam ngay ngé 5 v6i chg, cla hang
sam uét; ga Yén Nghia thi xung quanh thua thét, thi€u dich
vu cd ban. Van dé nay tuong tu Metro Manila: Thiéu khéng
gian coéng céng va dich vu thiét yéu trong khoang cach di
bo. Nhu vay, dé cdi thién kha nang tiép can dich vu cong
cong va tién ich, can thiét phai c6 nhiing nghién ctu trén
pham vi toan tuyén, trong dé quy hoach cac chic nang cu
thé cho tling nha ga, dé cac dich vu cung cép tif nhiing nha
ga nay ¢6 thé bé sung, hd trg cho nhau.
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Tuong tu nhu md hinh TOD thanh céng nhu Tama Garden
City da phan bd khoa hoc cac chlic nang dé thi: Thudng
mai dich vu trong vong 400m tif ga, nha & cao cép trong
vong 5 phut di bd, nha & thu nhap thdp va trung binh cach
10 phat.

3.3.5. Khéng gian c¢bng céng va méi trudng di bo

Quanh nhiéu ga dudng sat Cat Linh - Ha Dong thiéu khong
gian cong cong: ga thudng dat trén truc dudng I6n nhiéu
xe, khéi bui, it cay xanh. Ngugi di bd chiju néng buc mua
hé, khong cé chb nghi chan hay nha chd.

Ga Cat Linh gan khéng gian céng céng nhu h6 Giang Vo
nhung chua két n6i t6t. Ga Phung Khoang c6 céng vién hd
Phung Khoang thiét ké theo hudng khong gian m&, nhung
can cai thién dé tao moi trudng di bo than thién hon.

Céac du &n TOD thanh c6ng nhu Tama Garden City tich
hgp khdng gian xanh va cong vién vao méi truéng doé thi.
Bangkok véi chuang trinh “GoodWalk” gan lién véi céi
thién canh quan via hé nham bién viéc di bd thanh hoat
dong dé chiu.

4. Thao luan

4.1. Piém manh va diém yéu cla khéng gian di b tai
céc diém TOD & Viét Nam

Piém manh: Dac diém d6 thi nén cda Ha Noi tao Igi thé
TOD tu nhién véi khu dan cu déng dudc va clia hang sén c6
xung quanh nhiéu ga. Mat dé dan cu cao tao lugng khach
tiém nang 16n cho hé théng giao thong cong cong. Nhiéu
ga & vi tri thuan Igi, gan truc dudng chinh va khu vuc sam
uét. Van hoéa di b6 va st dung phuong tién cong cong van
phd bién & mot bd phan dan cu.

Diém yéu: Ha tang via hé chua dau tu dong bo, thudng map
mo, hep va khong lién tuc. Tinh trang 14n chiém via hé phé
bién va thiéu kiém soat. Thiéu bién phap dadm bao an toan
cho ngudi di b tai giao 10. K&t ndi véi phuang thiic giao thdng
khac chua thuan tién. Thiéu quy hoach téng thé vé khong
gian céng cdng va tién ich xung quanh ga. Khi hu nhiét déi
néng 4m gay khé khan khi thigu bién phap che chén.
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4.2. Bai hoc kinh nghiém ti’ cadc mé hinh TOD thanh céng
TU cac md hinh TOD thanh cong trén thé gidi, dac biét 1a
tu Nhat Ban va céac dé thi chau A, c6é thé rat ra nhiéu bai
hoc quy gia cho Viét Nam. Nhat Ban thanh c6ng nhd quy
hoach téng thé va déng b gilia phat trién dudng sat va do
thi tU giai doan dau, khéng phai cai tao sau nay. Diéu nay
cho thay tdm quan trong cla viéc 16ng ghép quy hoach
giao thong va quy hoach dé thi ngay ti dau, tao nén mai
lién k&t chat ché va hiéu qua.

M6 hinh Tama Garden City clia Nhat Ban da ap dung
thanh céng nguyén tac phan vung chiic nang theo khoang
cach di b6, véi thuong mai dich vu dugc bo tri gan ga nhat,
sau dé dén nha & cao cép, nha & thu nhap thap va trung
binh va cudi cling la nha & thap tang & xa nhat. Cach tiép
can nay khong chi t6i uu hoa Igi ich kinh t€ ma con dam
bao cong bing x& hdi trong ti€p can dich vu giao théng
cdng cong.

Bangkok da chiing minh réng du tu ha tang via he la uu
tién hang dau dé cai thién walkability. Thanh phd dang né
lyc nang cdp 1.000km via hé dat chuén, lam phang, mé
rong va xda bd cac chudng ngai vat. Bay l1a budc di c¢d ban
nhung can thiét dé tao diéu kién cho ngusi di bo.

Hé théng cau bd hanh trén cao & Bangkok va dudng ngadm
& Tokyo cho thay Igi ich clia viéc tach biét ngudi di b va
giao théng co gidi, gilp ngudi di bdé an toan va thodi mai
han. Dac biét trong bdi canh giao théng hén hgp nhu & Viét
Nam, giai phap nay c6 thé rat hiéu qua.

Céc du an nhu First Avenue (Tokyo) va Tama Garden City
da tao moi trudng di bé hap dan bang cach tich hgp khong
gian xanh, nghé thuéat, dia diém vin hoa va thuong mai.
Diéu nay khuyén khich ngugdi dan di bo khéng chi vi muc
dich di lai ma con vi trdi nghiém tha vi trén dudng.

Du an “The Walking Project” & Mumbai thic ddy su tham
gia cla cong dong théng qua hoat dong “di bd khao séat”,
gilp ngudi dan va quan chuic cung danh gia thuc té va dé
xuét cai thién. Phudng phap nay dam bao cac giai phap
dap (ing nhu céu thuc su cla ngudi dan va tao ra sy dong
thuén trong qua trinh thyc hién.

Cudi cung, cac dé thj chau A da chung minh sy linh hoat
trong ap dung mé hinh TOD theo dac thu khu vuc. TOD
trung tam do thi (Tokyo) khac véi TOD ngoai 6 (Tama) hay
TOD két hgp vdi do thi khoa hoc (Tsukuba), du van dua
trén cac nguyén tic chung. Diéu nay cho thdy tdm quan
trong cia viéc diéu chinh mé hinh cho phu hgp véi béi
canh dia phuong.

4.3. Kha néng dp dung vao béi cidnh Viét Nam

Viét Nam c6 thé ap dung cac mé hinh khong gian di bo chat
lugng cao vao bdi canh cu thé clia minh thong qua nhiéu
cach tiép can sang tao va phiu hgp. Trude hét, can quy hoach
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theo dac thu cla tling ga, phan biét rd ga trung tdm (nhu Cat
Linh), ga trung gian va ga ngoai vi (nhu Phung Khoang) dé
c6 chién lugc phat trién phi hgp véi vi tri va vai trd ctia mai
ga trong hé thong.

Ha Noi c6 thé tan dung dac diém do thi nén véi mat do
dan cu cao va mang lugi dudng nhd day dac, phat trién mo
hinh tudng ty “kampung” cla Jakarta. Cac ngd nhé trong
khu dan cu c6 thé dugc cai tao thanh khéng gian than
thién véi ngudi di bo, két néi vGi cac ga metro, tao ra mang
luGi di b mao mach phuc vu céng déng.

Tudng tu ga Tokyo béo ton kién truc lich st, cac ga nhu
Cat Linh c6 thé két hop véi di san va van hoa do thi, két
ndi vGi cac khéng gian van hoa xung quanh nhu Hoc vién
Am nhac Quéc gia, Bdo tang Chién thang B52, tao nén
céc diém dén vian héa hap dan cho ngudi dan va du khach.

Trong diéu kién khi hau nhiét dgi cda Viét Nam, can ap
dung cac bién phéap thich tng véi khi h&du nhu hanh lang cé
mai che, dudng di bd cé cay xanh béng mat, va céc diém
nghi chan ¢6 mai che. Diéu nay gilup ngudi di bd tranh dugc
nang nong va mua, khuyén khich ho di b quanh nam.

Thay vi x6a bd hoan toan cac diém buén ban ty phat, chinh
quyén c6 thé tai td chic khong gian budn ban thanh cac
khu chg c6 t§ chiic gan ga nhu mé hinh First Avenue &
Tokyo. Diéu nay viia duy tri dugc van hda mua ban truyén
théng, viia dam bao trat tuy do thi va tao diém nhén thuong
mai cho khu vuc.

Hoc hdi tif Tama Garden City, Viét Nam c6 thé phat trién
nha & x& hoi gan véi TOD, uu tién bé tri nha & cho ngudi
thu nhap thap va trung binh trong pham vi di bé dén ga,
gitp ho ti€p can dé dang véi phuang tién giao théng cong
cong va gidm chi phi di lai.

Cudi cung, tuang tu Nhat Ban, Viét Nam can xay dung co
ché hap tac cong-tu dé thu hat khu vic tu nhan dau tu vao
phat trién TOD. Cac chinh sach uu dai vé thué, quyén phat
trién chuyén nhugng va cac cong cu tai chinh khac c6 thé
duoc ap dung dé khuyén khich cac nha dau tu tham gia vao
qué trinh phat trién do thj gan véi giao thong céng cong.

5. Pé xuat giai phap nang cao chat luong
khoéng gian di bo

5.1. Gigi phdp céi thién ha tdng via hé két néi nha ga
Cai thién chat lugng khong gian di bé tai diém TOD cén
bat dau bang nang cdp ha tang via hé. Chinh quyén cén
xac dinh viéc chinh trang tuyén dudng bo hanh dan téi ga
metro la nhiém vu trong tam.

Uu tién hang dAu |a lat lai via hé quanh ban kinh 500m méi
ga béng vat lieu phang, chdng tron va bén viing. Tai vi tri
I&n xudng via he, can xay dung d6c thoai cho ngudi khuyét
tat, ngudi cao tudi va ngudi sti dung xe lan, xe ddy tré em.

Di d&i hodc sap x&p lai chudng ngai vat nhu cot dién, hop
k§ thuat, bién quang cdo mot cach hé thdng, bd tri gon
gang khdng an ngi 16i di. Tai tuyén dudng cé luu lugng
giao théng thap, c6 thé ma rong via hé béng cach thu hep
lan dudng 6 t6.

Pé tao hiéu Ging lan tda, dy an cai tao via hé nén bat dau
vGi tuyén phé xung quanh ga cé méat doé ngudi di b cao
nhu Cat Linh - Hao Nam, Nguyén Trai, Quang Trung lam
hinh m4u.

5.2. Gigi phap x4 ly 1dn chiém va bdo dam an toan

Tinh trang I&n chiém via hé can dugc giai quyét kién quyét
nhung linh hoat. Chinh quyén dia phudng can phéi hgp véi
cong an, thanh tra giao théng dé ngin chan viéc bién via
hé nha ga thanh bai d6 xe hay chg coc. Giai téa can thuc
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hién thudng xuyén két hop vai tuyén truyén dé tang y thic
ngudi dan.

Quanh khu vuc ga, can l&p dat bién cdm diing db r6 rang
va ap dung ché tai phat nang déi vai trudng hgp gui xe tran
lan. Song song véi x{ Iy, c&n xay dung bai giti xe tap trung
gan ga véi muc phi hgp ly, thiét k& hién dai, an toan, quan
ly chuyén nghiép.

Dé&i vai hoat dong kinh doanh, cé thé quy hoach khu vuc
riéng cho ban hang, cach xa 16i di chinh. Khu vuc nay nén
dudc thiét k& hgp Iy, c6 day du tién nghi nhu mai che, dién
nudc, hé théng xu ly rac thai.

An toan cho ngudi di b6 |a uu tién hang dau. Tai giao 16 va
khu vuc trudc ga, can l&p dat bién bao gidm téc, go gidm
téc, son vach sang dudng ré rang. M&i ga nén co it nhat
mot vach qua dudng danh riéng cho ngudi di bd, cé den
tin hiéu riéng.

Tai khu vic c6 mat do giao théng cao, can can nhic xay
dung cau vuct hodc ham bo hanh tryc ti€p két noi hai bén
ga, thiét k& véi do doc hgp ly, c6 thang cudn hoic thang
may cho ngudi khuyét tat, ngudi gia va tré em. Khong gian
cdu vugt hay ham c6 thé tich hop véi hoat dong thuong mai
nho, nghé thuat dudng phd.

Hé théng chiéu sang day du tai 16i di bd quanh ga, dic biét
vao ban dém, gitip dam b&o an ninh. Bén chiéu sang nén
sl dung céng nghé tiét kiém nang luong, két hgp véi nang
lugng mat trai.

5.3. Gidi phdp tich hop cdc phuong thic giao théng
Tich hgp da phuong thic giao théng l1a yéu t6 then chot
dé nang cao hiéu qua cla hé théng TOD. Cén diéu chinh
mang Iudi xe buyt theo hudng hop ly hon, ¢é 19 trinh t6i
uu, tan sudt cao vao gid cao diém. Diém diing buyt nén
gan ngay cla ga, c6 thé thiét ké diém diing 16m vao via
hé truéc ga.

Khuyén khich phudng tién ca nhan phi co gidi nhu xe dap
b&ng cach I4p d&t gia dé xe dap an toan, c6 mai che ngay
tai ga. Mo hinh xe dap chia s& (bike sharing) c6 thé thi
diém tai mot s6 ga nhu Cét Linh, Thai Ha, Van Quan vdi
hé théng tram xe dap céng cdng, thanh toan qua Uing dung
di déng.

Péi véi khu vuc xa ga (2-3km), xem xét trién khai hé théng
xe dién mini hodc shuttle bus chay theo [ trinh vong tron,
k&t n6i khu dan cu, trudng hoc, bénh vién véi ga metro.
Nhing phuong tién nay nén cé gia cudc thap hoac mién
phi cho hanh khach c6 vé tau.

Hoc hdi kinh nghiém thiét k& tram trung chuyén da phuong
thic tai ga 16n nhu Yén Nghia, Ha Béng. Cac tram nay
nén két néi lién mach gidia tau dién, xe buyt, taxi va xe 6m
cong nghé, cé mai che, bién chi dan rd rang va tién ich
nhu ghé ngdi chd, khu vic ban vé tich hgp. Hé théng thanh
toan théng minh, cho phép sl dung mot loai vé hodc thé
cho nhiéu phuong tién.

5.4. Gidi phap diéu chinh quy hoach s dung dat theo
nguyén tic TOD

Quy hoach st dung dat c6 vai tro quyét dinh trong su thanh
céng clia m6 hinh TOD. Khong gian quanh nha ga can
dugc quy hoach lai theo huéng TOD dién hinh: S dung
dat hén hop, mat do cao va than thién véi ngudi di b.

Ha Noi can khuyén khich phat trién du an phic hgp gém
nha &, van phong, thugng mai, dich vu dan xen trong ban
kinh 500-800m quanh ga. Chinh sach uu dai vé thué, quy
hoach va thd tuc hanh chinh c6 thé ap dung dé thu hat nha
dau tu. Dy an nén uu tién thiét k€ khong gian md & tang
trét, tao hanh lang di b thong thoang.

Khu dét tréng hodc cong xudng cii gan ga cé thé chuyén déi
thanh khéng gian cong céng mdi nhu trung tdm thuong mai,
siéu thi, trudng hoc ho#c céng vién mini. Mi ga can danh
gia riéng biét dé co chién lugc phat trién phi hop véi dac thu.
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DPam bao cong bing xa hdi béng cach bg tri moét
ty 1& nhéat dinh nha & gid phai chang quanh ga
dé ngudi thu nhap trung binh-thap c6 diéu kién
sbng gan giao thdng cong cong. Chinh sach nha
& xa hoi, nha & cong nhan vién chic, nha & sinh
vién can 16ng ghép vao quy hoach tdng thé.

5.5. Giai phdp tao khéng gian céng céng
hap dan

Khéng gian céng cong chét lugng cao la yéu
t6 thiét yéu tao moi trudng di bd hdp dan. Xay
dung tuyén phd mau than thién cho ngudgi di
bo gan cac ga c6 thé tao hiéu tGing chuyén déi
tich cuc. Poan phé Cét Linh - Giang V6 c6 thé
céi tao thanh tuyén phé di bd vao cudi tuan,
vGi hoat ddng van hda, nghé thuat, am thuc.

B6 tri ghé da, diém nghi chan doc tuyén dudng
chinh. Tréng thém cay xanh tao bong mat, cai
thién chét lugng khong khi va canh quan. Mai
che, mai vom doc dudng thiét k& hai hoa vai kién
tric do thi, bao vé& ngudi di b khdi mua néng.

Lap dat hé théng bién chi dan di bo ré rang, thong
minh tai diém giao cat va quanh ga, cung cap
thong tin vé thdi gian di bo dén dia diém quan
trong gan do. Khuyén khich nghé si dutng phd,
sap sach luu dong hoat déng tai qung trudng
nhd trudc nha ga tao sinh khi cho khong gian.

T4 chuc su kién cdng dong dinh ky tai khong
gian quanh ga nhu héi chg, trién 1am nghé thuat,
biéu di&n am nhac dé thu hut ngudi dan va tao
vén héa gan bé véi khong gian cong cong. Ap
dung thiét ké sang tao nhu nghé thuat dudng
phd, son méat dudng trang tri, chiéu sang nghé
thuat dé tao ban sac riéng cho méi khu vuc ga.

Hé thdng wifi cdng cong mién phi, diém sac dién
thoai va tién ich cong nghé khac c6 thé tich hop
vao khdng gian cong cdng, dap tng nhu ciu xa
hoi s6 va thu hit thé hé tré. Tién ich nay két hap
véi (ing dung thong minh cung cép théng tin vé
lich trinh tau, xe buyt va dich vu lan cén.

6. K&t luan

Nghién cliu da danh gia chéat lugng khong gian di
b tai diém TOD tuyén dudng sét do thj Cat Linh -
Ha Bong va so sanh vdi kinh nghiém qudc té. Két
qué cho thdy méc du céac diém TOD & Ha Noi co
i thé vé méat do dan cu va chiic nang do thi da
dang nhung van con nhiéu han ché vé chét lugng
khéng gian di bd.

Khao sét tai ga Cat Linh va Phling Khoang cho
thdy ngudi di bd phai doi mat véi via hé bi lan

chiém, thi€u két ndi thuan tién véi phuang tién
giao thong khac va thiu khéng gian cong cong
chat lugng cao. Tuy nhién, cac ga nay clng c6
uu thé vé vi tri, ndm gén dich vu cong cong va
tién ich do6 thi.

TU kinh nghiém thanh cong cla Nhat Ban va
bai hoc tu Jakarta, Bangkok, Manila va Mumbai,
nghién ctu dé xudt nam nhom giai phap: (1)
Céi thién ha tang via hé; (2) X ly 1an chiém va
bédo dam an toan; (3) Tich hgp phudng thic giao
thong; (4) Diéu chinh quy hoach s( dung dét theo
nguyén tdc TOD; va (5) Tao khéng gian cong
cong hép dan.

Nang cao chéat lugng khéng gian di b tai diém
TOD khdng chi la van dé giao théng ma con la
chia khéa dé phat huy t6i da hiéu qua ctia hé
thdng dudng sat do thi va phat trién do thi bén
viing. Nhiing budc cai thién ti hdm nay sé gop
phan hinh thanh van hoa di b do thi trong tuong
lai, hudng t6i mét Ha Noi van minh, xanh, sach
va két ndi, noi giao thong cdng cong va di bo tré
thanh Iya chon hién nhién clia ngudi dan.
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