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Tóm�tắt
Xây�dựng�cơ�sở�dữ�liệu�địa�chính�theo�các�quy�chuẩn�quy�định.�Đảm�bảo�việc�

đăng�ký�đất�đai�và�cập�nhật�dữ�liệu�được�tiến�hành�đồng�thời,�liên�tục.�Cập�nhật�dữ�
liệu�thường�xuyên�là�một�hoạt�động�được�thực�hiện�cùng�với�việc�chỉnh�lý�hồ�sơ�địa�
chính.�Hiện�đại�hóa�hệ�thống�đăng�ký�đất�đai�trên�địa�bàn�huyện�Thường�Tín�thành�
phố�Hà�Nội�với�việc�triển�khai�một�hệ�thống�thông�tin�đất�đai�đạt�chuẩn�(LIS),�trên�cơ�
sở�đó�chi�nhánh�văn�phòng�đăng�ký�đất�đai�được�tăng�cường�về�nguồn�lực,�tiến�hành�
tin�học�hóa�quy�trình�đăng�ký�để�đảm�bảo�đăng�ký�nhanh�chóng,�hiệu�quả,�thuận�tiện.�
Xây�dựng�quy�trình�tổng�quát�cơ�sở�dữ�liệu.�Xây�dưng�cơ�sở�dữ�liệu�không�gian�địa�
chính�xã�Liên�Phương,�huyện�Thường�Tín�bằng�phần�mềm�MicroStation�V8i�được�08�
tờ�bản�đồ�địa�chính,�dữ�liệu�thuộc�tính�được�xây�dựng�bằng�phần�mềm�Excel�có�2.644�
hồ�sơ�thửa�đất�được�nhập,�liên�kết�dữ�liệu�thuộc�tính�và�dữ�liệu�không�gian�địa�chính�
bằng�Gcadas.�Cơ�sở�dữ�liệu�địa�chính�xã�Liên�Phương,�huyện�Thường�Tín�là�cơ�sở�
thống�kê�và�kiểm�kê�đất�đai,�giao�đất,�cho�thuê�đất,�đền�bù,�giải�phóng�mặt�bằng,�lập�
kế�hoạch,�quy�hoạch�quản�lý�và�sử�dụng�đất,�bảo�vệ�môi�trường�tại�địa�phương;�Kết�nối�
trên�mạng�để�khai�thác�và�sử�dụng,�đảm�bảo�sự�minh�bạch�trong�quản�lý�đất�đai,�là�tài�
liệu�cơ�sở�phục�vụ�cho�việc�quy�hoạch�sử�dụng�đất�theo�từng�giai�đoạn�của�xã,�huyện.

Từ�khóa:�Cơ�sở�dữ�liệu�quản�lý�đất�đai;�Cơ�sở�dữ�liệu�xã�Liên�Phương;�Huyện�
Thường�Tín.

Abstract
Building a database for land management in Lien Phuong commune,  

Thuong Tin district, Hanoi city
Build� cadastral� database� according� to� prescribed� standards.� Ensure� land�

registration� and� data� updates� are� carried� out� simultaneously� and� continuously.�
Regular�data�updating�is�an�activity�carried�out�along�with�cadastral�record�revision.�
Modernize� the� land� registration� system� in�Thuong�Tin�district,�Hanoi� city�with� the�
implementation� of� a� standard� land� information� system� (LIS),� based� on� which� the�
land� registration� o৽ce� branch� is� increased� strengthen� resources,� computerize� the�
registration� process� to� ensure� quick,� eৼective,� and� convenient� registration.� Build�
a�general� database�process.�Building� a� cadastral� spatial� database�of� Lien�Phuong�
commune,� Thuong� Tin� district� using� MicroStation� V8i� software� with� 08� cadastral�
map�sheets,�attribute�data�was�built�using�Excel�software�with�2,644�land�plot�records�
entered,�linking�attribute�data�and�cadastral�spatial�data�using�Gcadas.�The�cadastral�
database�of�Lien�Phuong�commune,�Thuong�Tin�district�is�the�basis�for�land�statistics�
and� inventory,� land� allocation,� land� lease,� compensation,� site� clearance,� planning,�
management,� and� use� planning� land� and� local� environmental� protection;� Connect�
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online�for�exploitation�and�use,�ensuring�transparency�in�land�management;�is�a�basic�
document�serving�land�use�planning�in�each�stage�of�communes�and�districts.

Keywords:� Land�management� database;� Lien� Phuong� database;� Thuong�Tin�
district.

*Tác�giả�liên�hệ,�Email:�donu201184@gmail.com 
DOI:�https://doi.org/10.63064/khtnmt.2024.574 

1.�Đặt�vấn�đề�

Đất� đai� là� nguồn� tài� nguyên� có� ý�
nghĩa�đặc�biệt�quan�trọng�trong�quá�trình�
phát�triển�bền�vững�của�mỗi�quốc�gia.�Nó�
cũng� là� yếu� tố�mang� tính�quyết�định� sự�
tồn�tại�và�phát�triển�của�con�người�và�các�
sinh�vật�khác�trên�trái�đất.�Đất�đai� là� tài�
sản�mãi�mãi�với� loài�người,� là�điều�kiện�
để� sinh� tồn,� là� tư� liệu� sản� xuất� cơ� bản�
trong�nông,�lâm�nghiệp.

Trong�quá�trình�đổi�mới�của�nước�ta,�
ngành�quản�lý�đất�đai�đã�đạt�được�những�
thành�tựu�quan�trọng,�góp�phần�thúc�đẩy�
kinh�tế�-�xã�hội,�củng�cố�quốc�phòng�an�
ninh,� hội� nhập� quốc� tế.� Đảng� và� Chính�
phủ�trong�thời�gian�qua�cũng�đã�ban�hành�
nhiều�văn�bản�quan�trọng�chỉ�đạo�về�công�
tác� xây� dựng� cơ� sở� dữ� liệu� (CSDL)� đất�
đai,� đặc� biệt�Nghị�Quyết� số� 19-NQ/TW�
ngày� 31/10/2012� của� Ban� chấp� hành�
Trung�ương�Đảng�khóa�XI�về�tiếp�tục�đổi�
mới�chính�sách,�pháp�luật�về�đất�đai�trong�
thời�kỳ�đẩy�mạnh�toàn�diện�công�cuộc�đổi�
mới,�tạo�nền�tảng�để�đến�năm�2020�nước�
ta�cơ�bản�trở�thành�nước�công�nghiệp�theo�
hướng�hiện�đại.�

Huyện� Thường� Tín,� thành� phố� Hà�
Nội�là�một�trong�những�địa�bàn�gặp�nhiều�
khó�khăn�trước�mục�tiêu�hoàn�thiện�CSDL�
đất�đai�do�nguồn�dữ�liệu�đăng�ký�hầu�hết�
còn� ở� dạng� giấy,� chưa�được� chuyển� đổi�
sang�dạng�số.

Trong� khi� đó,� số� lượng� giấy� chứng�
nhận� quyền� sử� dụng� đất� phải� sử� dụng�
phương� pháp� trích� đo� chiếm� tỷ� lệ� lớn,�
nên�việc�quản�lý�dữ�liệu�còn�manh�mún,�
phân�tán,�mỗi�khi�có�yêu�cầu�báo�cáo�tổng�
hợp� lại�mất� rất� nhiều� thời� gian,� dữ� liệu�
còn�thiếu�chính�xác.�Do�đó,�việc�thiết�lập�
CSDL�đất�là�vô�cùng�cần�thiết.

2.�Phương�pháp�nghiên�cứu

Khảo�sát,�quan�sát�thực�địa�giúp�cập�
nhật�và�xây�dựng�nguồn�CSDL.

Kết�hợp�phỏng�vấn�thông�qua�bộ�câu�
hỏi�mở�đối�với�người�sử�dụng�đất,�chính�
quyền�địa�phương�và�các�cấp�quản�lý�đất�
đai.�

Phương�pháp�xây�dựng�cơ�sở�dữ�liệu: 
Trên�cơ�sở�các�phần�mềm�của�hệ�thống�GIS�
như:�Mapinfo,�Acrview,�MicroStation�và�
Excel,�Gcads� tiến�hành�xây�dựng�CSDL�
không�gian,� dữ� liệu� thuộc� tính� từ� hồ� sơ�
địa�chính.

Phương� pháp� phân� tích,� thống� kê�
số�liệu:�Sử�dụng�các�chức�năng�của�phần�
mềm�ứng�dụng�GIS�và�các�phần�mềm�hỗ�
trợ�phân�tích,�thống�kê�nguồn�dữ�liệu�đã�
được�xây�dựng.

Phương�pháp�xây�dựng�bản�đồ:�Trên�
cơ� sở� phần� mềm� ứng� dụng� Gcads� tiến�
hành�xây�dựng�bản�đồ�đơn�tính;�Sau�đó,�
kết�hợp�giữa�chồng�xếp�hệ�thống�bản�đồ�
đơn� tính� kết� hợp� với� công� tác� cập� nhật�
thông�tin�xây�dựng�CSDL�địa�chính.
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3.�Kết�quả�nghiên�cứu

3.1.�Quy�trình�tổng�quát�xây�dựng�cơ�sở�dữ�liệu�[6]�

3.2.�Xây�dựng�cơ�sở�dữ�liệu�địa�chính
3.2.1.�Xây�dựng�dữ� liệu�không�gian�

địa�chính�
Xã�Liên�Phương�có�08�tờ�bản�đồ�địa�

chính�đất�thổ�cư,�tỷ�lệ�1/1000,�được�đánh�số�
từ�số�08�tới�số�15.�Tuy�nhiên�08�tờ�bản�đồ�số�
này�đều�đo�vẽ�từ�những�năm�2009,�đến�thời�
điểm�hiện� tại�đã�có�nhiều�biến�động�(tách�
thửa,�gộp�thửa,�đất�quy�hoạch,�mục�đích�sử�
dụng�đất�đã�thay�đổi�theo�Thông�tư�mới�của�
Bộ�Tài� nguyên� và�Môi� trường,…�mỗi� tờ�
bản�đồ�biến�động� trên�30�%�diện�tích�của�
tổng�diện�tích�trên�bản�đồ)�nhưng�vẫn�chưa�
được�chỉnh�lý�cập�nhật�trên�bản�đồ�số.

Sử� dụng� phần� mềm� MicroStation�
V8i,�Gcadas�để�biên�tập,�chỉnh�lý,�cập�nhật�
các�dữ�liệu�không�gian�cho�08�tờ�bản�đồ�
gốc�của�xã�Liên�Phương,�huyện�Thường�
Tín,�thành�phố�Hà�Nội. Chuẩn�hóa�CSDL�
bản�đồ�được�thực�hiện�theo�Điều�10�Thông�
tư�số�05/2017/TT-BTNMT�ngày�24�tháng�

4� năm� 2017;� Thông� tư� số� 75/2015/TT-
BTNMT�ngày�28�tháng�12�năm�2015�[6].�

Đối� tượng� là� dạng� vùng� dùng� lệnh�
polyline,�line�để�vẽ;

Đối�tượng�là�dạng�đường�dùng�lệnh�
line�để�vẽ;

Đối� tượng� là� dạng� điểm� dùng� lệnh�
point�để�vẽ;

Đối�tượng�là�dạng�chữ�dùng�lệnh�text�
để�vẽ.

Biên�tập�ranh�giới�thửa�đất�ở�level�10,�
ghi�chú�về� thửa�đất� level�13,�đường�giao�
thông� level� 23,� đường�bờ� nước� level� 31;�
Kênh,�mương,� rãnh� thoát� nước� level� 32;�
Điểm� tọa� độ� địa� chính,� điểm� khống� chế�
đo�vẽ,�điểm�trạm�đo�level�8;�Tên�sông,�hồ,�
ao,� suối,� kênh,�mương� level� 39;� Tên� địa�
danh,�cụm�dân�cư�level�48;�Chỉ�giới�đường�
quy�hoạch,�hành�lang�giao�thông�level�50;�
Trình�bày�khung�bản�đồ�level�63,…
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Hình�1:�Biên�tập,�chỉnh�lý�dữ�liệu�không�gian�tờ�số�09�bản�đồ�địa�chính�xã�Liên�Phương

3.2.2.�Xây�dựng�dữ�liệu�thuộc�tính�
Dữ�liệu�thuộc�tính�được�lấy�từ�kho�lưu�

trữ�của�Chi�nhánh�Văn�phòng�đăng�ký�đất�
đai�huyện�Thường�Tín,�thành�phố�Hà�Nội:�
Hồ�sơ�đăng�ký�cấp�giấy�chứng�nhận�quyền�
sử�dụng�đất,� sổ�mục�kê,� sổ�địa�chính,� sổ�
theo�dõi�biến�động�và�sổ�theo�dõi�cấp�giấy�
chứng� nhận� quyền� sử� dụng� đất.� Lấy� các�
thông� tin:� Đơn� đăng� ký� cấp� giấy� chứng�
nhận� quyền� sử� dụng� đất,� đơn� biến� động,�
căn�cước�công�dân�của�chủ�cũ�-�mới,�giấy�

chứng�nhận�quyền�sử�dụng�đất�cũ�-�mới,�
mã� vạch� của� giấy� chứng� nhận� quyền� sử�
dụng�đất,� người� ký� giấy,� số�vào� sổ,� thời�
hạn�sử�dụng,�nguồn�gốc�thửa�đất,...

Các�dữ� liệu� thuộc� tính� sau�khi� thu�
thập�được� tổ�chức�hệ� thống� lại� theo�các�
trường�(¿elds)�dữ�liệu�và�tại�mỗi�hàng�ghi�
thông�tin�thuộc�tính�chi�tiết�của�mỗi�thửa�
đất.�Các�thông�tin�được�biên�tập�theo�hệ�
thống�các�trường�như�sau:�
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Nhập�được�2.644�thửa�đất�có�thông�tin�thuộc�tính�như�trên�của�08�tờ�bản�đồ�địa�
chính�xã�Liên�Phương�huyện�Thường�Tín�trên�phần�mềm�Microsoft�Excel.
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Hình�2:�Dữ�liệu�thuộc�tính
3.3.�Tích�hợp�cơ�sở�dữ�liệu�địa�chính

Sử�dụng�phần�mềm�Gcadas�để�liên�kết�dữ�liệu�không�gian�và�dữ�liệu�thuộc�tính�xã�
Liên�Phương,�huyện�Thường�Tín,�thành�phố�Hà�Nội.

Hình�3:�Tích�hợp�dữ�liệu�không�gian�và�dữ�liệu�thuộc�tính
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Hình�4:�Bảng�dữ�liệu�thuộc�tính�
*�Ưu�điểm
Giúp�cho�công�tác�quản�lý�đất�đai�của�

xã�được�thực�hiện�một�cách�nhanh�chóng,�
chính� xác� và� đầy� đủ� thông� tin.�Dễ� dàng�
lập� được� các� loại� sổ:� Sổ�mục� kê,� sổ� địa�
chính,…�thông�tin�được�thể�hiện�dưới�dạng�
sổ�sách,�báo�cáo,�hình�ảnh,�bản�đồ,…[6].�

Tạo� hiệu� quả� trong� việc� sử� dụng�
nguồn�nhân�lực,� tiết�kiệm�được�thời�gian�
và�giảm�bớt�được�khối�lượng�lớn�giấy�tờ�
sổ�sách�trong�việc�lưu�trữ�thông�tin�đất�[6].�

Làm�cơ�sở�thống�kê�và�kiểm�kê�đất�
đai,� giao� đất,� cho� thuê� đất,� đền� bù,� giải�
phóng�mặt�bằng,�lập�kế�hoạch,�quy�hoạch�
quản�lý�và�sử�dụng�đất,�bảo�vệ�môi�trường�
tại�địa�phương.

Xây�dựng�CSDL�đất�đai,�kết�nối�trên�
mạng�để�khai�thác�và�sử�dụng,�đảm�bảo�sự�
minh�bạch�trong�quản�lý�đất�đai.

Là� tài� liệu� cơ� sở� phục� vụ� cho� việc�
hoạch� định� chính� sách� kinh� tế� -� xã� hội�
trên�địa�bàn�huyện�(khảo�sát�thiết�kế�các�
công� trình� giao� thông,� các� khu� du� lịch,�
khu�công�nghiệp,...).�

Phục� vụ� công� tác� cấp� lần� đầu,� cấp�
đổi�Giấy�chứng�nhận,�lập�hồ�sơ�địa�chính�
theo� Luật� Đất� đai� năm� 2013;� Thông� tư�
số�23/2014/TT-BTNMT�ngày�19�tháng�5�
năm�2014�quy�định�về�Giấy�chứng�nhận�
quyền� sử�dụng�đất,�quyền�sở�hữu�nhà�ở�
và�tài�sản�khác�gắn�liền�với�đất;�Thông�tư�
số�24/2014/TT-BTNMT�ngày�19�tháng�5�
năm�2014�quy�định�về�hồ�sơ�địa�chính.

*�Nhược�điểm
Rủi�ro�mất�dữ�liệu�quản�lý�trên�phần�

mềm� là� khá� cao,� vì� các� dữ� liệu� quản� lý�
hồ�sơ�địa�chính�được�quản� lý�hoàn� toàn�
trên�máy�tính,�khi�máy�tính�bị�hỏng�hay�bị�
virus�các�dữ�liệu�sẽ�bị�mất.

4.�Kết�luận

Từ�kho�dữ�liệu�lưu�trữ�của�Chi�nhánh�
Văn�phòng�đăng�ký�đất�đai�huyện�Thường�
Tín,�nhóm� tác� giả�xây�dựng�được� 2.644�
hồ�sơ�thuộc�tính�xã�Liên�Phương,�huyện�
Thường�Tín�về�số�tờ,�số�thửa,�địa�chỉ�thửa�
đất,�diện�tích,�mục�đích�sử�dụng,�chủ�hộ�
cũ�-�mới,�số�căn�cước�công�dân,�ngày�cấp,�
nơi�cấp,�địa�chỉ,�mã�vạch�của�giấy�chứng�
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nhận� quyền� sử� dụng� đất,� ngày� vào� sổ,�
số� vào� sổ,� người� ký� giấy,� loại� đơn,� loại�
giấy�tờ,�thời�hạn�sử�dụng,�nguồn�gốc�hình�
thành,…�Biên� tập�chỉnh�lý�08�tờ�bản�đồ�
địa�chính�đất�thổ�tỷ�lệ�1/1000�của�xã�Liên�
Phương,� huyện� Thường� Tín,� thành� phố�
Hà�Nội.

TÀI�LIỆU�THAM�KHẢO
[1].� Đỗ� Trung� Tuấn� (2007).�Cơ� sở� dữ�

liệu.�Đại�học�Quốc�gia�Hà�Nội.
[2].� Phạm� Hồng� Thắng� (2011).� Quy�

trình�xây�dựng�cơ�sở�dữ�liệu�địa�chính. Trung 
tâm�cơ�sở�dữ�liệu�và�hệ�thống�thông�tin.

[3].�Đỗ�Đức�Đôi�(2012).�Cơ�sở�dữ�liệu�
đất�đai�đa�mục�tiêu�-�thực�trạng�và�giải�pháp. 
Trung�tâm�lưu�trữ�và�thông�tin�đất�đai.�

[4].� Hướng� dẫn� sử� dụng� phần� mềm�
MicroStation�V8i.

[5].� Hướng� dẫn� sử� dụng� phần� mềm�
Gcadas.

[6].� Đỗ� Thị� Nụ,� Nguyễn� Thị� Thảo�
(2022). Nghiên� cứu� ứng� dụng� phần� mềm�
Vilis2.0�xây�dựng�cơ�sở�dữ�liệu�địa�chính�số�
xã�Công�Thành,�huyện�Yên�Thành,�tỉnh�Nghệ�
An.� Tạp� chí� Khoa� học� Tài� nguyên� và�Môi�
trường.�Số�40,�3/2022.
BBT�nhận�bài:�14/3/2024;�Phản�biện�xong:�
19/3/2024;�Chấp�nhận�đăng:�28/3/2024


