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HOANTHIEN CHINHSACHTHUE ,
D01 V61 DAT DAI, NANG CAO HIEU QUA SU DUNG DAT

LE XUAN TRUONG, NGUYEN DINH CHIEN

Bai bdo khdi qudt cdc két qua dat dugc va nhiing han ché, bét cdp cda chinh sdch thué déi véi

ddt dai sau 10 ndm thuc hién Nghi quyét s6'19-NQ/TW ciia Ban Chdp hanh Trung uong khéa X1 vé
“Tiép tuc d6i méi chinh sdch, phdp ludt vé ddt dai trong théi ky ddy manh toan dién cong cudc doi
méi, tao nén tang dé dén ndm 2020 nu'dc ta ca ban tré thanh nuéc cong nghiép theo huéng hién
dai”, Trén co sé dé, nhom tdc gid dé xudt dinh hudng va gidi phdp hodn thién chinh sdch thué déi
véi ddt dai dé thiic ddy sir dung dat tiét kiém, nding cao hiéu qua si dung ddt va gép phdn dam

bdo cong bdng xa hoi.

Tir khda: Chinh sdch thué, ddt dai, hiéu qud, st dung ddt

COMPLETING TAX POLICIES ON LAND TO IMPROVE LAND
USE EFFICIENCY
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The article summarizes the achieved results and
limitations and inadequacies of the tax policy on
land after 10 years of implementing Resolution
No. 19-NQ/TW of the XI Central Committee on
“Continue to reform policies and laws on land in the
period of comprehensive promotion of renovation,
laying the foundation for our country to basically
become a modern industrialized country by 2020”.
On that basis, the authors propose orientations and
solutions to improve tax policies for land to improve
land use efficiency and contribute to social justice.
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Chinh sach thué déi véi dat dai & Viét Nam

Bén canh mot s6 khoan thu tryc tiép vao dat dai
nhu thu tién st dung dat, tién thué dat, chinh sach
thué doi v6i dat dai ctia Viét Nam hién hanh bao gom:
(i) Thu€ st dung dat nong nghiép; (ii) Thué st dung
dat phi néng nghiép; (iii) Thu€ thu nhap d6i véi thu
nhap tir chuyén quyén st dung dat caa doanh nghiép
(DN) va cua ca nhan (la mdt phan cua thu nhép tw

chuyén nhuong bat dong san (BDS). Cu thé nhw sau:

Thu€ str dung dédt nong nghiép hién hanh thuc
hién theo Luat Thué€ st dung dat néng nghiép sd
23/L-CTN do Qudc hoi khoa IX, ky hop th ba ban
hanh ngay 10/07/1993. Theo d¢, thué€ sit dung dat
ndéng nghiép thu hang nam ddi vdi cac t8 chiic, ¢4
nhan duoc Nha nuwdc giao dat d€ st dung vao hoat
dong san xuat nong nghiép. Thuc hién chu truong
x0a ddi giam ngheo ctia Dang va Nha nuéc, dong thoi
khuyén khich, hd tro nong dan phat trién san xuat
ndng nghiép, Qudc hoi da thdong qua cac nghi quyét
vé mién, gidam thué st dung dat nong nghiép cho
ho nong dan va cac d6i twong san xuat ndng nghiép
khac ttr ndam 2001. Ngay 17/06/2003, Qudc hoi khoa XI
da ban hanh Nghi quyét s§ 15/2003/QH11 vé mién,
giam thué€ stt dung dat nong nghiép tir ndm 2003
dén nam 2010. Ngay 24/11/2010, Qudc hoi khoa XII
da ban hanh Nghi quyét s§ 55/2010/QH12 vé mién,
giam thué st dung dat nong nghiép tir 01/01/2011 dén
hét 31/12/2020 cho hau hét cac ddi tuong ndp thué
str dung dat nong nghiép. Ngay 10/6/2020, Qudc hoi
khoéa XIV thong qua Nghi quyét 107/2020/QH14 vé
kéo dai thoi han mién thué str dung dat ndong nghiép
dén hét ngay 31/12/2025.

Ngay 17/6/2010, tai ky hop thtt 7, Qudc héi Khoa XII
da théng qua Luat Thué st dung dat phi nong nghiép
thay cho Phép lénh Thué Nha dat va cé hiéu luwc tie
ngay 01/01/2012. Thué sit dung dat phi ndng nghiép
duoc tinh dya trén hai cdn ¢ tinh thué'la gia tinh thué
va thué'suat. Gia tinh thué dat dwoc xac dinh bang dién
tich d&t tinh thué nhan véi gia ctia 1m2 dat, trong doé:
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BANG: SO THU TU THUE DAT DAI G VIET NAM GIAI DPOAN 2016-2020 (ty déng)

Nam
STT Khoan thu
2016 2017 2018
1 Thus s dung dat 63,6 0,156 0,085
nong nghiép
o [Thuéstrdungdat ... 36 4956
phi ndng nghiép
g Ihuéthumhapti . ) 105 9.661
quyén st dung dat
T6ng 4.087 2.638,756 10.156,685

dién tich dat tinh thué'la dién tich dat thuce t€ st dung;
Gia cua 1m2 dét la gia dat theo muc dich st dung do
UBND tinh, thanh phd truc thudc trung wong quy dinh
va dugc 6n dinh theo chu ky 5 nam. Thué suét thué st
dung déat phi ndong nghiép la bi€u thué'liy tién voi cac
muc thué sudt 0,03%; 0,07% va 0,15% twong tng véi
phén dién tich trong han muc, vuot tir trén 1 [an dén 3
lan han mtc va trén 3 [an han mtc dat ¢. Riéng dat 1an
chiém ap dung thué sudt 0,2%.

Déi véi thu nhép la quyén st dung dat ctia ca nhén,
ho gia dinh, Luat Thu€ thu nhap ca nhan (TNCN) s&
04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 (duoc stra d6i, bd sung
theo Luat s§ 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012) quy dinh
khoan thu nhap tir nhén thira k€, qua tang la ching
khoan, phéan vén trong cac td chirc kinh té, co so kinh
doanh, bat déng san va tai san khac phai dang ky
s0 hitu hodc dang ky stt dung la thu nhap chiu thué
TNCN. Phéan thu nhép tir nhan thtra k€, nhan qua
tang cta ca nhan vuot trén 10 triéu déng/lan thi phai
chiu thué€ TNCN ¢ mtec thué sudt 10%. Tuy nhién, thu
nhép tir nhan thira k€, qua tdng 1a BDS gitta vo véi
chong; cha dé, me dé véi con dé; cha nudi, me nudi
véi con nudi; cha chong, me chdng véi con dau; cha
vQ, me vQ vGi con ré&; 6ng noi, ba ndi voi chau noi; dng
ngoai, ba ngoai v6i chau ngoai; anh, chi, em rudt voi
nhau la thu nhap duoc mién thué TNCN.

Theo Luat Thué TNCN sd 04/2007/QH12 ngay
21/11/2007 thi thu nhép tir chuyén nhuong quyén st
dung dat ciia ca nhan thuéc nhém thu nhép tir chuyén
nhuwong BDS va phai nép theo mttc thué sudt 2% tinh
trén gid chuyén nhuong. Tuy vay, mot s6 truong hop
sau day duoc mién thué TNCN d8i véi thu nhap ti
chuyén nhuwong BDS: Thu nhép tit chuyén nhuong
BDS gitra vo v6i chong; cha dé, me dé vdi con dé; cha
nudi, me nudi voi con nudi; cha chong, me chong véi
con dau; b6 vo, me vo voi con 1€; 6ng ndi, ba noi voi
chau ndi; 6ng ngoai, ba ngoai voi chau ngoai; anh chi
em rudt voi nhau; thu nhép tir chuyén nhuong nha 6,
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quyeén st dung dat o va tai san
gan lién véi dat ¢ ctia cd nhan
trong truong hop nguoi chuyén

2019 2020 ,
nhwong chi c6 duy nhat mot nha
0,108 0,128 0, quyén st dung dat o tai Viét
Nam (da c¢6 quyén str dung dat

5437 5501 tte 183 ngay trd 1én).

D6i v6i DN, thu nhép tu
13.592 15451 chuyén quyén st dung dat la
14135808 16.001,228 MOt bo phan cua thu nhap tir
Nguén: TingaucTheé~ chuyén nhuong BDS. D46i véi

DN chuyén kinh doanh BDS thi
day la thu nhép tit hoat dong
san xuat, kinh doanh. D6i v6i cac DN khong chuyén
kinh doanh BDS thi day la mot trong nhitng khoan
thu nhap khac chiu thué TNDN. Thu nhép tir chuyén
nhuong BDS ctia DN duoc 4p dung thué sudt phd
thong (20%) va khong duoc wu dai thué.
Két qua dat dugc cta chinh sach thué
déi véi dat dai caa Viét Nam thai gian qua

Chinh sach thué déi véi dat dai ¢ Viét Nam thoi
gian qua da dat mot s6 két qua gom:

Thit nhit, chinh sach thué€ doi véi dat dai da ting
bwdc deoc hoan thién, da dong gdp tich cue cho phat
trién kinh t&, gop phan gitt vitng én dinh chinh tri,
dam bao an sinh xa hoi; da xéa bo sy phan biét gitta
nha dau tu trong nudc va nude ngoai trong viéc tiép
can dat dai.

Thit hai, chinh sach thué& d6i véi dat dai nhin chung
da bao quat duoc cac ddi twong va kha nang diéu tiét
lién quan dén hoat dong st dung dat cia nguoi sw
dung dat.

Thir ba, chinh sach thué déi véi dat dai ¢ Viét Nam
da goép phan huy dong nguodn thu cho NSNN.

Bang s0 liéu trén cho thdy, d6i voi tiing khoan thu
¢6 nhiing su bién déng khéc nhau, tuy nhién nhin
tong thé va sd liéu tong hop cd thé thay, cac khoan thu
vé thué dat dai ¢ Viét Nam da c6 su gia tang dang ké
trong giai doan 2016 dén 2020. Theo d¢, tong s6 thu
ctia cac khoan néu trén nam 2016 1a 4.087 ty dong thi
dén nam 2020 da dat 16.001,228 ty dong, tang khoang
4 Tan so véi nam 2016.

Thit tw, chinh sach thué dat dai da gop phan quan
ly, kiém soat tai san la quyén st dung dat trong dan cu.

Thit ndm, chinh sach thué€ d6i véi dat dai cing da
g6p phan khic phuc budc dau tinh trang st dung
dat manh mun, tao tién dé cho viéc st dung dat co
hiéu qua. Qua trinh van dong cta dat da duoc dich
chuyén theo hudng tir nguoi sit dung kém hiéu qua



sang nguoi st dung c6 hiéu qua hon. Dién tich dat
dang str dung phéan tan duoc tich ty, tap trung dé€ cé
thé ap dung cac thanh tuu khoa hoc ky thuét vao san
xudt, tao ra ngay cang nhiéu noéng san hang hoa va
dat dai da dang.

Thit sdu, chinh sach thué dat dai da gép phan dam
bao cong bang xa hdi. Quy dat dai dugc phan bs cho
cac déi tuong st dung khac nhau, & cac vung, vi tri
khac nhau, dién tich 16n nho khac nhau. Viéc diéu tiét
bang chinh séch thué va cac khoan nghia vu tai chinh
khac d6i véi dét dai c6 tinh dén kha néng sinh lgi cta
dat, mic do6 dau tu cua Nha nuwdc vao dat, vi tri, khu
vuce ciia dién tich dat, muc tiéu st dung déat... phan nao
da tao ra sy cong bang gitta cac ddi tuong st dung dat
trong viéc déng gop phéan thué cho Nha nuwde.

Mét sé han ché, bat cap cta chinh sach thué
ddi vai dat dai ctia Viét Nam

Bén canh cac két qua dat dugc, chinh sach thué déi
véi dat dai cua Viet Nam van con mot s6 han ché, bat
cap. Cu thé:

Mt Ia, chinh sich thué danh vao dat dai con mot
s6 quy dinh chua phit hop véi thuc tién, dan dén chua
khuyén khich st dung dat tiét kiém, hiéu qua va ngan
ngtra hién twong dau co dat dai, anh hudong dén qua
trinh thuc thi chinh sach thué ciing nhw anh huong
dén muc tiéu ban hanh chinh sach thué. Nguon luc
vé dat dai chwa dwgc khai thac va phat huy day dua
dé€ tro thanh ngu6n noi lyc quan trong, phuc vu phat
trién kinh té€ - xa hoi cua dat nwde, anh huwong dén
ngudn thu ngan sach nha nuéc (NSNN) va muc dich
st dung dat hiéu qua (S6 thu thué€ st dung dat phi
ndng nghiép hang ndm chiém ty trong qua nho trong
tong thu NSNN (chwa t6i 0,04%), chua twong xing
véi kha nang mang lai s6 thu caa khu vuc nay).

Hai la, cic chinh sach thué déi véi dat dai chua
thé hién duoc nguyén tac phan phdi dia to gitta nguoi
st dung dat va nguoi so hitu. Chinh sach thué chua
diéu tiét hop ly phan gia tri ting thém caa dat do Nha
nudc dau tu co sé ha tang, quy hoach khu thuong
mai, do thi, dan dén that thu NSNN, nhat la phaén loi
ich do dau tu céng tao ra & cac khu vuee d6 thi.

Ba la, chinh sach thué sit dung dat chua thong nhat
gitta dat nong nghiép va dat phi nong nghiép. S8 thu
ttr thué€ str dung dat phi nong nghiép con thap, chua
twong xting voi tiém nang.

Bén la, chinh sach thué d6i véi thu nhap tir chuyén
quyén str dung dét con nhiéu bat cap. Cu thé:

- Luat Thu€ TNCN chua déanh thué'liy tién déi voi
thu nhap tir chuyén nhwong BDS va ciing chuwa phan
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biét mtrc d§ diéu tiét theo thoi gian nam gitr BDS, dan
dén tinh trang déau co va "bong bong" thi treong BDS
hoanh hanh va gay that thu cho NSNN.

- Gi4 dung d€ xac dinh gia chuyén nhuong BDS
hay doanh thu tit chuyén nhuwong BDS dua vao
gia chuyén nhuong thuc t&€ theo hop dong chuyén
nhuwong, nhung khong dwgc thap hon gia dat tai bang
gia dat do UBND tinh, thanh phé trec thudc Trung
wong quy dinh. Tuy vay, trén thyc t&€ hién nay, gia
d4t do UBND cap tinh quy dinh thuong thap hon rat
nhiéu so véi gia thuc t€ giao dich trén thi truong. Do
vay, rat nhiéu treong hop nguoi ndp thué thuc hién
khai bdo gia chuyén nhuwong trén hop dong thdp hon
nhiéu so véi gia giao dich thuc t€, chi ngang hodc cao
hon mét it so véi gia do UBND cdp tinh quy dinh.

- Dién mién thué TNCN d6i véi thu nhap ti
chuyén nhuwong BDS (trong d6 phéan chu yéu la quyén
str dung dat) con kha rong va khong ap dung ngudng
thu nhap d& mién thué nén khong dam bao cong bang
trong diéu tiét va thu hep co s6 thué TNCN.

Giai phap hoan thién chinh sach thué déi véi dat dai

Nhim hoan thién chinh sach thué d6i véi dat dai,
thtc day st dung dat tiét kiém va nang cao hiéu qua
str dung dat & Viét Nam, nhom téc gia bai viét dé xuat
mét s giai phap gom:

Mot la, diéu chinh pham vi diéu chinh va d6i twong
mién thué st dung dat theo phwong cham nguoi cd
quyeén st dung hodc thuce t€ st dung phai ¢6 nghia vu
ndp thué. Cu thé nhu sau:

- Nghién cttu thu hep déi twong khong chiu thué
st dung dat phi néng nghiép. Theo d6, trong thoi gian
t61, nén xem xét loai bd khoi ddi twong khong chiu
thué mét s6 treong hop nhu: Céc co s6 kinh doanh
thudc linh vuce xa héi hoa (gido duc, y té€, van hda, thé
thao, moi truong), boi 1€, nhitng co sé kinh doanh nay
da thudc ddi twong wu dai rat cao vé thué thu nhap
DN (¢ murc thué€ suat 10% so voi thué sudt phd thong
la 20%). Thém vao do, trong thuce t€ kha nhiéu co so
thudc linh vuc nay chi st dung mét phan dat duoc
giao vao muc dich xa hoi hda, mot phan dat con lai
dweoc st dung cho cac muc dich kinh doanh khac.

- Vé mién thué st dung dat nong nghiép: Tt nay
dén hét nam 2025 sé tiép tuc thwec hién mién thué
doi véi phan 16n cac doi tugng stt dung dét nong
nghiép theo Nghi quyét s6 107/2020/QH14 ctia Qudc
hoi khoa XIV. Sau d6, can nghién cttu khong tiép
tuc mién thué st dung dat nong nghiép. Boi 18, y
twong mién thué st dung dat nong nghiép dé ho tro
cho nguoi néng dan 1a hop ly trong diéu kién nhitng
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nam dau thue hién cdng nghiép hoa con khoé khan,
chwa 6 nén nong nghiép hién dai va san xudt néng
nghiép chiu anh hwong nhiéu béi diéu kién tu nhién.
Tuy vay, sau 20 ndm thwe hién chinh sach nay, diéu
kién kinh t€ dat nuwdc da thay d6i, nén san xuat nong
nghiép ctia chiing ta cling thay d6i. Nhitng diéu kién
dan dén can mién thué st dung dat nong nghiép
cling thay déi. Nhiing thay doi ddng chu y la: (i) Nén
san xudt nong nghiép Viét Nam da ting budc duoc
hién dai hda va ttng dung cong nghé cao; (ii) Pa ting
budc hudng dén san xuat ndong nghiép hang hoa trén
co soO tich tu dat theo nhu cau tu than ctia dan cu
nong thon véi mot bo phan ngwoi dan théa thuan
hoan d6i dat dé€ hinh thanh nhitng canh déng mau
16m, san xudt ndng nghiép chuyén canh; (iii) Da xuét
hién tinh trang b hoang d&t nong nghiép & méot bo
phan nong dan do luc luwong lao dong ndng nghiép
di lam cac cong viéc khéac. Diéu nay cho thay, can
diéu chinh chinh sdch mién thué st dung dat néng
nghiép cho phut hop véi diéu kién méi d€ thuc ddy
st dung dat nong nghiép tiét kiém, hiéu qua, tranh
lang phi ngudn lwc ddt dai. Theo d6, sau ndm 2025,
khong nén mién thué st dung dat nong nghiép dai
tra, ma chuyén sang mién thué st dung dat nong
nghiép ddi v6i nhitng dia ban kinh t& - xa hoi dac
biét kho khdn; giam thué€ st dung dat nong nghiép
cho dia ban kinh t& - xa hoi khé khan.

Hai la, d6i v6i thué siv dung dat nong nghiép, nén
chuyén ttr hé théng tinh thué can c vao dién tich dat
(ha), hang dat va dinh sudt thué tinh bang kg thoc/
ha (d6i véi dat trong cay hang nam, dat c6 mat nude
nudi trong thuy san; dat trong cay lau nam; dat an
qua hang ndm trong trén dat trong cay lau ndm) va
tinh theo ty 1& % trén gi4 tri san luong khai thac doi
véi dat trong cay 1au nam thu hoach mét lan sang hé
théng tinh thué can c vao gid tinh thué va thué suat.
Cu thé nhu sau:

Cian ¢ vao diéu kién thuc tién & Viét Nam vé co
sO dit liéu va diéu kién ky thuat ma lya chon ap dung
mot trong nhitng mo6 hinh va phwong phap xac dinh
gia dat nong nghiép s€ trinh bay sau day.

C6 hai nhom mo hinh x4c dinh gid dat san xuét
néng nghiép bao gom: (i) Cac md hinh sy phu hop
don 1é phi khong gian; va (ii) Cac mo hinh sy phtt hop
don Ié khong gian.

Trong mo6i nhém mo hinh trén lai gdm hai phuong
phép la: (i) Pinh gia dwa trén dac tinh cua dat; va (ii)
Dinh gia dua trén chat lwong dat. Dong thoi, véi moi
phuong phap cu thé cach xéc dinh lai duoc chia nho
theo ting treong hop cu thé: (i) Co s6 ngudn luc tinh
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va su s&n c6 cta dat tinh; (ii) Co s6 ngudn luc dong
va sy s&n cé cta dat tinh; (iii) Co s6 nguén luc dong
va su sin co cua dat dong (David G. Rossiter, 1996).
Chéng han nhu, theo phuong phéap dinh gia dat
duya trén dac tinh cta dét thi viéc xac dinh gia dat
dwoc thuc hién boi ham s6 véi mot bd tir a dén n dac
tinh cua dat {LC},
vi LMU vé su phu hop cta S

dwogc do lwong cho dién tich don
oot dién tich don vi
ddi véi mdi loai dién tich dat dwoc st dung LUT nhu
sau: StmuLut = fLut({LCimu).

Cbng thirc trén chi ra ring, ham s8 fLuT ma dua
vao d6 su san co duoc xac dinh dwa trén loai dién tich
dat duogc st dung, va mot bo dac tinh dat dwoc do
luwong cho viéc dinh gia mét don vi dién tich dét cu
thé, sao cho su san c6 cua dat d6i voi mot loai dién
tich dat duoc sit dung LUT trén mét don vi LMU. S
duoc st dung dé€ dién ta mot quy mo riéng biét hodc
da duoc phan loai, chéng han nhu, theo khung dinh
gia dat ctia TO chiic Luong thuc thé giéi (FAO), theo
dé, mdi dién tich dwoc coi 1a phtt hop cho mot muc
dich sit dung dat nhat dinh duoc xép theo bd 5 s6 S
€ {S1, S2, S3, N1, N2} = {Phu hop rat cao, kha phu
hop, pht hop trung binh, khéng phtt hop vi nhiing ly
do kinh té& khong phu hop vi ly do vat ly}.

Thué suét thué st dung dat nong nghiép can xac
dinh thap hon nhiéu so véi thué sudt thué€ st dung
dat phi nong nghiép. Mtec thué suat thué st dung dat
néng nghiép sé duoc x4c dinh sao cho nghia vu thué
xac dinh theo cdn ctt méi twong dong véi nghia vu
thué xac dinh theo phuong phap cii. Tuy nhién, cach
xac dinh nghia vu thué stt dung d4t néng nghiép theo
can ¢ mdi sé don gian hon trong tinh toan, khong
ton kém chi phi va thoi gian cho xac dinh murc thué.

Ba la, trong thoi gian t6i van ké thira can ct tinh
thué st dung dat phi ndong nghiép hién nay 1a gia tinh
thué va thué sudt, tuy nhién, can c6 nhiing thay déi
quan trong ca vé cach thirc gia tinh thué va co so xac
dinh mtc thué sudt lay tién. Cu thé nhuw sau:

- Méc du, cac phuong phap xac dinh gia dét ctia
Viét Nam la twong dong véi cac phwong phap ma cac
nudc trén thé gidi ap dung nhung trén thuece t€ gia dat
do UBND cép tinh ban hanh van qua khéc so véi gia
thi truong. Nghich ly nay la do khung gid dat cua
Chinh phu duoc xac dinh véi chu ky 5 nam la qua dai,
khong theo kip su bién dong ctia thi treong. Diéu nay
dan dén khung gia dat cd dinh trong thoi gian dai,
khong phtt hop véi nguyén tic gid phd bién trén thi
truong. D& khic phuc tinh trang trén, can nghién cttu
stra d6i, chinh séch x4c dinh gid dat nhu sau:

+ Xem xét bai bo khung gia dat do Chinh phu quy



dinh, diéu chinh rat ngan ky cong bd Bang gia dat
nhdm dam bao nguyén tic phit hop véi gia dat phd
bién trén thi truong. Cac tinh, thanh phd ty xac dinh
gia dat theo quy dinh cta phap luat dam bao nguyén
téc phu hop véi gia dat phd bién trén thi treong.

+ Thu hep pham vi cac treong hop 4p dung bang
gia dat va md rong cac truong hop ap dung mic gid
theo phwong phap hé s6 diéu chinh gia dat.

+ Stra doi quy trinh xac dinh gia dat d€ dam bao
tinh khach quan trong qud trinh t6 chtic dinh gia dat,
tao co ché va diéu kién d€ nang cao vai tro cua cac td
chtic dinh gia doc lap trong xay dung gia dat.

+ Hoan thién co s& di liéu thong tin vé gid ca thi
treong BDS trén co so két ndi tat ca dir liéu caa cac
co quan nha nudc co lién quan theo huwdéng tng dung
cong nghé thong tin hién dai va internet.

- C6 céc van dé co ban can diéu chinh vé thué sudt
thué st dung dat phi néng nghiép:

Thit nhdt, diéu chinh tang muc thué suét thué st
dung dat phi nong nghiép. Mtic thu€ suat hién hanh
(0,03%; 0,07% va 0,15%) la qua thap khong khuyén
khich str dung dét, khong gdp phéan han ché dau co dat.
Tt thuc tién cac nudc cho thay, tuy theo diéu kién cu
thé cia mot qudc gia ma mike thué tai san ndi chung va
thué st dung dat noi riéng duoc lya chon khac nhau.
Tuy nhién, khi lwra chon co s¢ thué'la gia tri dat thi thué
sudt thuong tir khoang 0,1% dén 3%. Can ctt vao diéu
kién thyc tién Viét Nam, ching t6i cho rang, cac mtrc
thué'suat Iy tién cua Viét Nam nén diéu chinh sao cho
mtec ting s6 thu khoang tir 6 dén 8 lan so v6i hién nay,
tirc 1a cdc mitc thué suat 0,2%; 0,4% va 0,6%.

Thit hai, chuyén d6i biéu thué lay tién trén han
muc sit dung hién hanh sang hé théng biéu thué lay
tién theo gia dat. Theo d6, trén co sd khao sat, diéu tra
sé xac dinh gia tri trung binh ctia quyén st dung dat ¢
ma mdi tang 16p dan cu trong xa hoi nam gitt d€ xac
dinh ngudng gid tri dat tuong tng véi cdc mic thué
sudt liiy tién néu trén nham ting mic d6 diéu tiét vao
thu nhap cua nguoi gidu, gdp phan tai phan phéi thu
nhap, dam bao cong bang xa hoi va ciing gép phan
han ché dau co dat dai.

Thit ba, tiép tuc danh thué cao vao dat1an chiém va
dat st dung khéng ding muc dich hodc dat cua cac
du 4n nha ¢, trung tam thuwong mai khong thuc hién
dung tién d6 ma khong do nguyén nhan khach quan
dé€ gop phan nang cao hiéu qua st dung dat, tranh
lang phi nguodn lyc dat dai. Mac thué suat dé xudt cho
truong hop nay la 1% (tdng 5 [an so v6i miee 0,2% hién
hanh dang ap dung d6i voi dat 1an chiém).

Thir tw, danh thu€ lay tién d6i voi thu nhap tie
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chuyén nhuong BDS ctia ca nhan theo thoi gian nam
gitr BDS. Viéc nghién ctru stra d6i Ludt Thué€ TNCN theo
huéng quy dinh danh thuélay tién ddi voi thu nhap t
chuyén nhuong BDS va phan biét muic do diéu tiét theo
thoi gian nam gitt BDS. Piéu chinh thué sudt nhu vay
lam cho thué TNCN vira dép tng yéu cau cong bang
trong xac dinh nghia vu thué, vira quan ly, diéu tiét hop
ly thu nhép tir cac hoat ddng dau co, dau tw kinh doanh
BDS cting nhu hoat dong ctia thi trrong BDS.

Thit ndm, nén stta doi, bd sung cac quy dinh vé
mién, giam thué ddi véi thu nhap tir chuyén nhuong
BDS. Nén bai bo quy dinh mién thué TNCN d6i véi nha
0, dat 6 duy nhat. Ttc 14, cac cd nhan, ho gia dinh ¢6
hoat dong chuyén nhuong BDS phai nép thué TNCN
ddi véi thu nhép tir hoat dong nay, khong phan biét
BDS d6 la duy nhét hay khong. Quy dinh nay sé dam
bao tinh nhat quan, bao quat dwoc cac hoat dong chiu
thué ctia Luat thué TNCN, tranh cac treong hop c6
tinh gian 1an, tron thué’khi ké khai s8 lwgng BDS. Thém
vao do, nén ddt ra mot ngudng thu nhap d€ mién thué
TNCN déi véi thu nhép tir nhan thira k& nhan qua
tang va chuyén nhuong BDS gitta vo véi chong; cha
dé, me dé vdi con dé; cha nudi, me nudi véi con nudi;
cha chong, me chong véi con dau; b8 v, me vo véi con
ré; ong ndi, ba ndi v4i chau ndi; 6ng ngoai, ba ngoai
véi chau ngoai; anh chi em rudt véi nhau. Theo do,
phan thu nhip vuot ngudng cua nhitng d6i twong nay
khong duoc mién thué TNCN. Quy dinh nhu vay dé
mo rong co so thu€ mot cach hop ly trén co sd diéu tiét
thu nhap cua nhitng nguwoi c6 thu nhap cao trong xa
héi vao ngan sach nha nudc.
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