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TRIENVONG DO THI HOA, PHAT TRIEN THI TRUONG
BATDONG SAN VA CHUYEN DICH DAT DAI GIAI DOAN 2020- 2030

TRAN KIM CHUNG, NGUYEN THANH HUYEN

Cdng nghiép héa, hién dai héa di lién vdi do thi héa. Dé thi héa tuong tdc chét ché véi chuyén dich
dat dai tirnéng nghiép sang céng nghiép, dich vu, tir ddt néng nghiép sang ddt dé thi; dong théi
di lién vdi phdt trién nganh xdy dung va thi trung bét déng sdn, tir dé, tao su' tuong tdc vdi ting
trudng GDP. Nghién ciu ndy chi ra méi quan hé dinh lugng giita chuyén dich dit dai, phdt trién
thi trudng bdt déng sdn, do thi héa va ting truéng GDP, dong thdi, kién nghi gidi phdp hoan thién
¢éng cu do thi héa dé thiic ddy chuyén dich ddt dai ddp img yéu cdu phdt trién bén viing.

Tir khda: D6 thi ha, thi truong bt déng san, chuyén dich ddt, ddt & do thi

PROSPECT OF URBANIZATION, REAL ESTATE MARKET
DEVELOPMENT AND LAND TRANSFER FOR THE
PERIOD OF 2020-2030

Tran Kim Chung, Nguyen Thanh Huyen

Industrialization and modernization go hand
in hand with urbanization. Urbanization
closely interacts with the transfer of land
from agriculture to industry and services,
from agricultural land to urban land; At
the same time, it is associated with the
development of the construction industry
and the real estate market, thereby creating
an interaction with GDP growth. This study
shows the quantitative relationship between
land transfer, real estate market development,
urbanization and GDP growth, as a result
propose solutions to improve urbanization
tools to promote the transfer of land for the
requirements of sustainable development.
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Thuc trang db thi héa, thi trudng bat déng san
va chuyén dich dat dai

D6 thi hda, phat trién thi truong bat dong san
(BDS), chuyén dich dét dai va tang truong kinh t&

20

la nhitng thanh t& quan trong trong phat trién kinh
t€ bén virng. Tt nam 2000-2017, Viét Nam tang
13,3 diém phan tram ty 1& d6 thi hoa, tir 24,2% lén
37,5%. Trong do, giai doan 2000-2011, ty 1é do6 thi
hoéa ting 7,3 di€ém phan tram, binh quan ting 0,66
diém phéan tram/nam. Giai doan 2000-2017, mtc
ting dat 6 diém phan trdm, binh quan 8,5 diém
phan tram d6 thi héa/nam. Nhu vay, giai doan
2011-2017, mdc du kinh t& c6 khé khan nhung toc
dd d6 thi héa van cao hon giai doan 2000-2011. Sau
17 ndm, s6 do6 thi trén ca nwdc da tang 164 don vi
(ttr 649 1én 813), bén canh d6, chat lwong cac d6 thi
cling tang lén.Nam 2017, trong sd 813 don vi do
thi, c6 02 d6 thi loai dac biét, 19 do thi loai I, 23 d6
thi loai II, 45 d6 thi loai III, 84 d0 thi loai IV, 640 d6
thi loai V.

Déan s6 do thi giai doan 2000-2011 tang binh
quan 800 nghin nguwoi/nam, trong khi d6 giai doan
2011-2017 tang binh quan 710 nghin ngwoi/nam.
biéu nay la phu hop véi tinh hinh kinh t€. Giai
doan 2000-2011, tang truwdng tét hon giai doan
2011-2017. Lao dong do6 thi giai doan 2000-2011
(binh quan 530 nghin ngwoi/ndm) tang manh hon
rat nhiéu so voéi giai doan 2011-2017 (340 nghin
ngwoi/nam).

Di lién véi qua trinh d6 thi hda, cac loai dat
khong phai d6 thi déu c6 xu hudéng chuyén thanh
dat do6 thi. Giai doan 2000-2011 mtrc chuyén cao hon
so véi giai doan 2011-2017. Thuc trang chuyén dich
dat dai cho thdy, nong nghiép tang manh nhat vé
gia tri tuyét doi nhung dat ¢ do6 thi ting manh nhat
vé gia tri twong ddi. Cac giai doan 2000-2011, 2011-
2017 va 2000-2017 muc tdng twong ung la 5,75%;
1,69% va 4,48%.



BANG 1: SO LIEU TONG HGP DO THI HOA GIAI DOAN 2000 - 2017

Nam 2000 2011
GDP (1000 ty VND) 441646  2.779.880
Ty Ié do thi hoa (%) 24,20 31,50
S6 luong dé thi (dé thi) 649
Tong dan sé (1000 nguidi) 77.631 87.860
Dén sd thanh thi (1000 nguoi) 18.725 27.719
Dan s6 ndng thon (1000 ngudi) 58.906 60.141
Lao ddng (1000 nguai) 38.545 51.398
Lao dong thanh thi (1000 ngudi) 8.910 15.252
Ty Ié that nghiép (%) 44 23
Thu nhap binh quan 280 1.672
dau nguai (1000d)
Tong dién tich dat (Ha) 32.924.061 33.095.076
bat ¢ dé thi (Ha) 72252 141.357
Pat 6 nong thén (Ha) 371.445 542,675
Pat céng cong (Ha) 752.721 1.191.600
Pat chua st dung (Ha) 9.134.084  2.855.226
bat san xuat phi nong nghiép (Ha) 2.850.298  3.672.375
Pat san xudt nong nghiép (Ha) 8.977.500  10.125.700

bat nong nghiép (Ha) 20.939.679 26.348.215

Ngudn: Bdo cdo tong két B9 Xdy dung, Tong cuc Théng ké

Panh gia cong cu xay dung, do6 thi hda,
thi trudng bat ddng san va chuyén dich dat dai

Thanh tuu

Do thi héa Viét Nam dang phat trién manh mé,
dac biét 1a 6 cac thanh phd 16n nhu: Ha No6i, Hai
Phong, TP. H6 Chi Minh, Da Néng, Can Tho. Mot
lwgng von dau tw 16n da van hanh vao cong cudc
dd thi hoa. Coéng cu dau tu, xay dung da tac dong
16n dén chuyén dich dat dai hudng téi dd thi hoa.
Thanh twu co ban ctia qua trinh do6 thi hoa cta Viét

BANG 2: THUC TRANG CHUYEN DICH DAT BAI CA NUGC GIAI DPOAN 2000 - 2017

TAI CHINH - Thdng 07/2019 @

Nam ngoai viéc thic day tang trudng va
phét trién kinh t& con gdp phéan khong tao

2017 ra cac khu nha "6 chudt". Diéu nay da dap
5.005.975 , A P R ~
tng duoc yéu cau phat trién bén vitng.
37,50 Bén canh d6, dya trén nén tang s liéu
813 vé chuyén dich dét dai giai doan 2000-2017
93672 va phuong phap hoi quy (héi quy don va
32813 hoi quy boi) gitra cac yéu to voi GDP, két
60858  qua nghién cttu cho thdy, méi quan hé
5484 dang cha y gitta GDP va cac yéu to lién
17.647 quan dén d6 thi hoa, BDS va chuyén dich
: dat dai, cu thé:
2.24 Mot 1a, lién quan dén nganh BDS: S&
3.229 liéu tir ndm 2010 dén 2018 dwa trén phuong
phép binh phuong nho nhét cho két qua
33.123.567  la 1% tang gia tri gia tang nganh BDS, can
161.028 tang 4,53% von dau tu cho BDS; dong thoi,
556.039 dé€ 1 dong tang gia tri gia tdng nganh BDS,
1206589 <an 1,86 dong von dau tu cho BDS. Déng
5105305 89OP cua gia tri gia ting nganh BDS vao
tang treong GDP chung cua toan nén kinh
3.749.674 N & “ v
té'1a 0,6 diém phan tram.
11.508.010 A Ry R
Bén canh d6, két qua hoéi quy twong
27.268.589

quan gitta tdng truong dau tu va gia tri
gia tdng nganh BDS cho phuong trinh dua
trén s6 liéu nghién ctru giai doan 2009-

2017, phuong phap binh phuong nhé nhat (VABDS
=115834.3 + 0.536808*VDT) cho két qua la von tang
1 dong thi gia tri gia tdng nganh BDS tang 0,536808
dong hay gia tri gia ting mudn tang 1 dong can 1,86
dong von.

Ngoai ra, két qua mo hinh hoi quy tuwong quan
gitta dong gép cua BDS vao tang truong kinh t&
(InVABDS =9.484851 + 0.220853. InVDT) cho két qua
la von tang 1% thi gid tri gia tdng nganh BDS ting
0,220853% hay mudn gia tri gia ting BDS tang 1%
can 4,53% tang von 4,527898648.

Hai la, lién quan gitta
nganh Xay dung va tang
truong GDP: Thuc trang

2000 - 2011 2000 - 2017 2011-2017 e wit S
uan hé gitta von dau

Giatri(ha) Tylé(%) Giatri(ha) Tylé(%) Giatri(ha) Tylé (%) d C s & , ,
Eg— te va tang truong cua
CANUGC 171 0,04 199 0,03 28 0,01 nganh Xay dung cho két
1. Dt nong nghiép 5341 1,91 6329 1,48 988 0,53 quéa chay md phong mb
2. Dat phi nong nghiép 890 2,29 899 1,54 9 0,03 hinh: Péng gdép cta gia
3. Dat & do thi 69 575 87 4,48 18 1,69 tri gia tang nganh Xay
4.t 6 néng thén 179 3,33 185 2,27 6 0,17 dung vao tdng truong
5. Dat san xuat, kinh 123 s 95 130 262 . 038 QDP CA}}u\ng cua ioan nen
doanh phi néng nghiép ’ ' ’ kinh té la 0,9 diém phan

y R o ix

6. Dt chua sit dung 6953 9,38 7922 8,31 -969 526  tram. Nhw vay, 1% tang

gia tri gia tang nganh

Nguon: Tong cuc Thong ké w ~
gUmIGETE Xay dung can 2,25% von
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dau tw va 1 dong tang gid tri gia ting nganh Xay
dung can 0,76 dong von dau tu.

Bén canh d6, md hinh quan hé gita von va
gia tri gia tang cua nganh Xay dung cho két qua
(VAXD= 85552.49 + 1.309388 VDT). Nhu vay, von
dau tu tdng 1 dong thi gia tri gia tang nganh Xay
dung tang 1,309388 dong, hay gia tri gia tang
nganh Xay dung muén ting 1 déng can 0,7637
dong von dau tu. Cing nhu vay, mé hinh quan
hé gitta gia ting vOn va gia tang gia tri nganh
Xay dung cho két qua (InXD= 7.129571 + 0.444093
InVDT). Nhu vay, von dau tuw tang 1% thi gia tri
gia tang nganh Xay dung ting 0,444% dong hay
gia tri gia tang nganh Xay dung tang 1% can vén
tang 2,25%

Ba la, quan hé gitta tang truong GDP va chuyén
dich dat dai: Quan hé tang treong GDP va chuyén
dich 3 loai dat (dat & do thi, dat & nong thon va dat
san xuat phi néng nghiép) cho thay: Giai doan 2000-
2017, viéc phat trién dat ¢ do thi c6 tac dong tich cuc
dén ting truong kinh t&€ (d€ tang 1% GDP can phat
trién dat ¢ do thi thém 1,61%); dat & ndong thon va
dat san xudt phi nong nghiép khéng c6 quan hé 16n
déi voi tang treong GDP.

bong thoi, quan hé ting truong GDP va dat o
d6 thi giai doan 2000-2017 cho thdy, viéc phat trién
dat 6 do thi c6 tac dong tich cuc dén tang truong
kinh té: D€ tang 1% GDP, can phat trién dat ¢ do6 thi
thém 1,21%.

Bén canh d6, quan hé gitta tang truong GDP va
dich chuyén tong 3 loai dat (cdng 3 loai dat dai dién
cho dat do thi: dat ¢ do thi, dat o nong thon va dat
san xuat phi néng nghiép) giai doan 2000-2017 cho
thay, viéc phat trién 3 loai dat cé tac dong tich cuc
dén tang truong kinh t€: D€ tang 1% GDP can phat
trién dat thém 1,69%. Hon nira, viéc giam ty 1é dat
chua st dung c6 tac dong tich cuc dén tang treong
kinh t&: D€ tang 1% GDP can giam ty 1¢é dat chua st
dung la 0,52% (chuyén dét chua stt dung thanh dat
stt dung).

Mot sé ton tai

Mot la, van dé phat trién cong nghiép — do
thi - thi treong BDS, mdc du da c¢6 nhitng budc
phét trién nhung van chua dap tng duoc nhu
ky vong, dén ndm 2017 van chi dat mtc 37,5%
do thi hda. Néu so vdi mic do thi hoa la 80%
cua nhiing nudc cé mic d6 thi hoa dat yéu cau
thi Viét Nam con ¢ qua xa. Bén canh d¢, van dé
d6 thi hda cua Viét Nam tiém tang nhiéu bat cap:
Phat trién d6 thi chi trén co s& phat trién cong
nghiép; Chua lam lién hoan gitta phat trién cong
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nghiép va phat trién d6 thi hai hoa; Chua lam
cho nguoi dan cam thay dugc dén bu chit khong
phai bi dén bu; Chua c6 chuong trinh tai dinh cu
voi dia ban thu hoi dat dai du tdt, vi vay, con ton
tai nhiéu bat cap.

Hai la, nhitng maét trdi cua phat trién khu cong
nghiép, d6 thi hoa va thi treong BDS c6 chuyén dich
dat dai c6 thé ké dén nhu: Van dé do thi ma (nhiing
dd6 thi khong c6 nguoi 0, bo trong hodc rat it nguoi
&, v6i tinh trang ha tang khong dong bd...), van con
cac khu "8 chudt", van dé 6 nhiém moi truong, tic
nghén giao thong tai cac khu do thi...

Ba la, van dé dan cu do6 thi va dich chuyén dan
cue d6 thi gan lién véi phat trién nha & d6 thi. Di
dan ty do va van dé nha 0, viéc lam, y té, gido duc;
Di dan ty do, nha & va van dé hd khau; Di dan ty
do va van dé an ninh chinh tri, trat tw 4n toan xa
hoi la nhitng van dé "nong". Néu khong c6 do6 thi
du mtc hap thu lwong di dan tu do, cac van dé xa
hoi sé ngay cang tro nén phtec tap, la nguy co tiém
tang cua khong phat trién bén ving.

Bon la, chwa st dung dang, hiéu qua nguon quy
dat dé tao von, phat trién co so ha tang do thi va
phat trién d6 thi. Nguon thu tir chuyén dich dat
dai tir dat nong thon sang dat do thi, tir dat nong
nghiép sang dat cong nghiép va dich vu chua duoc
van hanh theo co ché thi truong. Co ché ddu thau
quyeén st dung dat chua trién khai duwoc mot cach
dong bo. Cac chu thé chwa duoc tiép can ngudn luc
d&t dai mot cach binh dang. Viéc thu hoi quyén st
dung dat ddi vaéi cac dy an cham trién khai, khong
trién khai chwa chit ché.

Nhiing ton tai néu trén xudt phat tir cac nguyén
nhan chu yéu sau:

Mot la, quan ly nha nudce vé quy hoach phat trién
do thi, vé phat trién d6 thi chuwa dap tng yéu cau.
Quy hoach do6 thi chua bai ban, chua dong bo cac
cdp quy hoach, chwa thong nhét véi cac quy hoach
khac, chua kha thi, con stta d6i, b6 sung thuong
xuyén va tinh ché tai yéu. Cac vi pham quy hoach
dién ra thuong xuyén nhung ché tai khong triét dé.
Doi ngli nhitng nguoi lam d6 thi chwa ngang tam
voi yéu cau trong thuec tién. Luc lwong cdn bd quan
ly thiéu. Luc lwong tai chinh hd tro khong twong
xtng. Liec lwgng thanh tra giam sat d6 thi khong
dat yéu cau.

Hai la, co ch€ thi truong chua dwgc van hanh day
du ddi voi phan gia tri gia tang caa dat dai trong
qua trinh d6 thi héa. Nguon luc phat trién d6 thi
con rat thiéu nhung mot phan rat quan trong la tir
ngudn dat chuyén dich tir dat nong thon thanh dat
thanh thi, ttr dat nong nghiép sang dat d6 thi khong



duoc huy dong dang muirc. Hé qua la, cang mo rong
co so ha tang d6 thi cang ton kinh phi dau tu nhung
thu lai khong duwoc nhu mong mudn.

Ba la, sw phat trién vé tu duy, hanh déng cua xa
hoi chwa theo kip yéu cau cua phat trién do thi. Hé
théng van ban quy pham phép luat chva diung tam,
chua xt Iy duoc tam nhin phat trién do6 thi...

Hoan thién cong cu do thi héa, thi truéng
bat ddng san, thuc dady chuyén dich dat dai
dap dng yéu cau phat trién bén viing

Quan diém, béi canh phdt trién kinh té Viét Nam
giai doan 2020-2030 va tam nhin 2045

Trong giai doan 2020-2030, tdm nhin 2045, quan
diém ctia Bang, Nha nudc vé phat trién kinh té dat
nudc da duoc dé cap dén trong nhiéu tai liéu. Dién
hinh 13, cdc vdn ban chi dao cta B6 K& hoach va
Déu tu, Khung chinh sach kinh t& Viét Nam (2019)
va viéc Thu twéng Chinh pha Ian dau cong bd tam
nhin qudc gia 2045. Chu truwong, dinh hudng, muc
tiéu cua Dang, Nha nuwdc dat ra la chu dong hoi
nhap, phat huy sttc manh cta co ché kinh t€ thi
treong va Cach mang cong nghiép lan thi tw, dua
trén nén tang 3 tru cot thinh vuong vé kinh t€, 6n
dinh vé xa hoi va bén viing vé moéi truong, xay
dung nudc Viét Nam tro thanh nudc cong nghiép
vao nam 2030 va la nwdc thinh vuong vao nam
2045. Muc tiéu 2030 va tam nhin 2045, cé 5 noi
dung quan trong:

Mot la, Viét Nam tro thanh moét qudc gia phat
trién. Trong d6, xay dung hé thong cham soc stic
khoe dang cap thé gidi, dam bao cung cap dich vu
cham séc stc khoe cho 100% nguoi dan véi chat
luong cao; phat trién hé thong bénh vién tiéu chuan
qudc t& t8t nhat trén ca nudc, nam trong 20 nuwde
c6 dich vu y t€ t6t nhat thé gidi. Chi sd phat trién
con nguoi trong nhéom 30 qudc gia ding dau thé
gidi. Xay dung gia dinh van hda, taing cuong lién
két cong dong, Viét Nam tro thanh mot xa hoi van
minh, hién dai, tiép tuc phat huy thanh qua cua giai
doan phat trién trede dén nam 2030.

Hai la, quoc gia c6 thu nhap cao, nguon thu
nhap da dang. Viét Nam phai tré thanh mdt qudc
gia phon vinh, hanh phtc, gia nhap nhom cac
qudc gia thu nhdp cao, noi nguwoi dan cd cudc
song hanh phtc nhat thé gidi; tré thanh mot
qudc gia cé nén kinh t& tri thitc canh tranh, nam
trong 20 qudc gia ding dau vé chi sd nang luc
canh tranh toan cau cling nhu chi s vé moi
truong kinh doanh thuén loi. Nén kinh t€ véi thu
nhép tot va da dang hda cac ngudn thu nhap;
cong nghiép theo hudng hién dai, khu viec nong
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HINH 1: LUGC D6 PHAT TRIEN KINH TE XA HOI MOI TRUGNG 2030

Tang trwdng - Chuyén dbi - Hoi nhap
A

2035 2035,
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Cong nghiép hon - -\_ 20194 Hoi nhip
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- " = Nang lyc
A:'l"{\(N - - canh tranh
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Ngudn: Tong hgp ctia cdc tdc gid
nghiép giam xudng dwdi 10% vdi nén san xuat
hién dai mang tinh cong nghiép, khong con ranh
gi6i néng nghiép thuan tuy. Viét Nam hudng dén
qudc gia c6 chat lwong gido duc tdt nhdt trong
khu vue chau A - Théi Binh Duong.

Ba la, dén nam 2030 dat quy mo va trinh d6 kinh

t& ctia mot nuwdc cong nghiép, vuot qua bay thu
nhap trung binh (c6 mttc thu nhap theo gia so sanh
la 10.000 USD va gia so sanh sttc mua la 18.000 USD.
Ty trong cua khu viec tu nhan trong GDP it nhat
la 80%. Chi s6 phat trién con nguoi theo Lién Hop
Qudc (HDI) dat it nhat 0,7.

Dinh huéng, trién vong dé thi héa,

thi trudng bdt déng sdn va chuyén dich dat dai

Dbé thuc hién nhiing muc tiéu chung cua ca nén
kinh t€ giai doan 2020-2030 tam nhin 2045, linh vuc
d6 thi hoa, thi treong BDS va chuyén dich dat dai sé
can c6 nhitng ndi dung cu thé cua minh:

Mpt Ia, cong nghiép hoa, hién dai hda, d6 thi hda.
Céac nganh cdng nghiép hién dai va nén kinh t€ dua
trén tri thitc sé phat trién manh, dugc dat trong mot
mang ludi hiéu qua va dwgc két ndi tot tai cac thanh
phd hién dai, noi ma cac chinh sach d6 thi va nong
thon sé dugc dong bo chat ché. Nhiing d6 thi nhu
Ha Néi va TP. H6 Chi Minh sé twong tac voi nén
kinh t€ toan cau va dam bao tinh da dang d6 thi,
nho d6 khuyén khich hoc tap, sang tao va phat trién
san pham mdi, két ndi moi nguoi va doanh nghiép
trén thé gioi.

Hai la, di bdo vao nam 2030, trén 50% dan so Viét
Nam song ¢ khu vue d6 thi. Ty trong cong nghiép va
dich vu trong GDP ¢ mitc hon 90% va dong gép hon
70% viéc lam. Vi vay, van dé do thi hda, thuc chat la
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van dé cong nghiép hoa va di dan d6 thi. Hé thong
do thi phat trién kéo theo d6 thi héa. Tuy nhién, hé
théng d6 thi phat trién nhu thé nao la mot van dé
khong chi ctia mot bén, khong thé chi mot thoi gian
ngan ma la ctia tat ca cdc bén, trong thoi gian dai. Chi
dén khi ty 1é d6 thi hda dat murc cao (c6 thé tir 80% tro
1én) méi c6 thé duogc coi 1a thanh cong.

Di lién véi van dé phat trién do thi la sy van
hanh ctia thi treong BDS. Tuong tac gitta su tang
treong kinh té, phat trién thi truong BDS va d6 thi
hoa la nhiing van dé can giai quyét dong thoi. Chi
khi thi truong BDS van hanh day du, van dé nha o
cua nguoi dan do thi moi c6 thé duoc giai quyét va
khi d6, d6 thi héa méi bén virng.

Ba la, c6 mot hé théng luat phap thuén loi cho viéc
chuyén dich dat dai. Nhitng nam t6i, Viét Nam sé di
vao giai doan nén kinh t€ phat trién nhanh, kéo theo
dé la toc do d6 thi héa nhanh. Viéc chuyén dich dat
dai, vi thé cling dién ra rat manh mé. D& c6 thé dap
tng duoc yéu cau chuyén dich dat dai cao va da dang,
viéc hoan thién thé ché, trong d6 c6 hé théng luat phap
dat dai theo hudéng thic day chuyén dich dat dai la hét
stic can thiét. Vi vay, can c6 su cha trong trong viéc
hoan thién khung kho thé ché vé dat dai d€ dam bao
dat dai dwoc chuyén dich nhanh chéng va thuan loi.

Kién nghi chinh sdch

Dé dat cac muc tiéu dd thi hda (50% dan s6 song
tai khu vuce d6 thi), cong nghiép hda (90% GDP la
tlr cong nghiép va dich vu), dong thoi véi viéc khac
phuc nhitng ton tai han ché cling nhuw mat trai cua
qua trinh cdng nghiép hoa, do thi hoa, can trién khai
dong bd cac giai phap sau:

Mt la, hoan thién hé théng quy hoach phat trién do
thi va ndng thon giai doan 2020-2030, tam nhin 2045-
2050, dong thoi, cé tiéu chi d6 thi hda cu thé cho ndm
2025. Hai hoa héa quy hoach phat trién d6 thi nong
thon vdi cac quy hoach khac trong Luat Quy hoach
(2017); Tuan thu triét d€ quy hoach phét trién d6 thi
da duoc phé duyét d€ dam bao phat trién do thi dang
quy hoach, bén vitng va st dung dat tiét kiém, hiéu
qud; Trién khai dong bd cac bién phép dé phat trién do6
thi va do thi hoa; St dung dat hiéu qua dé tao nguon
von phat trién d6 thi van minh, hién dai; Tuyét d6i xoa
bd va khong tao mdi cac do thi khong dwoc dua vao
stt dung hodc stt dung khong hiéu qua.

Hai la, coi trong ngudn luc dat dai. Tai chinh héa
dat dai d€'tao von phat trién do thi, ha tang d6 thi. Van
dung cac co ché€ dung quy dat dé tao von phat trién co
so ha tang d6 thi (Chang han, st dung dat hanh lang
cong trinh ha tang tao von phat trién co so ha tang...).

Ba la, tao ra hé thong tai chinh phai sinh d€ phat trién
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thi truong BDS, hé thong d6 thi va nha 6. Pua vao cac
cong cu phai sinh nhu quy dau tu tin thac BDS; quy
tiét kiém twong hd BDS; hé thdng thé chap thir cap...
ciing nhu cac loai hinh san pham khac... dé€ da dang
hda ngudn luc phat trién do thi, ha tang do thi.

Bon la, hoan thién hé thong chinh sach thu€, gia,
thu tién sit dung dat dé dam bao huy dong t6i da gia
tri nguon luc tir chuyén dich dat dai. Dong thoi, tao
hé thong thu€, gia, thu tién st dung dat du manh dé
chdng dau co, lang phi, dac biét trong cac thoi diém
thi truong dat dai, BDS d6 thi ¢ yéu té dau co, bong
béng d€ dam bao 6n dinh thi truong, phét trién do
thi va phat trién kinh t€ bén viing.

Tém lai, d6 thi hoa, phat trién thi truong BDS,
d€ co thé thuc day chuyén dich dat dai dap tng yéu
cau phat trién bén vitng, can hoan thién quy hoach,
kién tri thuc hién quy hoach, tao lap cac cong cu tai
chinh. Ddc biét, can huy dong ludng tai chinh tao
ra tit chuyén dich dat dai tir cac loai dat (dat nong
nghiép, dat chua st dung) thanh dat do thi, huy
dong t6i da vao phat trién ha tang, phat trién bén
vitng do thi trong qua trinh do thi hoa, tir d6, phat
trién bén viing kinh t€ - xa hoi, moi treong.

Nghién citu ndy cé sir dung két qua cia Dé tai
KX.01.04/16-20: “Hodn thién cong cu kinh té thiic
ddy chuyén dich dat dai ddp ving yéu ciu phdt trién
bén viing”.
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