VAN DE LAO DONG, VIEC LAM VA QUAN LY DAT DAI TRONG
QUA TRINH CONG NGHIEP HOA, DO THI HOA G HA NOI HIEN NAY

Hoang Xuan Nghia*

Ha Nai - Tha d6 cta ca nude, 1a dau ndo
chinh tri hanh chinh quéc gia, trung tdm
16n vé van héa, khoa hoc, gido duc dio tao,
kinh t& va giao luu qudc t&. Noi day dang
dién ra cac qua trinh céng nghiép hoa, dé
thi hoa (CNH, DTH), phat trién kinh t& thi
trudng va ting trudng rat ning dong (véi téc
dd 10-11%/nam). C6 thé néi, Ha Noi dang
thay da d6i thit timg ngay, tit mét thu dé
truyén thong trd thanh thu d6 ngay cang
giau dep, van minh, hién dai trong thdi ky
héi nhap. Tuy nhién, c6 mit trai do téc dd
CNH, DTH cao va tang trudng kinh t& néng
dang giy tac dong tiéu cyc tdi cac mét chinh
tri - xa hoi - d6 thi - méi truong va gy ap luc
16n 1én ¢ong tac quan 1y, diéu hanh vi mé néi
chung; trong dé6, lao dong viéc lam va cong
tac quy hoach, quan ly dat dai trén dia ban
dang néi 1én nhu 1a nhitng van dé ndi cém
can phai quan tam giai quyét.

1. Van dé thu hoi dat va giai phéng
mat bing

Trong giai doan truéc khi md réng dia
gi6i tit nam 2000-2008, Thanh phd Ha Noi
da thuc hién ban giao mit bing khoang
2.000 dy 4an, trong téng s6 gan 3.000 du an
phai thu hdi dat va giai phéng m#t bing
(GPMB) véi gan 10.000 ha va lién quan téi
hang van hy dan. Binh quian méi nim thu

héi khoang 300 du &n véi trén 1.000 ha. D6i
véi Ha Noi mé rong, chi tinh dén 31-8-2008,
trén dia ban da c6hon 800 du an dau tu yéu
cdu GPMB véi quy mé hon 12.833 ha dit
phai thu héi, lién quan dén gan 120.000 t6
chiic, hoé gia dinh va ca nhéin; trong d6 du
kién phai b tri tai dinh cu va gidi quyét
viéc lam cho khodng 18.000 hé' Ban D6 an
Quy hoach Thu d6 méi hién dang chd Thu
tuéng phé duyét da dé xuit quy dat dé thi
tang tit 920 km?® (14n d4u) 1én 1.200 km?® (14n
diéu chinh). Nhu vay, du kién trong vong 20
niam t6i (2011-2030), dat cho d6 thi sé tang
7 1an so v6i 1000 nam phat trién cta Thing
long Ha Ngi (hién trang dién tich Ha N6i
12 180,5km?. N&u thuyc hién theo Ban D4 an
Quy hoach nay thi t61i nam 2030 Ha Noi sé
phai thu hdéi GPMB 102.000 ha d4t, chi yéu
l1a dat néng nghiép va phai bé tri viéc lam,
doi séng cho hang triéu néng din ngoai
thanh.

Qua trinh d6 thi héa, céng nghiép héa 4
Ha Noi thdi gian qua thay vi 14y dat xau, dat
ddi go, dat trung du mién nui, thi lai st dung
ngay cang nhiéu dat canh tac, dit lua 2 vu
lam d6 thi va KCN. Riéng trong nim 2008,
Ha Noi thu hdi khoang 1.500 ha d4t, trong d6
¢6 hon 900 ha d4t nong nghiép trong lda 2 vu
(gan 2/3 dién tich thu hdi); s6 lao dong mat
viéc 1am do chuyén déi muc dich st dung dat

* Hoang Xuin Nghia, Tién si, Vién nghién cttu phat trién KT - XH Ha Néi.

1 86 liéu cua Ban chi dao GPMB Thanh phs, HN, 2009.
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néng nghiép trén dia ban nam 2008 la
khoang 40.000 nguoi. Huyén Thach That,
trong tong s gan 2.882 ha dat sé thu hdi c6
t61 1.853 ha dit ndéng nghiép, lién quan téi
15.618 ho dan. Ding sau nhiing du 4n 1a cau
chuyén dai vé doi séng, viéc lam chia ngudi
néng dian. Chi riéng xa Van Canh (huyén
Hoai Dic) da c6 5 du 4n véi tong dién tich dat
s€ thu héi 1én téi gdn 300 ha. Mot can b
UBND x4 cho biét: khi tat ca cac du an nay
di vao hoat déng, gan nhu ngudi d4n trong x4
khéng con d4t canh tac. Ha Noi cling da xay
dyng DE 4n gidi phap hd trg 6n dinh doi séhg,
dao tao nghé va viéc lam cho cic hd dan viing
chuyén d6i muc dich st dung d&t néng
nghiép, véi 4 giai phap duge dua ra: thanh
lap quy hé trg, 6n dinh doi séng, phé cap gido
duc, hoc nghé va tao viéc 1am cho cac h dan
bi thu héi trén 30% dit san xudt néng
nghiép. Tuy nhién trén thuc t& nhiing h trg
nay chua mang lai hiéu qua nhu mong mudn;
da s6 néng dan than phién khéng c6 viéc 1am,
chi mét s6 it duge t& chic hoc nghé, chuyén
déi nghé.

Tao viéc lam va dn dinh ddi s6ng cho cac
ho dan bi thu héi d4t luén 1a van dé néng,
khé khan nhét trong hiu giai phéng mit
bang. Theo mot diéu tra, sau khi thu héi
dat gidi phéng miét bing, trén dia ban cé
58% ngudi ddn dung tién dén bu xay nha
clia, mua sim tién nghi, dé dung; 2,55% ho
d4u tu cho hoc nghé va chi ¢6 1,27% hé diu
tu cho san xuit phi néng nghiép. Nim
2007, trong téng s& 20.000 lao déng bi thu
héi dat & Ha Néi chi c¢6 chua day 5.000
ngudi dugc hoc nghé (chi€ém 25% so véi
tong s6 nguoi dan bi thu héi dit) va s6
dugc bé tri viéc lam con it hon nita. Nhitng

nim qua, Ha Néi tién hanh thu héi dat
giai phéng mit bang d6i véi hang chuc van
hé dan, trong dé6 hang van h phai bd tri
tai dinh cu va chuyén ddi nghé, nhung
cling c6 hang van hé chua b6 tri dudc viéc
lam. Diéu nay dang gdy nhiéu bic xic vé
ddi séng, xa hdi’

C6 thé néi ring qua trinh CNH, PTH 1a
mot tat yéu khach quan, bén canh mat tich
cuc thi cling xudt hién cac tac déng tiéu
cuc can duge tinh dén va cé giai phap kip
thoi. R6 rang do téc d6 d6 thi héa qua
néng, ma chu yéu do cong tac quy hoach va
quan ly diéu hanh vi mé, c6 céng tac quy
hoach, quan ly Nha nuéc vé dat dai va giai
quyét lao dong viéc lam con bat cap, thiéu
dong bo va chua bam sat thuc tién, da giy
ra cidc hé luy khéng mong muén, lam cho
thanh qua phat trién khéng dén dugc véi
t&t ca moi nguoi. Pang ton tai nghich ly la
do thi héa ma tinh trang nghéo déi vén ton
tai va bdt binh ddng trong thu nhdp cé xu
hudng ndi réng ra. Mot van dé 1én dit ra
cho chinh sach cong nghiép héa Viét Nam
va Ha Noi thai gian téi, 1a cang di vao cong
nghiép héa thi san xuit néng nghiép cang
bi thu hep va ngudi néng dan cang bi tach
khéi rudéng dat. Viéc d6 thi héa dat dai, cac
cong trinh x4y dung, nha clia va lang thon
c6 thé dugc thuc hién theo ké& hoach, bing
cac bién phap hanh chinh. Tuy nhién qua
trinh nay chi thyc sy thanh céng khi dé thi
héa duge nguoi néng dan, d6 thi héa dude
lao dong néng thén ngay chinh trén ving
dat ho dang sinh séng; ttc 1a chuyén déi
ho thanh mdt cong dan d6 thi, lao dong phi
ndng nghiép, dé ho hoi nhap vao ddi séng
va van minh thi trudng, céng nghiép.

2 Hau gidi phéng mit bing & Ha Noi: thyc trang va giai phép. Dé tai trong diém TP nam 2010.

EE] QUAN LY KINH 1

$d 41 (6/2011)



VAN BE LAO DONG, VIEC LAM VA QUAN LY DAT DAl TRONG...

NGHIEN cUu TRAO DI w

2. Tinh trang nhiéu du 4n cham trién
khai hay thi cong kéo dai gay lang phi
ngudn lue

Du an “treo” la tinh trang kha phd bién
va nan giai trong céng tac quan ly dat dai,
trat ty xay dung va phat trién dé thi tai cac
thanh phd 16n. Thanh phé Ha Néi dang tén
tai nhitng du an treo nhu: du 4n chg Céng Vi
(Ba Dinh) cao 6 tdng véi tong dién tich san
3000 m? du an dudng 2,5 km tit khu vue do
thi méi Dinh Céng ra quéc 16 1A; du 4n khu
nha & di d4n giai phéng mit bing Kim Lién

La Thanh; du an cai tao ha ting ky thuat
hé Ba MAu, hé Kim Lién; dy 4n nit giao
thong Cau Tién; du an bii d6 xe H6 Bung
Ca... Cac dy 4n nay ¢6 tham nién hang chuc
nim c6 1é, nhung téi nay nhiéu hang muc
van chua khdi dong hoic thi céng dé dang
nén céng trinh bi xudng cdp, nhiéu khu dat
16n cia Ha Néi sau khi gidi phéng mit bang
lai bé hoang héa thanh bai tap két vat liéu,
phé lidu, tu diém ma tuy, t6i pham... Diéu
nay gay lang phi kinh t& va anh hudng xau
t61 x4 hoi
bic xic cia nguoi dan.

mobi trudng, cudc séng va tim ly

Theo Bé Tai nguyén va Méi truong, nam
2007 chi tinh cac dy 4n 16n tai Ha Néi c6 29
dy an “treo” véi téng dién tich 699 ha, gy
lang phi that thoat hang ngan ty déng, ding
tha 5 trong cac tinh thanh ¢6 nhiéu dy an
“treo” Theo céng bd ciia S6 Tai nguyén &
Msi trudng Thanh phd, tinh téi 31/12/2007
trén dia ban c¢6 381 du an chua trién khai
trong tong s6 3.401 du an (tuong duong
4.055 ha/33.143 ha) da giao va cho thué dat
ti 1/1/1993°

Du an “treo” ¢6 nhiing nguyén nhin do
khau gidi phéng mit bing c6 nhiéu vudng

3 Thoi bao Doanh nhéan sé ra ngay 29/04/2008.
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mic, hodc co ché& chinh sach thay déi dan téi
su chénh léch gia dén bu theo thoi diém giita
nhitng hé dan trong cung mét du an, do
khiéu kién khién mét s§ du an dang trién
khai budc phai ditng lai thanh tra; c6 nguyén
nhén lién quan téi tha tuc hanh chinh phiic
tap trong viéc lén phuong an dén bu, xac
nhan ngudn géc st dung dat; chon nha thau
thiéu ning luc nén khéng du diéu kién thuc
hién du 4n trong thuc té; luat phap va ché
tai, thanh kiém tra, giam sat viéc tudn tha
tién d6 du an, thuc hién quy hoach phé duyét
chua nghiém; cudi ciing, khéng thé khong ké
t6i co ché giao dat va dinh gia thué dat cha
chiing ta con dé dii va bat cap nén bi lam
dung dé gam dat, ddu co dat dai... Duong
nhu cé cach tinh toan ngam: ci xin duge du
an la da c6 1¢i bac ty roi. Didu nay gay cac réi
loan phiic tap vé quan 1y thi truong dat dai
va quan ly kinh té.

3. Van dé khi€u kién va tranh chap
vé dat dai kéo dai

Mot s6 vu viéc xay ra trong may nim qua
la dang bao déng. Ngay 13/12/2004 hang
tram nguoi didn dia phuong da tu tap tan
cong luc Iugng bao vé va cac dai biéu tham du
budi 1& khéi cong du an san golf Van Tri
thuéc xa Kim N§ (Déng Anh). Tai dia
phuong, c6 van dé thu hdi dat cho cac du an
qua l6n. Ngoai du an San Golf, con c6 cac du
an hé diéu hoa, du an dudng 5 kéo dai...
khién 1.000 hd trong téng s6 2.500 hd dan
mit dat. Trung binh ¢t 1 ho mat dat thi c6 2
lao déng mat viéc 1am. Mic di nha thau da
phai ting mic gia dén bu tu 2,5 triéu d/sao
1én 12 triéu d/sao va hd trg thém 6 triéu dong
cho méi ho bi 1ay dat. Riéng du an san golf
14y 128 ha kéo theo 600 hd din trong ving
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mat sinh k& Nguyén nhan gy r6i khéng chi
do mdt s6 ngudi quéa khich, ma sau xa c¢on do
ngudi dan c6 ndi lo 14ng, bat 6n vé cude song,
cbng 4n viéc lam sau khi thu héi dat GPMB.
Néu khong giai quyét thdu dao tinh trang
nay sé gay khé khan thue hién cac du an va
hau qua xa hoi khon ludng.

Ngoai ra, trén dia ban Thanh phé con xay
ra mdt s6 vu viéc tranh chap, khiéu kién
ciing lién quan téi dat dai va giai phéng mit
bing. Tham chi, ¢6 vu tranh chap da xay ra
x6 xat dan dén mdt s6 nha clia, phuong tién
bi d6t chay, cac dién tich lia, hoa mau bi
pha hoai, mét s& ngusi qua khich da cé
nhitng hanh ddng tra thu huy hoai tai san,
cay tréng vat nudi. Nhiing hién tuong néu
trén khéng chi gay tén hai vé kinh t&, ma
hon thé con gidy mat 6n dinh vé chinh tri
x4 héi va su phat trién bén viing.

Theo thong ké, trén cad nudc cé téi 80%
truong hop don thu khiéu kién cta cong dan
lién quan téi cdng tac quan 1y, tranh chap vé
dat dai va gidi phéng mit bang. Trén dia
ban chi tinh trong vong 5 nim gin day,
thudc tham quyén Thanh phé di ti&p nhan
va gial quyét 1.106 vu viéc khiéu kién, to
céo; trong d6 c6 585 vu lién quan dén dat
dai, x4y dung, gidi phéng mit bang (chi€m
53%). Cac quan, huyén tiép nhan 3.305 vu
lién quan dén dat dai giai phéng méit bing
(chi€m khoang 70% téng s don thu). Mot s&'
vu viéc sai pham vé dit dai gay bic xtc
trong nhan dan da dugc xu ly theo quy dinh,
nhu du an nut giao théng Nga Tu S6 (xi 1y
can bj cuc thué quan Péng Da), du 4n Quéc
16 2 xa Minh Tri - Xuan Hoa, huyén Séc Son
(x 1y can bd Ban quan 1y du 4n huyén), cac
du an bii rac Viét Hung - Déng Anh.v.v...*

Tuy nhién, cac dién hinh giai quyét dit
diém, kip thdi tranh ch&p khiéu kién cta
dan chua nhiéu. Trén thuc té&, khéng hiém
trudng hop, can bd do thiéu ning luc va
pham chit, ¢ lam dung chiic quyén va cac
k& hd clia ¢o ché chinh sach dé truc ldi ca
nhan, gy ton hai cho 1gi ich chung va ldi ich
cia ngudi dan. Mot sé vu viéc hay trudng
hgp da bi phat hién, phé binh, xu 1y ky luat,
budc diéu chuyén ho#c cho théi viée, tham
chi phai truy té trach nhiém hinh sy truéc
phap luat. Day 13 tén tha't 16n nhat - ton that
can bé va niém tin vao chinh quyén, bén
canh mat mat vé tién cua vat chat do lién
quan t61 that thoat, tham nhiing dat dai.

4. Cac han ché& bat cap trong cad ché,
chinh sach quan 1y nha nuéc vé dat dai

Cé thé coi diy 1a nguyén nhin cua céc
nguyén nhan. Tuu chung & cac diém sau:

Céng tdc quy hoach va quan ly quy
hoach ddt dai con rdt yéu, thiéu cdn cit khoa
hoc va thuc tién. Cé hién tuong lam quy
hoach tuy tién va chua dugc coi trong, mang
tinh hinh thic. Viéc td chitc thuc thi, thanh
tra kiém tra va ché& tai xit phat vi pham vé
dit dai chua nghiém. Dic biét, cong tac lap
quy hoach dat dai khéng phai lic nao ciing
di trude lam céng cu cho quan 1y Nha nudc.
Chua dam bao sy gin ké&t, thong nhit giila
quy hoach dit dai va cac quy hoach phat
trién kinh t&€ x4 hoi khac. Cho téi nay
ching ta van thi€u mét s6 quy hoach dat dai
chuyén nganh trén pham vi ca nuée, viung
va dia phuong. Nhu thiéu quy hoach vé cac
loai dat cho cac nhu cdu phat trién cu thé, vi
du, dat cho néng nghiép va tréng lda, trong
ring, ciy dic san, nudi tréng thuy hai san,
dat d6 thi va KCN-KCX, tham chi 1a cin

4 Hau gidi phéng mit bing & Ha Noi: thyc trang va gidi phap. D& tai trong diém TP nam 2010.
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quy hoach ca hé thong sin bay, bén cang,
duong giao théng, khu du lich, sdn golf...
trén ca nudc 1a bao nhiéu? Vi thiéu quy
hoach chung ma cac dia phuong cdp dit tuy
tién, c6 tinh trang s& san golf nhiéu hon ca
50 ngudi choi golf; ho 1am nhu vay vi lgi tich
cuc bd, nhung ¢6 hai cho 1¢i ich quéc gia.

- Duy tri qud lau co ché hai gid trong tinh
béi thuong gidi phéng mdt bang va hach todn
chi phi ddt dai dau vao cho cdc doanh nghiép
thué ddt. Kéo theo 1a duy tri co ché giao dat
(hay con goi cd ché xin - cho) d6i véi cac du an
va nha dau tu. Néu t8 chic dau thau cling chi
mang tinh hinh thic, d6i khi dan dung kiéu
“quan xanh quan dé”, ma thyc chat 1a “thong
thau”. Rét cudc, chi nha dau tu va nguoi ra
quyét dinh giao dat dy 4n dugc hudng 1gi, con

nguodi dan va Nha nude déu bi thiét hai,
nhiéu truong hop thi ton that nay 1a rat 16n.
Theo cac chuyén gia, cong tac quan 1y Nha
nudc vé dat dai thdi gian qua dua vao co ché
2 gia - gia nha nudc quy dinh rat thap so véi
gia trao d6i trén thi trudng thudng cao hon
nhiéu l4n, thim chi hang chuc hang tram
1an, lam that thoat ngudn lyc 1én va co ban
cua x4 hoi, cé tinh toan la téi 70 ty USD*
Ngoai ra, do khong tinh di cac chi phi dau
vao 1a d4t dai nén cac du an khéng thé hach
toan, kinh doanh hiéu qua. Theo d6, con khat
dau tu du an dé ldy dat ct tang lén; tinh
trang lang phi, tham nhiing vé dit dai ciing
16n nhit va ngay cang phic tap. Mot s8 liéu
cong bé, trén ca nudc c6 1.300 cin bd, cong
chiic bi khdi t8, xt Iy vi lién quan téi tham
nhiing dit dai.

Céng tdc boi thwomg thu hoéi ddt gidi
phéng mdt bang vi thé ciing gdp nhiéu khé
khdn, méu thudn nan gidi. Do dinh gia boi

* Theo GS. Dang Hung V6.
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thuong qua thip, nén nguoi dan c6 thai do
bat hdp tac, khi€u kién lién mién khéng c6
héi két. Trong khi cac du an phat trién kinh
t6 x4 hoi khong thé khdi cong hodc bi kéo
dai, ¢6 du an vit qua nhiéu cg ché véi nhiéu
nhiém ky lanh dao ma van chua hoan thanh.
Diéu nay lai giy tén that 16n cho xa hoi, bdi
thoi gian kéo dai nén chi chi phat sinh bi déi
1én nhiéu 1an, céng trinh cham dua vao khai
thac dé phuc vu dén sinh va kinh t&. Vi dy,
du 4n duong Lac Long Quan trén dia ban
quan Tay Hé (Ha Nai) kéo dai ngét chue nam
va chi phi tang ti 120 ty 1én 450 ty dong; du
an duong vanh dai 3 kéo dai 11 ndm vao chi
phi ting tit 820 ty 1én 2.200 ty dong... Ha Ni
cling ndi tiéng ¢6 nhitng con dudng dit nhit
hanh tinh: doan dudng tut 6 chg Dua téi
Trung Tu du kién 750 ty déng, tic 40 triéu
USD/km; doan dudng Tran Duy Hung
Khuit Duy Tién - Nguyén Tréi dy kién 1.300
ty déng, tic xap xi 14 triéu USD/km; doan
duong tit phé Dao Tén téi dé Budi chi phi cao
gip 5 1an mic trung binh th& gidi... Nghich 1y
14, dudng cao téc thé gidi chi mat 1-1,5 triéu
USD/km, nhung ching ta d4t téi ca chuc lan.
Puong nhién, ngoai vin d&€ du an kéo dai bi
ddi chi phi thi con ¢6 nguyén nhan do quy
hoach, quén ly d4t dai chua tot khién gia ca
va thi trudng dat dai bién déng manh véi
nhitng cu "sé¢” gia chéng mit.

Thi truong ddt dai ¢ nudc ta, nhat la
trén dia ban Ha N¢i, hinh thanh chua dong
b6 va vén hanh thiéu én dinh, xdy ra hién
tuong ddu co va tdng gid dot bién, gy hdu
qud tiéu cuc tdi phdn b6 nguén luc va phdn
héa thu nhédp ctia dén cu. Co thé néi, gia dat
dAu co va liing doan 1a hé qua déc quyén cla
nhitng nhém 1¢i ich va mat khéc la do budng
16ng quan ly nha nudc vé dat dai. Gia dat
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liing doan cao mét cach phi 1y, khong phai
do cung cdu hién thuc va kha ning thanh
toan cua thi trudng quyét dinh. Theo cac
chuyén gia, binh quan gia dat Ha Nai cao
hon 2 14an so véi TP H6 Chi Minh, x&p xi miic
gid cua cac thi d6 Tokyo cta Nhat Ban,
Matxcdva cua Nga,... Trong khi mit bing
thu nhap din cu, mic hudng dung va kha
ning sinh 16i cia dat dai & Ha Néi thap hon
nhiéu so véi cic thanh ph&'16n trén thé gisi®.
Pay 1a diéu bat hop 1y; hay nhu cau néi “Ha
Noi tdc dat tac vang” Su dau co ling doan
ddy gia qué cao chi 1am 1di cho mét s ngusi
¢6 quyén lyc dic biét véi thit tai nguyén nay.
Trai lai, gdy hau qua x4u vé kinh t& - x4 héi:
doanh nghiép va ngudi didn déu gap khé
khan khi tiép can ngudn luc dat dai, hoic
phai ch&p nhan chi phi cao dé thué mit
bing kinh doanh, tao dung nha 8. Piéu nay
lai khién méi trudng kinh doanh Thu db
kém hap dan, sdc canh tranh cia hang héa
va doanh nghiép giam sut, gia ting chénh
léch diéu kién séng va phan héa giau nghéo.

5. Mot s6 kién nghi vé hoan thién
chinh sach dit dai, lao ddng viéc lam
trong qua trinh d6 thi héa va cong
nghiép héa & nudc ta

Nhim hoan thién quan ly Nha nuédc vé
dat dai, giai quyét lao ddng viéc lam trong
qua trinh CNH, DTH theo yéu cau phat
trién KTTT dinh huéng XHCN va hoi nhap
cua nuéc ta trong giai doan méi, ching t6i
xin néu mot s6 dinh hudng giai phap cho Ha
N6i va ca nude nhu sau:

That nhét, khdn truong tao lap déng bé
cdc yéu t6'va thé ché co bdn cla thi truong
dét dai. Trong d6, c6 to chitc san giao dich,
¢d quan thdm dinh gia chuyén nghiép, céng

théng tin luu trit vé nha dat va xay dung chi
s6 gia BDS (giéng nhu chi s6 gia vang, déla,
chiing khoan). Tang cudng quan 1y nha nuée
ddi véi thi truong dat dai, lap lai ky cuong
va trat ty, dua thi trudng nay di vao véan
hanh 6n dinh, lanh manh. Thuc hién nhat
quan co ché thi trudng trong phan bd ngudn
luc dat dai phuc vu cho ting trudng va cai
thién doi sdng nhan dan.

Thit hai, ddm bdo quyén sd hitu t6i cao
va quan ly théng nhdt cua nha nudc vé dét
dai. Nha nudc t6 chiic giao dat thong qua ddu
thau du an, 4p dung co ché gia thi trudng,
kién quyét x6a bd bao c4p vé dat dai, chong
dau co va tham nhiing dat dai. Thuc hién
phén phéi lai 1¢i ich tit dat dai trén nguyén
tdc nha nuéc phai thu dia t6 va mic chénh
léch gia do dau tu nha nuéc vao ha ting, do
quy hoach va chuyén déi cong nang va quyén
st dung dat dai dem lai. Nhan dan va cac t§
chic, doanh nghiép duge nhan thué dat, giao
d4t theo gia thi trudng va c6 quyén st dung

-d4t 6n dinh 1au dai, dude chuyén nhuong, gép

von va dén bu theo thi trudng cung véi trach
nhiém tai chinh day du.

Thiz ba, hoan thién cong tdc quy hoach,
ké hoach s dung ddt dai. Quy hoach, k&
hoach st dung dat dai phai theo nguyén tic
phan bé hgp 1y va hiéu qui nguédn luc dat
dai cho cac nhu cau ddu tu phat trién va ddi
song; nha nuéc 1ap quy hoach dat dai théng
nhat cho ca nuéc, tiing viing va dia phuong,
dam bao duy tri quy d&'t 6n dinh cho cac yéu
ciu cd ban nhu an ninh, quéc phong, kinh
t€, dan sinh; viéc chuyén déi cong ning va
muc dich s dung dat phai do cac cip ¢b
thim quyén phé duyét, tham chi & cap cao
nhat phé duyét (nhu Quéc hoi); ciing cin

5 Thyc trang va giai phap giai quyé&t nha & cho ngudi thu nhap thap & Ha Noi. D4 tai trong diém TP nam 2008.
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phai tinh toan chi phi co hdi va hiéu qua
kinh t&€ xa hoi day @t khi ra quyét dinh
chuyén d6i, han ch& t6i da 1ay dat nong
nghiép, nhat 1a dit laa cho muc dich cong
nghiép dich vu.

- Thit tu, diéu chinh mo hinh cong nghiép
héa, dé thi héa va téc dé thu héi dat gidi
phéng mdt bang cho phi hop. Trong boi
canh tai cd cAu va chuyén d6i mé hinh ting
trudng hién nay, Tha d6 can duge thuc hién
md hinh c6ng nghiép hoéa, d6 thi héa bén
vilng theo nguyén tic gin két hitu co giita
cong nghiép héa, d6 thi héa véi giai quyét
ddng bd van dé “tam néng”; phat trién nong
nghiép, nong thén hai hoa vé kinh t& - xa hoi

d6 thi méi trudng. XAy dung nén néng
nghiép Thi dé theo hudng néng nghiép db
thi sinh thai, st dung céng nghé cao va tao

ra gia tri cao, khai thac hiéu qua cac ngudn
luc quy gia cua Ha Nai 1a lao dong va dat
dai. Trong d6, ngudi ndéng dan 1a chu thé
sang tao ra cac gia tri mdi va duge hudng lgi
ich tt qua trinh cong nghiép hoa, d6 thi héa.

Tém lai, x2Z Iy hai hoa mét quan hé giita
phdt trién cong nghiép, dé thi va vén dé
“tam noéng” da la cdch thitc ton tai trong qud
khiz 1000 ndm cua Thdng Long, dong thoi
ciing la thdch thitc phdt trién day ky vong
cua Thu d6 Ha N¢i trong hién tai va tuong
lai®. Chi trén co sé giai quyét tét méi quan
hé nay, nuéc Viét Nam, trong dé c6 Tha dé
Ha Néi

véi nén vin hién va vin minh lia nuéc hang

Thu d6 cia quéc gia néng nghiép

ngan niam tudi, méi c6 thé canh tranh, phat
trién va trudng toén trong thdi dai toan ciu
héa va kinh té& tri thiec./.

6 Hoang Xuéan Nghia: Phat trién kinh t&€ hang héa Thang Long - Ha Néi, quy luat chung va nhiing biéu hién
dic thu. Héi thao Quéc t& Viét Nam hoc lan thit 2, Dai hoe Quéc gia Ha Nai., 2009.
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