MOI TRUGNG DAU TU BAT DONG SAN VIET NAM:
CU SOULY LUAN, THUC TRANG VA GIAI PHAP'

L&i md dau

D4u tu bat déng san (BDS) 14 mét trong
nhiing y&u t§ quan trong trong nén kinh t&
thj trudng. Thi trudng BDS Viét Nam hién
dang trong tinh trang ma cAc phudng tién
thong tin dai ching goi 1a “d6ng bang”. Tinh
trang nay khién rét nhiéu doanh nghiép kinh
doanh, ddu tu BDS gip nhiéu khé khan.
Nguyén nhén cta thuc trang niy va céc
gidi phap xi ly da duge phan tich dudi nhiéu
gbe @6, tai nhidu cude hoi thio, tuy vay, 161
thoat khéi su tri tré cha diu tu BPS hién
nay vin chua cé cau tra 161 ddy &4 va hitu
hiéu®. Do vy, vin dé& dit ra 1a cdn c6 mét
mbi trudng ddu tu th& nao dé nha ddu tu
l4a chon, ra quyét dinh ddu tu BDS. Bai
viét ndy nham gép mot tiéng néi vé vén 4é
moéi trudng ddu tu BDS Viét Nam hién nay
v dua ra mdt s8 kién nghj giai phép dé
hoan thién méi trudng ddu tu BDS trong
thoi gian tdi.

1. Mgt s6 vin dé 1y luan vé mdi trudng
dau tu BDS

1.1. Mbi trudng dau tu BPS

Mbi trudng ddu tu BDS bao gém hé
théng phap luat vé diu tu BDS va quan 1Ij
- didu hanh ctia nha nuéc vé ddu tu BDS.
Phap luat chinh sach ddu tu BDS chua
y&u thé hién & phap luat vé BDS, chinh
sich diu tu, chinh sach d4t dai, chinh sach
x4y dyng, chinh sach tién t& va chinh sach
tai chinh.

€) uin LY nHTE

TRAN KIM CHUNG"

Viée t8 chitc quan 1y - diéu hanh cia Nha
nuéc thé hién & vai trd cfia chinh quyén
Trung uong va chinh quyén dia phudng. Vai
trd chl y&u ciia chinh quyén trung uong,
tyu trung lai, thé hién & mot s6 diém: dé ra
chién luge, xdy duyng quy hoach, k& hoach
téng thé phat trién kinh t& x3 hdi cling nhu
cac quy hoach, k& hoach st dung dit; quy
hoach db thi tdng thé; hinh thanh céc thé
ché, chinh séch dé hién thyc héa ddu tu
BDS; t8 chitc trién khai cac chién luge, quy
hoach, k& hoach bing cac thé ché, cd ché,
chinh sach trén binh dién vi md; va kiém
tra giam sat.

Vai trd quan 1y cla chith quyén dia phuong
d6i véi ddu tu BDS duge thé hién qua mét
58 méi quan hé va lgi ich. Thi nhét, van dé
thu€ tai san va thi trudng BDS. Thi hai,
vén dé thué€ tai san 6 vang dd thi. Th ba,
viéc khoanh viing va nhiing tidc déng tai
chinh d&n su phét trién dan cu. Thi? ti, cac
1¢i ich va chi phi tai chinh clia sy phét trién
phi cu tri. Thiz ndm, von héa va tac dong

" chia thué va dich vu céng tai dia phuong.

Thi? sdu, canh tranh giita cac khu vuc ngoai
b trong viée thu it cic dy 4n phat trién dé
thi méi, thué va s phan clia cic thanh phd
trung tam.

Bén canh 46, mdt y&u t8 clia méi truong
ddu tu BDS 12 mic do phat trién cha thi
trugng BDS. Thi trudng BDS két néi cung

* Trin Kim Chung, Tién & kinh t&, Phé Trudng ban,
Ban Nghién citu Khoa hoc Quén 1§ kinh t8 Vién
Nghién eitu Quan 1y kinh t& Trung udng.
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va cdu d6i v6i BDS. Viée hiéu rd v8 cac lue
lugng phia cung va clu c¢é dnh hudng dén
tinh kha thi cia mt du 4n ddu tu cu thé
la rdt quan trong. Phén tich thi trudng
phai xem xét & céc cAp d6 qudc gia va dia
phuong. Thi trudng BDS c6 thé dugde phan
thanh nhiéu thi trudéng cfu thanh, chﬁng
han nhu cac thi trudng nha 6, BDS cong
nghiép, thuong mai,... S& la phién dién
néu chi xem xét thi truong BDS vé phia
cdu ma bd qua phia cung, tiic cic nha didu
tu BDS.

1.2. Kinh nghiém qudc t& vé xdy dung
va hoan thién méi trudng dau tu BDS

Kinh nghiém ctia mét s6 qudc gia trén
thé gidi vé mdi trudng ddu tu BDS cho thay
mdt 88 bai hoc chinh sach dang luu §.
Mét la, vide xac l4p quyén sd hiiu cho
BDS néi chung va d4t dai néi riéng 1a hét
slic quan trong trong qué trinh bién tai nguyén
thanh @i san va tir tai sdn duge khoi théng
thanh nguén vén. Céng tac quy hoach, déng
ky, thong k&, dinh gid va hoan cdng la viée
lJam khong thé thi€u khi bién ngudn lyc
thanh tai san, trong khi d6, viéc th& chap,
th& chdp thi cdp 13 kénh khdi ngudn vén
ddu tu.

Hai la, thi trudng va nha nude ¢6 nhiing
vai trd quyét dinh khac nhau trong viéc
hoan thién méi trudng ddu tu BDS. Trong
khi thi trudng BDS khéng thé ty khéc phuc,
giam thiéu nhitng khiém khuyét ciia minh
thi, bing thé ch&, Nha nudc c6 thé stta d6i
nhitng khi€m khuyét nay.

Ba la, kinh nghiém khéng thanh cbng
clia nhiéu nuée déu cho thiy ban than méi
truong thé ché ddu tu BDS thudng kém
hoan hao, trong d6 phép luat, chinh sach, t8
chitc quan 1y diéu hanh thudng vln cdn
nhiéu b&t cip, lam suy gidm tic ddng téng
thé cia méi truong thé ch& d6i véi méi
trudng thi truong BDS. Nhiing kinh nghiém
thigt thyc d8i véi Viét Nam 6 thé tham
khdo qua hé théng quan 1§ théng qua hé
thong dang ky Torrens cta Uc va Niu
Dilan, ha théng dinh gid hidu qua cling nhu

céc dich vy tai chinh & cAc nudc ¢6 nén kinh
t& chuyén d6i § Déng Au; va thay sd hitu
toan dédn béng s¢ hitu nha nude d6i véi dat
dai § Trung Qudc.

2. Thye trang méi trudng dau tu BDS
Viét Nam

2.1. Méi trudng thé ché dau tw BPS
Viét Nam nhitng nim qua

2.1.1. Phap lu@t diu tu BDS

Khung khé phap 1§ lién quan dén diu
tu BDS d&n nay da c¢6 nhiing bude phat
trién rit dang ké&. Cac luat vé ddt dai,
xay dyng, nha g, ddu tu, kinh doanh BDS;
cac luat thué lién quan dén dat dai, BDS...
di din dudc ban hanh ddy d4. Dic biét,
Chinh phd d3 ban hinh Nghi quyé&t sé
06/2004/NQ-CP ngay 19/5/2004 vé mét s&
giai phap phéat trién lanh manh thi trudng
BDS. Nhu vay, cic nha ddu tu da c6 méot
hanh lang phap 1y tudng 461 ddy & dé ddu
tu vao thj truong BDS.

Tuy nhién, hién vin cdn nhiéu vin dé hén
quan d&n hé théng phap 1y BDS cidn duge
hoan thién. Céc vén ban hudng din Luit
Kinh doanh BDS cin dugc nhanh chéng
ban hanh @& thyc hién. Luat Dang ky B4t
dong san vdn chua duge ban hanh. Cae
vén ban lién quan dén xac 1ap quyén tai
san BDS vin cdn chua ddy dd... Hién chua
¢6 v&n ban c6 tinh phap 1y cao nhit thé
ch& hoa céc quy hoach, k& hoach phat
trién (kinh t& x& hoi, st dyng dét, phét trién
d6 thi).

2.1.2. T8 chitc quan 1y diéu hanh cha
Nha nudc vé didu tuw BDS

Hién ¢6 sau co quan Trung udng quan
1y cAc v&n dé chung vé ddu tu BDS. By K&
hoach va DAu tu chiu trach nhiém nghién
ctu, ban hanh quy hoach tdng thé phat
trién kinh t& xd héi, cac chinh sich vé
doanh nghiép, vé ddu tu va ddu tu nha
nude. B Tai nguyén va Méi trudng quan
1y céc v&n dé vé d4at dai nhu quy hoach, k&
hoach sd dung dit; ding ky, cip gidy
théng k&... B§ Xay dung quan 1y cic vin
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dé vé x4y dung, v& nha &, v& phat trién
d6 thi. Ngidn hiang Nha nudc quan 1y cac
vin dé vé tin dung, vé tién té, vé van dé
thé& chép. Bd Tai chinh quan 1y cdc vin 4é
vé tai chinh lién quan d&n ddu tu BDS
nhu thué, phi, qu§ ddu tu, chitng khoan
ddu tu, gia... B6 Tu phap quan 1y cic vin
dé vé giao dich dan sy, diang ky BDS.
Ngoai ra, cdc bd, nganh chuyén nganh
cling dang quan 1y cac ngudén BDS chuyén
nganh nhu B§ Giao théng Van tai, Bd
Giao duc - Dao tao, Bo Y té&... Tuy vay,
hién vin chua c6 cd quan nao duge giao
nhiém vu 12 cd quan téng hgp van d& ddu
tu BDS.

Taj dia phuong, dé cu thé hoa chinh séach

quan ly d4t dai, uy ban nhén déin tinh,

thanh phd truc thude trung uong ciing da
ban hanh nhidu van ban hudng dén thi
hanh & dia phudng, tao co sd phap ly quan
trong trong vide t8 chie, thyc hién cac ngi
dung quan ly nha nudc vé dit dai, giai
quyét mdi quan hé dat dai 6 ndng thon;

thanh 14p céc vén phong ding ky quyén
sit dung d4t; thanh lap cic Ban Chi dao
phat trién thi trudng BDS tryc thude uy
ban nhin dén thanh phé, cac trung tdm
phét trién thi trudng BPS truc thudc uy
ban nay dang chufn bi di vao hoat d6ng; cai
cach hanh chinh.

2.2, Dién bién ctia thi trudng BDS

Dién bién giao dich trén thi trudng BDS
nhilng nim qua (ti 1993 trd lai day) c6 thé
chia thanh nadm giai doan, theo cac tiéu chi
mtc d6 phat trién va t8c d6 ting trudng cla
thi trudng nay.

Trude 1993, thi trudsng BDS hoan toan so
khai. Ti sau khi Luat D&t dai n#m 1993 ¢6
hiéu Iyc, gia tri quyén st dung 44t da duge
xéc dinh, chi sit dung d4at duge giao nim
quyén trong d6 ¢6 quyén chuyén nhugng,
thé chép. Hé qua la d4t dai (quyén st dung
d#t) duge giao dich trén thi truong. Giai doan
niy cdc hoat déng ddu tu phat trién BDS
rit sbi ddng.

Bdng I1: S6 lwong giao dich mua ban chuyén nhuong nha dat giai doan 2002-6/2005
(tai Trung tGm thong tin Tai nguyén méi truong Thanh phé Hé ) Chi Minh)

Niam Té chirc, cA nhan | So véi nam truée Viét kiéa So v6i nam trude
2002 13.819 . 18
2003 20.000 Tang 44% 14 Giam 22%
2004 14.300 Giam 28% 15 Tang 7%

dén 62005 4518 Gidm 68% 5 Giam 66%

Ngudn: Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (2005).

Tit gitta nim 1996, thi truong BDS di vao
giai doan thodi trao do modt sd nguyén
nhan. Thi nhdt, Nghi dinh 18/CP ngay 13
thang 02 nam 1995 (sau dugc sita d5i bing
Nghi dinh 85/CP ngay 17 thang 12 nim
1996) cia Chinh pha quy dinh vige thi
hanh Phap 1énh vé quyén va nghia vu cla

€ uinLiKINHTE

céc t8 chite trong nude duge Nha nudc giao
d4t, cho thué d4at, trong d6 c¢6 ndi dung vé
viée chu s dung dit phai chuyén sang
thué d4t; theo d6, chi st dung dit c6 thé
phai tra tién chuyén quyén va tién thué.
Thiz hai, tac dong cha khing hoéng tai
chinh - tién té& & khu vyc chau A, lam cho
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nguén diu tu nudc ngoadi vde Viét Nam bi
giam siit. ‘

Tit ddu ndm 1999 dén nda ddu nam 2004,
thi trudng BDS bit ddu héi sinh va s6i déng
tré lai, chl y&u do mdt s6 nhén t§ nhu: (i)
Nha nude da ban hanh mét loat cd ché,
chinh sach thic ddy thi trudng BDS hd trg
cho viéc xdy dung, phat trién chung cu;
ting thém do61 tugng nguoi Viét Nam dinh
cu 6 nude ngoai duge quyén mua nha tai
Viét Nam; (ii) ciing véi viée phuc héi kinh
t€ clia cac nudc chidu A sau khing hodng
tai chinh tién té 1A su quay trd lai cia vén
ddu tu tryc ti€p, trong d6 c¢6 md rong ddu
tu vao thi trudng BDS; (iii) lan séng diu
" tu méi, do mdi trudng ddu tu Viét nam
duge danh gia 13 én dinh sau sy kién 11
thang 9 ndm 2001; va (iv) ngudén vén ODA
ti€p tuc duge cam két § mifc cao (trén 2 ty
USD/nam).

Giai doan trfm ldng trén mét s phéin
doan th® trudng bit ddu xuit hién ti nilta
cubi nim 2004 dén nay. Tinh trang nay xuét
phat tit nhiéu nguyén nhan. Thi nhét, cd
ché& phéan 16 - ban nén, thue chat 12 sy ddu
fu manh miin, dd dude chdm dit, Didu nay
ddi hdi chll ddu tu phai c6 k& hoach cu thé
phéat trién va thuc hién du 4n ddu tu BDS;
dbng thdi, chll ddu tu phat trién du &n
phai c¢6 quy md 16n va c6 tiém lue tai
chinh @4 manh. Th& hai, viéc mua tra
trude, ma thuc chit 1a st dung von claa
cac nha ddu tu tiém ning ddi véi cdc nha
ddu tu phét trién, ciing bi han ché&. Thi
ba, cht ddu tu ddi héi phai c¢6 mdt lugng
v6n ban ddu d 16n khi trién khai dy &n
(20% d6i v6i dy an ha tdng khu d6 thi
méi). Thi¢ tw, khung gid quyén st dung
d4at, ma thuc chét 14 ddu vao cong trinh da
ting 1&én. Thi? ndm, ¢ac ngin hang thuong
mai canh bao d61 véi han mdc tin dung
cho vay BDS, thuc chét 14 han ché tin dung
cho ddu tu BDS. '

2.3. M6t 56 danh gia vé moéi trudng dau
tw BDS qua thyc tién ddu tw & Viét Nam

Moi trudng ddu tu BDS trong nhiing
nim qua dd dude cai thién dang ké theo

cdc chiéu hudng sau: (i) dat dai ti chd bi
cdm mua ban d& dudc “cdi tréi* quyén
sl dung dit d4 trd thanh mét loai hang
ho4, duge giao, cho thué, chuyén nhugng
trén thi trudng; (ii) cadc thé ché& tir chd
chi lidn quan téi d4t, da duge b8 sung
d6i véi BDS trén dat, tai chinh BDS va
tin dung BDS; va (iil}) mdi quan hé gilta
mbi trudng thé ch& va méi trudng diu tu
BDS d& c¢6 nhiéw chuyén bi&n tich cye.
Nhitng chuyén bién tich cuc ctia méi trudng
ddu tu BDS chi y&u nhd nhiing d8i méi
vé nhén thic 1y lugn, dudng 161 chii truong
cua Pang va Nha nudc trong giai doan
d8i méi va hoi nhap kinh t& qude té.
Nhitng thanh tyu d6 da tao diu kién dé
hinh thanh va hoan thién méi trudng diu
tu BDS.

Tuy nhién, méi trudng ddu tu BDS vin
con mét s8 han ché, Mgt la, khung phép
luat vé BDS con thifu théng nhit, chua
dbng bd. Hai la, chinh sach ddu tu BDS
cdn thiéu 8n dinh. Nhitng thay d6i d6t ngot
trong chinh sich ddu tu BDS 13 mét trong
nhiing nguyén nhén chii y&u din dén trang
thai “qua néng” hay “déng bang” trén thi
trudng. Ba la, cong tac t6 chitc quan 1y
diéu hanh ctia Nha nudc trong linh wvyc
BDS con nhiéu bat cap. Bén la, thi trudng
BDS cdn thiu nhiéu yéu t§ quan trong ca
& phia cdu va phia cung (ching han, kém
cong khai, minh bach (xem Bang 2)), di
khién gid ca, 1gi nhuén, phin phéi Igi ich
giita cdc bén tham gia thi trudng bi méo
mé qua mie.

Nhiing han ché& trén thi trudng BDS cé
phin do nhilng y&u kém trong thuyc hién
vai trd ciia Nha nudc trong linh viie nay.
Chéng han, d6t pha vé thi trudng quyén
stt dung d4t xay ra qua cham. Co ché& ké
hoach hoéa t4p trung vin chi ph8i manh
mé méi trudng ddu tu BDS. Qudc nan
tham nhfing trong quan ly ddu tu BDS,
trong thyc hién ddu tu BDS d3, dang tryc
ti€p tac dong lam xfu di mdi trudng ddu
tu BDS.

QUANLY KINHTE  €E)
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Bdng 2: Xép hang vé tinh minh bach ciia thi truomg BDS Viét Nam

Mixc do Nuéc, viing Piém mink | Piém minh | Thir hang Thit hang
minh bach lanh thé bach 2006 bach 2004 nam 2006 niam 2004
Ue 1,15 1,19 1 1
Cao nhit Niu Dilan 1,20 1,19 1 1
Héng Kong 1,30 1,50 1 2
Xingapo 1,44 1,55 1 2
Cao Malaixia 2,21 2,30 2 2
Nhit Ban 2,40 3,08 2 3
Pai Loan 2,86 3,10 3 3
Han Qudc 2,88 3,36 3 3
Vira Philippin 3,30 3,43 3 3
Thdi Lan ' 3,40 344 3 3
An Do 13,46 3,90 3 4
Trung Quéc 3,50 3,71 4 4
Thép Ma Cao 3,65 - 4
Indonexia 3,90 4,11 4 4
Théip nhit Viét Nam 4,69 4,60 5 5

Ngudn: Béo Lao dong s6 209, ra ngay 31/07/2006.

3. Mét s5 gidi phap hoan thién méi
truong ddu tu BPS Viét Nam nhiing
nam t6i

3.1. Mot s6 dy bao vé dau tu BDS

Trong nhitng nim téi, nhu clu 16n vé
nha & va d4t & séting manh. Hién Viét Nam
méi dat ty 1&¢ nha & x4p xd 10,2 m’/ngudi.
Trong khi d6, ty 18 nay & cidc nudc nhu
Trung Qudc 14 20 m?*ngudi, Thai Lan 13
25m*mgudi, Phillippin 14 22m%ngudi va
Xingapo 1a 32m%ngudi. P& dat dién tich
binh quin nha & db thi 13 15m*ngudi dén
ndm 2010 thi mdi ndm Viét Nam phai xay
dung khoéng 38 triéu m? N&u mdi nim

€) cuinyynntE

Viét Nam chi xdy duge khoang 21 tridu m?
nha & nhu vita qua thi c¢dn thiéu khodng 17
triéu m?

"Khé nang &ap {ng cdu cta thi trudng
BDS trong nhitng ndm téi duge dy biao cb
trién vong kha quan hon. Ngudn ddu tu tit
nude ngoai vao Viét Nam, trong dé c6 ddu
tu cho thi trudng BDS c¢6 kha niéng tang
l1én. Gén ddy, tai h6i nghi thu hiit ddu tu
nudc ngoai vao Viet Nam dude t8 chite tai
Ha Ngi, BDS duge danh gi4 1 linh vyc duge
céc nha ddu tu nude ngoai quan tdm nhiéu
nhét. Cae ngudn von ddu tu tit ngudn ngin
sdch nha nuéc, trai phiéu Chinh pht va vén
ODA, vén cua doanh nghiép nha nude, tin
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dung ddu tu, vén tu nhin ddu tu cho nhiing
cong trinh quan trong ciing sé tiép tuc dude
ting cudng®. Viée thuc hién dfu tu tit cac
ngudn von trén day s& 1am sdi dong thi trudng
chuyén nhugng quyén st dung dt,

3.2. Myt s6 giai phap hoan thién méi
trudng dau tu BDS Viét nam

Truée hét, &8 hoan thién méi trudng ddu
tu BDS, cic gidi phap téng thé cidn duge
thyuc hién. Mét lé, hodn thién mdi trudng
dfu tu BDS d6i v6i linh vyc d&t dai theo
hudng ra soat, hoan chinh hé théng vién ban
quy pham phap luit c¢6 lién quan dén cong
tac quy hoach néi chung va quy hoach sl
dung d4t néi riéng; ting cudng chdt lugng
d4u tu nghién eftu khoa hoec nhdm néng cao
ch#t lugng quy hoach; tap trung ngudn vén
ddu tu dé hién dai hoa hé théng hd sd dia
chinh trén pham vi c& nude d&€n nam 2010;
giam sét chit ché vide 14y a4t chuyén tréng
lia, d4t g6 kha ning néng nghiép ning suflt
cao sang 1am mit bing san xuét, kinh doanh
phi néng nghiép.

Hai lg, hoan thién méi trudng ddu tu
BDS déi véi Iinh vyc xAy dyng thdng qua
vide: (i) stta d6i, b3 sung cAc quy dinh lién
quan téi viéc lua chon nha thiu trong hoat
déng xdy dung trong huéng din Luat Dau
thiu; sita d6i, b6 sung mot s& quy dinh
trong céc vdn ban cé lién quan)...(ii) ban
hanh b3 sung vin ban quy dinh vé quan ly
kién trdc d6 thi, quan ly x4y dyng coéng
trinh ngdm d6 thi; va (i) ban hanh quy
dinh v& phi va 18 phi theo cac ndi dung quy
dinh tai Nghi dinh stta d6i Nghi dinh
16/2005/ND-CP.

Ba I8, hoan thién méi truong ddu tu BDS
trong linh vyc tin dung theo hudng hinh
thanh va phat trién thi trudng thé chép thi
cip, céc quy tin dung BDS, cic co ché bao
lanh tin dung mua tra trude, mua tra sau
cho BDS.

Bén I, hoan hién mdi trudng ddu tu
BDS d6i véi linh vue tai chinh, hoan chinh
hé théng thué€ BDS theo huéng hinh thanh
va phat trién cac cong cu tai chinh BDS

nhu ching khoan hoa BPS, tao diéu i{ién dé
che qu ddu tu Gy thac BDS va cic quy ddu
tu gién ti€p di vao hoat ddng.

Bén canh d6, mot s8 giai phap cu thé
ciitng cin duge trién khai. Thi nhdt, tao su
nhét quan giia chinh sich phat trién ha
tdng khu cbéng nghiép vdi cd ch€ quén 1y khu
cdng nghiép.

Thit hai, stta d6i, b8 sung chinh séch diu
tit BDS trong linh vige dich vu. D81 véi nhitng
loai dich vu théng thudng, doi hdi phan bs
rai rac, rong khép trong khu dén cu, cin
khuyén khich cac hd gia dinh danh nha &
tai tAng mot (tdng trét) @8 ddu tu thanh dja
diém dich vu nhé. Tai trung tdm céc khu d
thi cli, noi mat &6 nha & diy dic, mét mit
cdn din dan, mit khéc edn gia ting cac hoat
ddng dich vu.

Thit ba, stia d6i, b8 sung chinh sach ddu
tu xdy dung nha & tuy d8i tugng xay nha dé
ban hay cho thué. Dé&i véi x4y dung nha ¢
dé ban, cin qui dinh r6 viéec chu diu tu
khéng nh&t thiét phai tré thinh nguoi s6
hitu khu nha & va dat & ma ho xdy dung.
D& véi nha cho thué cdn qui dinh rd 12
khéng duge phép ban va do vy cling khéng
duge phép ban quyén st dung dit 4. Do vay,
ngudi stt dung chi ¢ quyén g, khong phai 1a
cht sl dung d4t.

Thit tu, stta d6i, b8 sung chinh sach ddu
tu tir ngédn sach nha nudc vap BDS 1a cong
trinh ha tdng kinh t&, x3 hoi vdi trong tdm

" trong nhitng nim t8i 1a néng cao hidu qua

cia khu vige ddu tu nay.

Thiz ndm, sdm dua Luat Kinh doanh BDS
vio cude sdng; cdn thuic ddy viée hinh thanh
cac san giao dich BDS; nhanh chéng ban
hanh vin ban huéng din thanh l4p céc san
giao dich BDS téi cic dija phuong; cin ting
cuong dao tao déi ngii nhitng nguoi mdi gidi
BDS, va dinh gia BDS; thic ddy thanh lap
che t8 chitc “Phat trién quy d4t”.

Thit séu, hoan thién cd ch&€ phan cong,
phén cfp trong quan 1y nha nude déi véi
linh vyc BDS va ddu tu BDS. Cin hinh
thanh va dua vao hoat ddng T3 chite "téng
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didu hoa" phsi hgp quan 1y nha nudc déi
véi linh vyc BDS; hoan thién chiic niang
dfu tu cia Nha nuéc trong linh viic BDS;
théng nhat chi dao ddu tu phat trién BDS
vao c¢d quan nha dit (hién nay tryc thude
S84 Tai nguyén - Mdi trudng va S¢ Xay
dung); cdp nhat thudng xuyén didn bién
gia d4at dai; tAp trung viée quy hoach chi
tiét va diéu chinh quy hoach theo ddng
quy trinh, quy phap da dude quy dinh trong
luat phap dé dam bao mat d6 xdy dung, dd
cao va két ndi ha tAng phd hgp va phat huy
duge hidu qua. O

1. Bai viét nay dya chd y&u vao DE tai khoa hoc ciip
bd: “Mbi trudng ddu tu BDS Vigt Nam: Co 86 1y
luéin: Thye trang va gidi phap”.

2. Ba gidi phép cia Bd tai nguyén vad méi trudng
kién nghj la: gidm cung, ting cAu va khdi théng
vén cho thi tritdng BDS ho#c Nghi dinh =8 17/ND-
CP ngay 27/1/2006 vé sia ddi bd sung mét s§ diéu
caa céc nghj dinh hudng din thi hanh Luit d4t
dai va Nghj dinh s§ 187/2004/ND-CP vé viéc
chuyén cong ty nha nude thanh cbéng ty cf phén...

3. Dau tu bing vén Ngin sich thu tit thué, phi
dat khodng 400 nghin ty ddng; ddu tu bing
v6n Trai phiéu Chinh pha dat khoang 145
nghin ty dong; bing vén ODA giai ngin dat
khodng trén 9 ty d6 la My (tudng duong trén
140 nghin ty d6ng); bing vén doanh nghiép
nha nude, tin dung ddu tu, tu nhan dat
khodng 1275 nghin ty ddng; va bing vén ddu
tu trye ti€p nude ngoai dat khoang 24 ty d6
la My (tuong duong gin 378 nghin ty déng).
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